Brf Ovre Majorsgatan 10
Org.nr. 769613-5354

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostadsligenheter it medlemmarna till nyttjande utan begriinsning i tiden.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2005-12-07. Foreningens ekonomiska plan registrerades 2007-05-06 och
stadgar registrerades 2005-12-07 hos Bolagsverket. Féreningen iir en iikta bostadsrittsforening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten Géteborg Olivedal 7:3 med adress Ovre Majorsgatan 10 forviirvades 2007. Fastigheten bestdr av tva
flerbostadshus med 4 vaningar. Fastigheten byggdes 1910.

Foreningen upplater 12 st ligenheter med bostadri. Ligenhetsfordelningen ir:
1 st1rok
11 st 2 rok

TeliaSonera hyr vindsutrymme for basstation.

Foreningens byggnad ir fullvirdeforsikrad hos Linsforsikringar. Fastighetens uppvirmning ér fjirrviirme.
Foéreningen har avtal med ComHem.

Foreningen foljer en underhillsplan som upprittades vid forviirvet och som striicker sig till ir 2017,

Under hosten 2008 utférdes fasad, tak och fonsterrenoveringar av Kode Plit som totalentreprensr samt SBC som
samordnande konsult. Under histen byttes éiven foreningens gemensamma tviittmaskiner, torktumlare och
mangel ut. Ett lasbart skalskydd till varje trappuppgang installerades Zven under 2008.

Under 2013 slutfordes en renovering av brandviiggen vi har tillsammans med BRF Ovre Majoren och Brf
Smugglaren. Brandviiggen byggdes pa och arbetet genomférdes av Godhemsplit.

Under 2014 har nya portar till trappuppgéngarna installerats.

En radonmiitning har genomf{orts under 2014. Den forsta mitningen visade pa for hoga halter i kiillaren i10 A
samt halter éver riktviirdet i ligenhet 7. Radonet kommer ifrin berget som huset stir pa, och en radonsanering
genomfordes i kiillaren 10A och ett ventilationssystem installerades for att dtgiirda problemet. Nya miitningar har
genomforts i berdrda liigenheterna ovanfor killaren for att sikerstilla aut dtgéirden fau effekt, men det slutliga
resultatet av dessa miitningar har dnnu inte kommit féreningen tillhanda.

Under 2014 genomf6rdes en besiktning av féreningens fjirrvirmeanliggning vilket resulterade i att ny pump
installerades.

Resultaten av radonmitningarna har under 2015 kommit foreningen tillhanda och visar pd att halterna ir
avseviirt minimerade till en nivd som enligt entreprendren inte gir att decimera ytterligare.

Under 2015 har foreningen drabbats av tva av varandra oberoende fuktskador vilka orsakats av en lickande
diskmaskin samt en lickande handdukstork i ligenhet 3 samt ligenhet 5. Skadorna har tillfullo atgérdats och
slutbesiktningar har genomforts utan anmiirkning. Féreningens resultat fér 2015 har paverkats negativt med
kostnader om 110 TSEK som en direkt foljd av atgérdsarbetet for dessa fuktskador.

Under hosten 2016 inleddes arbete med att byta ut dom gamla liigenhetsddrrarna mot nya dérrar i den hogsta
sikerhetsklassen. Dorrarna dr av miirket Swedoor och bestiilldes och installerades utav Kungstens byggvaruhus.
Foreningen har i om detta drabbats ekonomiskt negativt om 232 TSEK.

I samband med dorrbytet har dven trapphusen genomgitt en omfattande renovering. Viiggar har spacklats och
milats av entreprendren VM Mileri som éven frischade upp handledarna i béigge trapphus. Summa for detta 187
299
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Samtliga armaturer, ljuskillor och el dragningar byttes ut och rérelsesensorer installerades utay entreprendren
Hé-Ge El. Kostnad 59 937

Hyresgiisten Telia har under hésten anlitat underentreprenérer som har uppdaterat deras tekniska utrustning pi
taket i uppgéng B, till en mindre energikrivande sidan.

Planerade atgiirder:

Ta in offerter om underhéllsplaner for fastigheten

Utreda mdjligheter fér byggnationer av vindsforrad i biigge trapphus

Upprustning av vir del av garden

Foreningen har tecknat avtal Fastighetspartner i Goteborg AB, vilka frin och med januari 2016 kommer att

hantera den ekonomiska férvaltningen. Stéidning av trapphus och gemensamma ytor utférs av Becks Stiid. Ovrig
fastighetstillsyn hanteras av bostadsriittsforeningen.

Foreningens siite ir Géteborg.

Flerarsjimforelse

2016 2015 2014 2013
Nettoomsiittning 536 272 525 808 538 821 520139
Res. efter finansiella poster -102 249 -188 174 -109 160 -63 978
Res. i % av nettoomsiittningen -19 -36 -20 -12

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
- En indexh&jning av avgiften om 2 procent ér gjord att bérja giilla frin och med 1:a januari 2016.

Foreningens likviditet har under dret paverkats negativt till foljd av de kostnader och utligg som ovan nimnda
dorrprojekt och renovering av trapphus har inneburit.

Under 2016 har ldnen lagts om till mer férménliga riintor hos Handelsbanken.

Medlemsinformation

Styrelsen informerar medlemmarna via e-post och via information pé anslagstavlor i féreningens tvé trapphus
och i vissa fall ligges dven information i respektive medlems brevlida. Styrelsen kontaktas genom den postbox
som finns markerad i uppgéng A.

Styrelsen har under dret avhillit 4 protokollférda méten.

For styrelsens arbete finns ansvarsforsiikring tecknad hos Linsforsikringar.
Valberedningen bestér av Tim Thegerstrém (sammankallande).

Ordinarie stimma hélls 2016-05-29.

Antal medlemmar vid riikenskapsdrets ingang 16.

Antalet avgdende medlemmar under rikenskapséret 2.
Antalet tillkommande medlemmar under rikenskapsdret 2.
Antalet medlemmar vid riikenskapsdrets utging 16.

Under dret har 3 st ligenheter dverltits.
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Forindringar i eget kapital

Belopp vid drets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre
underhall

Arets forlust
Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens

forlust

Till foreningsstimmans forfogande stir

balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att
till yttre underhéllsfonden avsiitts

extra avsittning utover stadgeenlig
reservering

i ny rikning overfores

Avsiittning till féreningens yttre underhdllsfond sker enligt stadgarna med ligst 0,3 % av fastighetens

taxeringsviirde.

Extra avsiittning avser balkongfond.

Medlems- Upplatelse- Fond yttre Kapital  Fritt eget
insatser avgifter  underhall tillskott kapital
14 720 996 0 242 293 1256 875 -2 260 464
46 800 -46 800
-102 249
14 720 996 0 289 093 1256875 -2409 513

-2 307 264

-102 249

-2409 513

46 200

13 200

-2468 913

-2409 513

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hiinvisas till efterf6ljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intiikter
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintiikter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter
Riintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2016-01-01 2015.01-01
2016-12-31 2015-12-31
536 272 525 808
0 60 774
536 272 586 582

-283 795 -269 584

-6 897 -173 143

-41937 -27 694
220170 -205 088
-552799 -675 509

-16 527 -88 927

122 80
85844 99327
-85 722 -99 247

-102 249 -188 174

-102 249 -188 174
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgingar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Agarintressen i Ovriga foretag
Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2016-12-31
Not

18112530
32094
18 144 624

N W

7 122 645
18 267 269

8 105 874

117 96

13336

13336

131 299

18 398 568
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2015-12-31

18 058 917
36 969
18 095 886

122 645
18 218 531

235719

—

235719

327940

18 546 471
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BALANSRAKNING 2016-12-31 2015-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 720 996 14 720 996

Kapitaltillskott 1256 875 1256 875

Fond for yttre underhall 289093 242 293
16 266 964 16 220 164

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 307 264 -2072 289

Arets resultat -102 249 -188 175
-2 409 513 -2 260 464

Summa eget kapital T 13857451 T13959 700

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10 B 4 450 000 4 450 000

Summa langfristiga skulder 4 450 000 4450 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11623 31 691

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter - 79494 105 080

Summa kortfristiga skulder 91117 136 771

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 18 398 568 18 546 471
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Principerna ir ofrindrade jamfort med foregdende dr.

Materiella anléiiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgingama skrivs av linjdrt ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Stomme

Fasader

Yttertak

Fonster

Hissar, ledningssystem
Dorrar
Cirkulationspumpar
Trapphus

Ovrigt

Inventarie

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
El

Hyresintikter lokaler
Balkongunderhéll
Ovriga intiikter

Not 3 Personal

Foreningen har liksom foregéende ar inte haft néagon anstilld.
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Antal ar
100
50
50
20
25
30
40
15
27
10

2016

452 460
24 362
43 836
13 200

2414

536 272

2016

2015

443 606
24 760
43 801
13200

441

525 808

2015
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NOTER
Not 4 Driftskostnader

Stiidning
Forbrukningsmaterial
El

VA

Gaturenhallning
Fjirrvirme
Fastighetsforsiikring
Avgift Samfillighetsforening
Hyror lokaler
Bredband, TV, Telefoni
Fastighetsskatt

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviirde

Inkdp

Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter:
varav byggnader:

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsviirde

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat viirde

Sida9av 11

2016

20790
6175
44 793
30 303
1 946
101 494
11 415
39 560
0

13 960

13359

283 795

2016-12-31

19197 479
268 908

19 466 387

-1 138 562
-215 295

-1 353 857

18 112 530

10953 890

7 158 640

18112 530

15 400 000
7 000 000

2016-12-31

118 539
118 539
-81 570
-4 875
-86 445
32094

2015

22 633
931
40 851
29 647
1437
95 607
9900
39 560
450

13 652

14916

269 584

2015-12-31

19197 479
0

19 197 479

-938 349
-200 213

-1 138 562

18 058 917

10900 277

7 158 640

18058 917

11 200 000
6 200 000

2015-12-31

118 539

118 539
-76 695
-4 875

-81 570

36 969
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NOTER
Not7 Agarintressen i dvriga foretag 2016-12-31 2015-12-31
Firetag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % viirde viirde
122 645 122 645
Samfillighetsféreningen  Goteborg
Ovre Majorsgatan 21,50% B N
122 645 122 645

Avser deliigarskap om 21,5 % i Samfillighetensforeningen Ovre Majorsgatan. Ovriga deligare &r Brf
Oasen 52 % och Brf Ovre Majoren 26,5 %. Samfilligheten forvaltar gemensam gérd och soprum for de
tre bostadsriittsféreningarna,

Andelsiigarna beslot under 2010 att 16sa samfillighetens ldn genom att ta upp lan i varje
bostadsrittsforening efter andel for att genom minskade riintekostnader siinka foreningens kostnader.
Under 2014 var substansviirdet pa foreningens andel i samfilligheten 122 645 kr. Substansviirde for
2015 och 2016 ir dnnu ej framriknat.

Not 8 Ovriga fordringar 2016 2015
Klientmedel 75627, 32376
Skattefordran 22 879 8 009
Ovriga fordran 7368 7680

105874 48 065

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Riinta Kapitalskuld  Niista ars
amortering

Handelsbanken 1,16 200 000 ¢
Handelsbanken 1,16 350 000 C
Handelsbanken 1,07 1 300 000 C
Handelsbanken 1,25 1 300 000 C
Handelsbanken 1,25 1 300 000 (
4 450 000 (

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del 4 450 00(

Om 5 ér beriknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppgd
tll 4 450 00(
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NOTER
Not 10 Stiillda siikerheter 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 5703 000 5703 000

Not 11 Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

Inga viisentliga hiindelser har intriiffat efter rikenskapsérets slut.

Géteborg 2017-

Johan Cag/% Johan Nicander

Styrelseledamot Styrelseledamot
~ / S
rcus Rosendahl Emma Stake Tim Thegerstrém
Styrelseledamot Styrelseledamot relseledamot

frafike ) =

Min revisionsberiittelse har Limnats den /8 /F 2017

Gustav Thellgvist
Intern revisor
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Revisionsberittelse

Till &rsstimman i bostadsrittsforeningen Ovre Majorsgatan 10

Organisationsnummer: 769613-5354

Jag har granskat bokslutet och bokféringen samt styrelsens férvaltning for ar 2016. Det &r
styrelsen som har ansvaret fér rékenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar ar att
uttala mig om bokslutet, redovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Det innebér att jag
genomfort revisionen pa ett sddant sétt att jag i rimlig grad forsakrat mig om att bokslutet
inte innehaller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar
ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tilldmpning av dem samt att bedéma
de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort, ndr den uppréttat bokslutet samt att
utvirdera den samlade informationen i bokslutet. Jag har granskat védsentliga beslut,
atgarder samt styrelsens protokoll. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér mina
uttalanden nedan.

Bokslutet har uppréttats i enlighet med géllande regler och ger dérmed en réattvisande bild
av féreningens resultat och ekonomiska stéllning i enlighet med god redovisningssed.

Jag tillstyrker:
e Att resultat-och balansrdkningen faststalls
e Att drets resultat disponeras enligt férslaget i férvaltningsberattelsen
e Att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

Halmstad den 17 maj 2017

Gustav Thellqvist



