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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Foreningen har till &ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita
bostadslidgenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Bostadsrittsféreningen registrerades 2005-12-07. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2007-05-06 och
stadgar registrerades 2005-12-07 hos Bolagsverket. Foreningen ér en ikta bostadsrittsférening enligt
inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten Goteborg Olivedal 7:3 med adress Ovre Majorsgatan 10 forvirvades 2007. Fastigheten bestar av tvi
flerbostadshus med 4 viningar. Fastigheten byggdes 1910.

Foreningen uppléter 12 st ligenheter med bostadriitt, Ligenhetsfordelningen ir:
1st1rok
11 st 2 rok

TeliaSonera hyr vindsutrymme for basstation.

Foreningens byggnad ir fullvirdeforsikrad hos Linsforsakringar. Fastighetens uppvirmning ir fjirrvirme.
Foreningen har avtal med ComHem.

Foreningen foljer en underhdllsplan som uppriittades vid forviirvet och som striicker sig till ir 2017.

Under hosten 2008 utftrdes fasad, tak och fnsterrenoveringar av Kode Plat som totalentreprendr samt SBC som
samordnande konsult. Under hésten byttes #ven féreningens gemensamma tvittmaskiner, torktumnlare och
mangel ut. Ett lasbart skalskydd till varje trappuppging installerades siven under 2008,

Under 2013 slutférdes en renovering av brandviiggen vi har tillsammans med BRF Ovre Majoren och Brf
Smugglaren. Brandviiggen byggdes pi och arbetet genomfordes av Godhemsplit.

Under 2014 har nya portar till trappuppgéngarna installerats.

En radonmitning har genomférts under 2014, Den férsta mitningen visade p4 for hdga halter i killaren i10 A
samt halter 6ver riktviirdet i liigenhet 7. Radonet kommer ifrin berget som huset stir p, och en radonsanering
genomfordes i killaren 10A och ett ventilationssystem installerades for att dtgarda problemet. Nya mitningar har
genomfdrts i berdrda ligenheterna ovanfor killaren for aut sakerstilla att dtgirden firt effekt, men det slutliga
resultatet av dessa métningar har innu inte kommit féreningen tillhanda.

Under 2014 genomférdes en besikming av foreningens fjarrvirmeanliggning vilket resulterade i att ny pump
installerades.

Resultaten av radonmétningarna har under 2015 kommit foreningen tillhanda och visar pa att halterna #r
avsevirt minimerade till en nivé som enligt entreprentren inte gir att decimera ytterligare.

Under 2015 har féreningen drabbats av tvd av varandra oberoende fuktskador vilka orsakats av en lickande
diskmaskin samt en lickande handdukstork i lagenhet 3 samt ligenhet 5. Skadorna har tillfullo atgiirdats och
slutbesiktningar har genomforts utan anmérkning. Foreningens resultat for 2015 har paverkats negativt med
kostnader om 110 TSEK som en direkt fo1jd av tgirdsarbetet for dessa fuktskador.

Under hdsten 2016 inleddes arbete med att byta ut dom gamla ligenhetsd6rrarna mot nya dérrar i den higsta
sikerhetsklassen, Dérrarna 4r av mirket Swedoor och bestilldes och installerades utav Kungstens byggvaruhus,
Foreningen har i om detta drabbats ekonomiskt negativt om 232 TSEK.

I samband med domrbytet har &ven trapphusen genomgdtt en omfattande renovering, Viggar har spacklats och
miélats av entreprendren VM Méleri som 4ven friischade upp handledarna i biigge trapphus. Summa for detta 187
299
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Samtliga armaturer, ljuskéllor och el dragningar byttes ut och rorelsesensorer installerades utav entreprendren
Hi-Ge El. Kostnad 59 937

Hyresgisten Telia har under hdsten anlitat underentreprentrer som har uppdaterat deras tekniska utrustning pi
taket i uppgéng B, till en mindre energikréivande sadan.

Planerade étgirder:

Ta in offerter om underhailsplaner for fastigheten

Utreda mojligheter for byggnationer av vindsforrdd i bégge trapphus

Upprustning av var del av girden

Foreningen har tecknat avtal Fastighetspartner i Goteborg AB, vilka frin och med januari 2016 kommer att

hantera den ekonomiska forvaltningen. Stiddning av trapphus och gemensamma ytor utférs av Becks Stid. Ovrig
fastighetstillsyn hanteras av bostadsriittsforeningen.

Foreningens site dr Giteborg,

Flerarsjimforelse

2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 529 635 536272 525808 538 821
Res. efter finansiella poster -49 822 -102 249 -188 174 -109 160
Res. i % av nettoomsiitiningen -9 -19 -36 -20
Arsavgift bostadsrittsyta (kr/kvm) 661 661 N/A N/A
EL (kr/kvm) 67 65 N/A N/A
VA (kr/kvm) 37 44 N/A N/A
Fjarrvirme (kr/kvim) 131 146 N/A N/A
Lan (kr/kvm) 6758 6412 N/A N/A

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hiindelser har skett under riikenskpasiret.

Medlemsinformation

Antal medlemmar vid rikenskapsirets inging 16.

Antalet avgaende medlemmar under rakenskapséret 5.
Antalet tillkommande medlemmar under riikenskapsdret 8.
Antalet medlemmar vid rikenskapsirets utging 19,

Under dret har 2 st ligenheter dverlatits.
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Forandringar i epet kapital

Belopp vid 4rets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstimma:

Reservering till fond for yitre
underhali

Extra avsittning utover stadgeenlig
reservering

Arets forlust
Belopp vid drets utging

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens

forlust

Till foreningsstimmans forfogande stir

balanserad forlust
arets forlust

Styrelsen foreslar att
till yttre underhillsfonden avsiits
1 ny rikning dverfores

Avsattning till foreningens yttre underhillsfond sker enligt stadgarna med ligst 0,3 % av fastighetens

taxeringsvirde.

Extra avsittning gjordes under 2016 avser balkongfond.

Medlems- Upplitelse- Fond yttre Kapital  Fritt eget
insatser avgifter  underhall tillskott kapital
14 720 996 0 289093 1256875 -2409513
46 200 -46 200
0 0 13200 0 -13 200
-49 822
14 720 996 0 348 493 1256875 -2518735
-2 468 913
-49 822
-2 518735
46 200
-2 564 935
-2 518735

Betriffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hinvisas till efterfsljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

Sida 4 av13



Brf Ovre Majorsgatan 10
Org.nr. 769613-5354

RESULTATRAKNING

Rérelsens intiikter
Nettoomséttning

Riirelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgingar

Riorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2017-01-01
2017-12-31

529 635
529 635

-268 726
-5 492
-42 789
-5 308

-198 274

-520 589

9046

25

-58 893

-58 868

-49 822

-49 822

2016-01-01
2016-12-31

536 272

536272

-283 795
-6 897
-41 937
0

-220 170

-552 799

-16 527

122

-85 844

-85 722

-102 249

-102 249
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Agarintressen i vriga foretag
Summa anliiggningstillgingar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

Lh

18 129 649
6 27219
18 156 368

7 122 645
18279 513

8 270 804
31471
302275

17 954
17 954

320 229

18 599 742
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2016-12-31

18 112 530
32094
18 144 624

122 645
18 267 269

105 874
12 (89
117 963

13 336
13336

131 299

18 398 568
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapirtaltillskott

Fond for yttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Avrets resultat

Summna eget kapital

Langfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut 9,10
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9,10
Leveranttrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2017-12-31

14720 996
1256 875
348 493

16 326 364

-2468 913
-49 822
-2518735

13807629

4 686 500
4 686 500

3500
27612
74 501

105613

18 599 742

2016-12-31

14 720 996
1256 875
289 093

16 266 964

-2 307 264

-102 249

-2409513

13 857 451

4 450 000

4 450 000

0
11 623
7% 494
91117

18 398 568
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K 3).

Principerna &r ofériéindrade jamfort med féregéende ar.

Materiella anldggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgingar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag fér ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjirt over tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Stomme 100
Fasader 50
Yittertak 50
Fonster 20
Hissar, ledningssysiem 25
Dorrar 30
Cirkulationspumpar 40
Trapphus 15
Ovrigt 30
Inventarie 10
UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER
Not 2 Nettoomsittning 2017 2016
Nettoomsiitining uppdelad pad rirelsegren
Arsavgifter bostider 452 460 452 460
El 11571 24 362
Hyresintakter lokaler 44 352 43 836
Balkongunderhall 13 200 13200
Ovriga intikter 8052 2414
529 635 536272
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NOTER
Not 3 Driftskostnader

Stidning
Forbrukningsmaterial

El

VA

Gaturenhéllning
Fastighetsforsikring

Avgift Samfillighetsforening
Bredband, TV, Telefoni
Fastighetsskatt

Not4 Personal
Styrelsen:
Léner och ersiittningar
Sociala kostnader
Summa

Fareningen har liksom foregdende &r inte haft ndgon ansuilld.
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2017

20 790
1918
46 467
25 469
952
91232
12 844
38916
14 358

15780

268 726

2017

5000
308
5308

2016

20790
6175
44793
30303
1846
101 494
11 415
39 560
13 960

13 359

283 795

2016

[
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NOTER

Not 5

Not 6

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Inkép

Utgéaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat viirde mark

Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Inventarier, verktyg och installationer

Ingiende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde
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2017-12-31

19 466 387

_ 210518

19 676 905
-1 353 857
-193 399

-1 547 256

18 129 649

10 971 009
7 158 640
18 129 649

15 400 000
7 000 000

2017-12-31

_ 1185

118 539
-86 445
-4 875
-91 320
27219

2016-12-31

19 197 479

268 908

19 466 387
-1 138 562
-215 295

-1 353 857

18 112 530

10953 890
7 158 640

18 112 530

15 400 000
7 000 000

2016-12-31

118 539

118 539
-81 570
-4 875

-86 445

32094
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NOTER
Not 7 Agarintressen i dvriga foretag 2017-12-31 2016-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % viirde viirde
122 645 122 645
Samfillighetsforeningen ~ Géteborg
Ovre Majorsgatan 21,50%
122 645 122 645

Avser deldgarskap om 21,5 % i Samfillighetensforeningen Ovre Majorsgatan. Ovriga deligare 4r Brf
Qasen 52 % och Brf Ovre Majoren 26,5 %. Samfilligheten forvaltar gemensam gird och soprum fér de
tre bostadsriittsféreningarna.

Andclsiigarna besldt under 2010 att 18sa samféllighetens 1in genom att ta upp ldn i varje
bostadsrittsférening efter andel for att genom minskade rintekostnader sinka foreningens kostnader.
Under 2014 var substansvirdet pi foreningens andel i samfilligheten 122 645 kr. Substansvirde for
2015 och 2016 dr dnnu ej framriknat.

Not8 Ovriga fordringar 2017 2016
Klientmedel 243 253 75627
Skattefordran 27 551 22 879
Ovriga fordran ) 0 7 368

270 804 105 874
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NOTER

Not9 Skulder till kreditinstitut

Langivare Riinta Kapitalskuld  Niista ars
amortering

Handelsbanken 1,15 200 000 ]
Handelsbanken 1,15 240000 0
Handelsbanken 1,15 350 000 3 500
Handelsbanken 1,25 1 300 000 0
Handelsbanken 125 1 300 000 0
1,15 1300000 0

4 690 000 3500

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 4 686 500

Om 5 ar beriiknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppgd

till 4 672 500
Not 10 Stillda séikerheter 2017-12-31 2016-12-31
Fastighetsinteckningar 5703 000 5703 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiindelser har intriiffat efter riikenskapsérets slut.
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