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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ovre Majorsgatan 10

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ¢ver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som strécker sig mellan dren 2018 och 2047.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-12-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-05-11
och nuvarande stadgar registrerades 2005-12-07 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Féreningen &r medlem i Samféllighetsféreningen Ovre Majorsgatan. Foreningens andel ar 21,5 procent.
Samfalligheten forvaltar innergard.

Styrelsen

Tim Thegerstrém Ordférande
Johan Nicander Ledamot
Marcus Andréa Rosendahl Ledamot
Simon Alexander Stoli Wangberg Ledamot
Ida Svengard Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisor
Maria Claesson Ordinarie Extern Trevi Revision AB

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2021-09-23.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Olivedal 7:3 2007 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1929 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardedret ar 1970.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 694 m2, varav 684 m?2 utgdr boyta och 10 m2 utgdr lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 12 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1"

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Telia 5 m?2 tillsvidare

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga
Cykelférrad

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2040.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Spolade & inspekterade staende 2022
stammar

Relining stammar kallare 2022
bytt tak B hus 2021
malat fonster & balkonger 2021
Bytt fasadbelysning 2021
Tvatt och malning fasad 2021
vindsbyggnation uppgang B 2021
malat tak 2021
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 348 708 376 437
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 619 468 512 769
Finansiella intakter 453 0
Minskning kortfristiga fordringar 325909 0
Okning av langfristiga skulder 2 954 187 0
Okning av kortfristiga skulder 59 928 0
3 959 945 512 769
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1490 313 412 191
Finansiella kostnader 94 908 54 624
Okning av kortfristiga fordringar 0 9 865
Minskning av langfristiga skulder 0 47 979
Minskning av kortfristiga skulder 0 15 839
1585 220 540 498
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2723433 348 708
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2 374725 -27 729

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Hyror Avskriv- KapitalReparationer
intakter 7% ningar kostnader 3%
18% 1% 5%

Ovrig drift
12%
Fastighetssk /
att/avgift —— Periodiskt
1% underhall
Taxebundna 56%
kostnader

Arsavgifter 12%

75%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1459 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Se tekniska planen

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under &ret: O st

Brf Ovre Majorsgatan 10

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 18

Tillkommande medlemmar: 0
Avgaende medlemmar: O

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 18

Flerarsoversikt

769613-5354

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 681 681 662 676
Hyror/m2 hyresrattsyta 4 541 4529 4 457 4511
Lan/m? bostadsrattsyta 10 999 6 680 6 751 6819
Elkostnad/m? totalyta 106 66 81 78
Varmekostnad/m? totalyta 142 116 124 144
Vattenkostnad/m? totalyta 49 44 34 33
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 137 79 81 80
Soliditet (%) 62 74 74 74
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1163 -152 -113 -105
Nettoomsattning (tkr) 511 511 497 507
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 684 m2 bostader och 10 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 14 720 996 0 0 14 720 996
Kapitaltillskott 1256 875 0 0 1256 875
Fond for yttre underhall 655 858 58 455 13 200 584 203
S:a bundet eget kapital 16 633 729 58 455 13 200 16 562 074
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -3196 170 -58 455 -165 241 -2 972 474
Arets resultat -1 163 294 -1163 294 152 040 -152 040
S:a ansamlad forlust -4 359 463 -1221749 -13 201 -3124 515
S:a eget kapital 12 274 266 -1163 294 -1 13 437 559
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
extra reservering balkongfond

av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

Brf Ovre Majorsgatan 10

-1 163 294
-3 137714

-58 455
-4 359 463

-13 200
655 858
-3 716 805

769613-5354

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 511 080 510 948
Ovriga rorelseintakter Not 3 108 388 1821
Summa rorelseintakter 619 468 512 769
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 402 672 -278 365
Ovriga externa kostnader Not 5 -87 641 -133 826
Avskrivning av materiella Not 7 -197 994 -197 994
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1 688 307 -610 185
RORELSERESULTAT -1068 839 -97 416
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 453 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -94 908 -54 624
Summa finansiella poster -94 455 -54 624
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1163 294 -152 040
ARETS RESULTAT -1 163 294 -152 040
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,15 17 356 491 17 549 744
Inventarier Not 9 8119 12 861
Summa materiella anlaggningstillgangar 17 364 611 17 562 605
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 122 645 122 645
Summa finansiella anldaggningstillgangar 122 645 122 645
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 17 487 256 17 685 250
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 7710 7 668
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 2 391 335 341 432
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12 34 599 34 265
intakter

Summa kortfristiga fordringar 2433 644 383 365
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 27 026 28 489
Summa kassa och bank 27 026 28 489
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2460670 411 855
SUMMA TILLGANGAR 19 947 926 18 097 105
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Kapitaltillskott

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Not 13

Ansamlad forlust
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda
intakter

Summa kortfristiga skulder

Not 16

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 14,15

Not 14,15
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2021-12-31

14 720 996
1256 875
655 858
16 633 729

-3 196 170

-1163 294

-4 359 463

12 274 266

3 000 000

3 000 000

4 523 596

60 634
89 430

4673 660

19 947 926

2020-12-31

14 720 996
1256 875
584 203
16 562 074

-2 972 474

-152 040

-3 124 515

13 437 559

2515513

2515513

2 053 896

17 648
72 488

2 144 032

18 097 105
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2012:1, Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas s& att endast den del som beléper
pa rakenskapsaret redovisas som intakt.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Ilamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras férst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Komponentavskrivning tillampas. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan
baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande
avskrivningar uttryckt i antal ar tilldmpas.

Avskrivningar 2021 2020
Stomme och grund 100 ar 100 ar
Stomkomplett. for. 15-30 ar 15-30 ar
Varmesystem 40 ar 40 ar
Hissar 25 ar 25ar
Fasad/Balkonger 50 ar 50 ar
Fonster/dorrar, port 20-30 ar 20-30 ar
Yttertak 50 ar 50 ar
Inventarier 24 ar 24 ar
Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 465 680 465 680
Hyror lokaler 45 414 45 288
Oresutjamning -14 -20

511 080 510 948
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Aterbaring forsakringsbolag 1587 1529
Ovriga intakter 106 801 292

108 388 1821

Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 22 866 22 866
Stadning enligt bestallning 1 500 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 281 0
Bevakning 18 309 0
Gemensamma utrymmen 139 403
Serviceavtal 7 413 0

62 508 23 269
Reparationer
Entré/trapphus 2 803 0
Las 0 6 488
WS 20901 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 8 604 0
Fasad 15611 0

47 919 6 488
Periodiskt underhall
WS 67 963 0
Ventilation 12 831 0
Fasad 870 178 0
Mark/gard/utemiljo 42 200 0

993 172 0
Taxebundna kostnader
El 73613 46 146
Vérme 98 549 80476
Vatten 34141 30 858
Sophdamtning/renhalining 1722 1722
208 025 159 202

Ovriga driftkostnader
Forsakring 17 024 15 872
Samfallighetsavgift 38 274 38272
Kabel-TV 15 392 15 264

70 690 69 408
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 20 358 19 998
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1402 672 278 365
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 0 613
Juridiska atgarder 36 094 83516
Inkassering avgift/hyra 1851 450
Revisionsarvode extern revisor 15 000 15 000
Foreningskostnader 450 1601
Forvaltningsarvode 29776 29 156
Administration 4470 3490
87 641 133 826
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2021 2020

Anstallda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Not7  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Stomme och grund K3 97 875 97 875
Yttertak K3 7162 7162
Fasader/balkonger K3 10 908 10 908
Fonster/dorrar och portar K3 10 701 10 701
Stomkomplettering férening K3 17 767 17 767
Varmesystem K3 1097 1097
Hissar K3 47 744 47 744
Inventarier 4742 4742
197 994 197 994
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Not 8 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan 19 676 905 19 676 905
Utgaende anskaffningsvarde 19 676 905 19 676 905
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 127 161 -1 933908
Arets avskrivningar enligt plan -193 253 -193 253
Utgaende avskrivning enligt plan -2 320 413 -2 127 161
Planenligt restvéarde vid arets slut 17 356 491 17 549 744
| restvardet vid arets slut ingar mark med 7 158 640 7 158 640
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 7 840 000 7 840 000
Taxeringsvarde mark 11 645 000 11 645 000
19 485 000 19 485 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 19 200 000 19 200 000
Lokaler 285 000 285 000
19 485 000 19 485 000
Not 9 INVENTARIER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 118 539 118 539
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 118 539 118 539
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -105 678 -100 937
Arets avskrivningar enligt plan -4 741 -4 741
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -110 419 -105 678
Redovisat restvarde vid arets slut 8120 12 861
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13
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ANDRA LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV
Bokfort Verkligt Bokfort
varde vérde vérde
2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Samféllighetsférening Ovre 122 645 122 645 122 645
Majorsgatan
122 645 122 645 122 645
OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 15476 15476
Skattefordran 2 355 429
Klientmedel hos SBC 1 645 954 320219
Fordringar 7 597 5308
Réntekonto hos SBC 1050 453 0
Avrakning 6vrigt -330 500 0
2 391 335 341 432
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 11520 11263
Kabel-TV 3943 3866
Samfallighetsavgift 19 136 19 136
34 599 34 265
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid drets borjan 584 203 512 548
Reservering enligt stadgar 58 455 58 455
Reservering enligt stdmmobeslut 13200 13200
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 655 858 584 203
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Not 14  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
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Rantesats

2021-12-31

Handelsbanken 0,750 %
Handelsbanken 0,800 %
Handelsbanken 1,100 %
Handelsbanken 1,150 %
Handelsbanken 1,100 %
Handelsbanken 1,150 %
Handelsbanken 0,910 %
Handelsbanken 0,800 %
Handelsbanken 0,850 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 332 436 kr.

Belopp
2021-12-31
231 000
336 000
0

1257 750
0

1 258 846
3 000 000
192 000
1248 000
7 523 596

-4 523 596
3 000 000

Belopp Villkors-
2020-12-31 andringsdag
233400 2022-01-30
339500 2022-12-01
194 000 0001-01-01
1270759 2022-09-30
1261000 2088-12-31
1270750 2022-09-30
0 2025-09-01
0 2022-12-01
0 2022-12-30
4 569 409
-2 053 896
2515513

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Not 15 STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 7 545 000 5703 000

Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

El 21 896 9 869

Varme 22 608 11967

Vatten 8 584 6 189

Ranta 4 006 1873

Avgifter och hyror 32 336 42 590

89 430 72 488

Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT
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Styrelsens underskrifter

Go6teborg den / 2022

Tim Thegerstrom
Ordférande

Marcus Andréa Rosendahl
Ledamot

Ida Svengard
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Maria Claesson
Auktoriserad revisor

/

Johan Nicander
Ledamot

Simon Alexander Stoli Wangberg
Ledamot

2022
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