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Varsdgod!

Har ar din férenings drsredovisning

| Grsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet. Styrelsen redo-
gor for vad som hdnt under det gdngna daret och vad som planeras fér kommande ar.
Arsredovisningen ger dig insyn i féreningen. Den visar féreningens ekonomiska stdllning
och resultatet for verksamhetsdret. Ta gdrna en stund och Ids igenom den. P& insidan av
omslagets baksida kan du ldsa mer om hur du laser din bostadsrattsférenings ars-
redovisning. Arsredovisningen &r att betrakta som en vérdehandling, s& spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsrdtt dr en boendeform dar det ar bo-
stadsrattsféreningen som dger fastigheten. En
bostadsrdttsinnehavare och medlem i en bo-
stadsrattsforening har nyttjanderdtt till sin bo-
stad.

Det dr en attraktiv boendeform som mdnga
lockas av, inte minst tack vare de stora majlighe-
terna att sjalv pdverka sitt boende i form av att
férdndra i bostaden och att aktivt delta i styrel-
sens arbete for att férvalta vardet i fastigheten.

Bostadsrdatten ar juridiskt sett en komplex bo-
endeform som omfattas av flera rattsomraden
- bland andra bostadsrattslagen, lagen om eko-
nomiska féreningar och hyreslagen. Féreningen
kan agera utifrdn en rad olika roller - fastig-
hets&gare, hyresvard, arbetsgivare, ldntagare,
kopare av produkter och tjdnster, bestdllare av
byggentreprenader och mycket annat. SBC kan
stoétta féreningen i samtliga roller.

En vdlskétt bostadsrattsférening

Vad som dr en valskott bostadsrattsférening
kan man sakert diskutera, d& mdnga parame-
trar spelar in, men vi pd SBC har négra saker
som vi tycker ar extra viktiga. Till att bérja med
ar det viktigt att planera féreningens ekonomi,
finansiering och underhdll I&ngsiktigt. Till exem-
pel genom en fler&rsbudget och en aktuell upp-
daterad underhdllsplan.

Styrelsearbetet ska vara sd bekymmersfritt som
mojligt, darfér ar det en god idé att f& hjalp och
stéd genom en professionell férvaltning. Styrel-
sen bor ocksd vara lyhdrd infér medlemmarnas
onskemadl, informera medlemmarna och ge dem
mojlighet till en god dialog med styrelsen. Det
gor det ocksd lattare att f& fler medlemmar att
engagera sig i sin férening vilket vi pd SBC tycker
ar bra.

Féreningen ska ocksd verka fér en god, saker
och trygg boendemiljo fér alla boende i bostads-

réttsféreningen. Om problem uppstér i foren-
ingen eller med fastigheten @r det en god idé att
ha experter inom omrdden som teknik och juridik
till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete
Bostadsrdattsféreningar hanterar stérre sum-
mor pengar dn mdénga aktiebolag. Trots det ar
det vanligt att ledamoter saknar ratt kompe-
tens for att leda ett effektivt och ldngsiktigt
styrelsearbete. SBC tillhandahdller en mangd
utbildningar och webbinarium, badde online och
fysiskt, som ger dig koll pd allt som behdvs fér
att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar fér att fatta beslut om for-
eningens ekonomi och fastighetens skétsel. Vi
pé& SBC vill héja kunskapsnivan och hjdlpa styrel-
ser pd traven att fokusera p& ratt saker.

Utan grundldggande kunskaper dr det latt att
gora fel. Det kan kosta féreningen pengar och ta
onddig tid frdn dig. Genom att ha koll pd juridik,
ekonomi, ansvarsférdelning m.m. blir du trygg
med att saker skéts pd ett korrekt och profes-
sionellt satt, och bidrar till medlemsnytta och till
att héja vardet pd din bostadsrattsférening. Du
har nytta av utbildningarna b&de om du sitter i
styrelsen idag och om du n&gon gdng vill géra
det.

Har du frdgor om ditt boende eller din bostads-
rattsforening hjdlper vi dig gdrna! Du hittar

vara kontaktuppgifter pd sbc.se/kontakt.

Vill du veta mer - besék www.sbc.se
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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Ovre Majoren

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6r dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Forandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2025.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

« Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1985-02-20. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2015-11-19
och nuvarande stadgar registrerades 2019-12-02 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg .

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Féreningen &r medlem i samfallighetsféreningen Ovre Majorsgatans Samfallighetsférening. Féreningens andel ar 26,5
procent. Samfélligheten forvaltar garden, soprum, portar, porttelefon, belysning, bassang med fontan.

Styrelsen

Irene Nilenius Ordférande
Bea Natalie Berner Ledamot
Ulrika Gardtman Ledamot
Maria Moa Ledamot
Johanna Bendz Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollférda sammantraden.

Revisor
Mike Browne Ordinarie Intern

Valberedning
Judith Browne
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Stammor
Ordinarie foreningsstamma hélls 2022-06-09.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

Olivedal 7:2 1985 Goteborg

Fullvardesforsékring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsréattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme .

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1910 och bestar av 2 flerbostadshus.
Vardearet ar 1960.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 933 m2, varav 883 m2 utgér boyta och 50 m2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 14 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Keramikateljé 50 m? Bostadsrattslokal

Gemensamhetsutrymmen

Tvattstuga, gardsrum med tradgard,
cykelforrdd och WC

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2025.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstdende underhall har utforts eller planeras:
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Utfért underhall Ar
Relining 12A 2022
Provtagning av isoleringen under 2022
fasadplaten

Kallarrenovering genomférd och 2021 -2023
avslutad12A

Energideklaration 2020
Stolpbelysning i tradgarden 2020
renoverad

Besiktning av kallaren 12a infor 2020
renoveringen

torkskap reparerat 2019
Installerat vdrmeelement och 2019
franluftsventil i "tradgardsrummet”
Nyckelcylinder till tvattstugan lagad 2019
Brandskyddskontroll, filmning 2019
Takreparation samt rensning av 2019
stuprér och takrannor,

Ombyggnad av vinden 12A for 2019
féreningens fastighetsforrad

Obligatorisk Ventilations Kontroll, 2019
OVK

Avloppsstammar, spolning och viss 2019
filmning

Atgardat ringledning 2018
Atgardat entrébelysningsfastet 2018
Byte av varmecirkulationspump 2017
Byte av bada ytterddrrstdngarna 2017
Planerat underhall Ar
Underhall och reparation av fonster 2023
pa gatufasaden

Renovering av gatuhusets sockel 2023
och utsida grundmur at gatan

Relining av avloppsror 12B 2024
Takplaten: borttagning av farg samt 2024
ommalning

Trappuppgangar: ommalning, 2025
marmoreringsmalning,

trapplanstak, vaggar, undersida

trapplopp

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och vriga avtal.
Avtal Leverantor

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Trappstadning
Bredband

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Beck stadservice
Tele 2/ ComHem

Foéreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r mycket god med endast 3.1 Mkr i lan, och dven med mycket lag ranta pa lanen.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret men den beddmningen kan komma att &ndras om
oférutsedda handelser intraffar, eller om forutsattningar férandras.

Enligt styrelsens beslut hojdes arsavgifterna 2022-07-01 med 5 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 221 239 461 591

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 520 925 498 903

Finansiella intakter 772 28

Minskning kortfristiga fordringar 0 12 471

Okning av langfristiga skulder 800 000 0

Okning av kortfristiga skulder 39 032 0
1360 728 511 402

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1179327 711633

Finansiella kostnader 32 548 17 999

Okning av kortfristiga fordringar 31829 0

Minskning av kortfristiga skulder 0 22121
1243703 751753

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 338 264 221 239

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 117 025 -240 351

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovriga Avskriv- Reparationer
intakter ningar kostnader 7%

Arsavgifter
97%

9%

Ovrig drift
14%

Fastighetssk

att/avgift | —

2%

Taxebundna
kostnader
14%

"~~~ Periodiskt

underhéll
51%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadsldgenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
1. Kéllarrenoveringen 12A genomférdes och avslutades under varen 2022. Det kvarstar tatning och justering av
kallarfonstren, vilket kommer att géras under varen 2023. Renoveringen var mycket besvarlig, pga omfattande
rotskador i ateljégolvet. Det kravdes mycket extra arbete for att stampa upp kallartaket, sa att inte golvet i ateljén

skulle rasa.

2. Ett avloppsror i 12A relinades under varen.

3. Prov har tagits pa mineralullen under fasadplaten &t garden. Provsvaret visade sig inte vara ohalsosamt.
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Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 14 st
Medlemslokaler: 1 st

Overlatelser under ret: 3 st

Beviliade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 18

Tillkommande medlemmar: 4
Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 19

Flerarsoversikt

Brf Ovre Majoren
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Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 542 529 529 529
Lan/m?2 bostadsrattsyta 3365 2 508 2 508 2 508
Elkostnad/m? totalyta 18 15 14 17
Varmekostnad/m? totalyta 153 139 115 131
Vattenkostnad/m? totalyta 33 31 28 30
Kapitalkostnader/m2 totalyta 35 19 28 29
Soliditet (%) 0 0 2 2
Resultat efter finansiella poster (tkr) -814 -355 -5 -110
Nettoomsattning (tkr) 521 499 503 494
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 883 m2 bostader och 50 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1218 861 0 0 1218 861
Upplatelseavgifter 279 239 0 0 279 239
Fond for yttre underhall 132 602 75975 -324 975 381 602
S:a bundet eget kapital 1630 702 75 975 -324 975 1879 702
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 941 701 -75 975 -29 607 -1836 119
Arets resultat -814 058 -814 058 354 582 -354 582
S:a fritt eget kapital -2 755 759 -890 033 324 975 -2 190 701
S:a eget kapital -1 125 057 -814 058 0 -310 999
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-814 058
-1 865 726
-75 975

-2 755759

674 688

-2 081 071

Brf Ovre Majoren
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Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 520 925 498 903
Summa roérelseintakter 520 925 498 903
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1105610 -649 902
Ovriga externa kostnader Not 4 -62 536 -50 863
Personalkostnader Not 5 -11 181 -10 868
Avskrivning av materiella Not 6 -123 880 -123 880
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -1 303 207 -835514
RORELSERESULTAT -782 282 -336 611
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 772 28
Réntekostnader och liknande resultatposter -32 548 -17 999
Summa finansiella poster -31776 -17 971
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -814 058 -354 582
ARETS RESULTAT -814 058 -354 582
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader Not 7,13 1708 748 1832628
Summa materiella anldggningstillgangar 1708 748 1832628
Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav ~ Not 8 2 000 2 000
Summa finansiella anldaggningstillgangar 2 000 2 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1710748 1834 628
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 10 256 0
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9 341 049 222 724
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 10 44 653 24 380
intakter

Summa kortfristiga fordringar 395 958 247 104
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 395 958 247 104
SUMMA TILLGANGAR 2 106 705 2081732
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1498 100 1498 100
Fond for yttre underhall Not 11 132 602 381 602
Summa bundet eget kapital 1630 702 1879702
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 941 701 -1836 119
Arets resultat -814 058 -354 582
Summa fritt eget kapital -2 755 759 -2 190 701
SUMMA EGET KAPITAL -1 125 057 -310 999

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 3 139 850 2 339 850
Summa langfristiga skulder 3 139 850 2 339 850
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 24 513 20219
Skatteskulder 3327 2144
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 14 64 073 30518
intakter

Summa kortfristiga skulder 91913 52 881
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 106 705 2081732

Sida 9 av 15



Brf Ovre Majoren
716408-9273

Noter

Not 1

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma vérderingsprinciper har anvants som féregaende éar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Idmnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.

Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 66 ar 66 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar

Likvida placeringar varderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATINING 2022 2021
Arsavgifter 505 880 493 788

Elintakter 2 200 2 200
Varmeintakter 7613 2911
Overlatelse/pantsattning 3623 0

Avgift andrahandsuthyrning 1610 0
Oresutjamning -1 4

520 925 498 903
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 938 0
Stadning entreprenad 30 564 29 064
Gard 1318 0
Forbrukningsmateriel 2 963 0
35784 29 064
Reparationer
Tvattstuga 4197 0
Kallare 88 350 0
VVS 5000 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 1438 0
98 985 0
Periodiskt underhall
Byggnad 260 375 0
Kallare 411 900 324 975
Fasad 2413 0
674 688 324 975
Taxebundna kostnader
El 16 978 14 379
Varme 143 095 129 805
Vatten 31027 28 723
Sophamtning/renhallning 970 1407
192 070 174 314
Ovriga driftkostnader
Forsakring 4 055 24 527
Samfallighetsavgift 48 760 48 760
Kabel-TV 23 673 22 586
76 488 95 873
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 596 25676
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1105610 649 902
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Medlemsinformation 895 0
Tele- och datakommunikation 499 0
Inkassering avgift/hyra 511 0
Befarade forluster 0 10728
Foreningskostnader 113 0
Forvaltningsarvode 30 023 29 384
Administration 25 417 1130
Konsultarvode 0 4850
Tidningar facklitteratur 689 451
Bostadsratterna Sverige Ek For 4390 4320
62 536 50 863
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Not5  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstiéllda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstélld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 10 139 10 139
Sociala kostnader 1042 729
11 181 10 868
Not6  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 25 607 25 607
Forbattringar 98 273 98 273
123 880 123 880
Not 7 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4 448 468 4 448 468
Utgaende anskaffningsvarde 4 448 468 4448 468
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 615 840 -2 491 960
Arets avskrivningar enligt plan -123 880 -123 880
Utgaende avskrivning enligt plan -2739720 -2 615 840
Planenligt restvarde vid arets slut 1708 748 1832628
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 775 900 775 900
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 10 793 000 9897 000
Taxeringsvarde mark 17 440 000 15 428 000
28 233 000 25 325 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 27 600 000 24 800 000
Lokaler 633 000 525 000
28 233 000 25 325 000
Not8  ANDRA LANGFRISTIGA 2022-12-31 2021-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 000 2 000
2 000 2000

Sida 12 av 15



Brf Ovre Majoren
716408-9273

Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 1485 1485
Skattefordran 1 300 0
Klientmedel hos SBC 143 493 221212
Rantekonto hos SBC 194 772 28
341 049 222 724
Not 10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsakring 20273 0
Samfallighetsavgift 0 24 380
Forutbetalda kostnader 24 380 0
44 653 24 380
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 381 602 305 627
Reservering enligt stadgar 75 975 75975
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stéammobeslut -324 975 0
Vid arets slut 132 602 381 602
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 0,760 % 925 750 925 750 2025-12-28
SEB 0,760 % 600 000 600 000 2025-12-28
SEB 0,760 % 514 100 514 100 2025-12-28
SEB 0,830 % 300 000 300 000 2088-12-31
SEB 2,040 % 800 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 3 139 850 2339 850
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
3 139 850 2 339 850

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 139 850 kr.

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 2 450 000 2 450 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Varme 18 159 0
Ranta 690 599
Avgifter och hyror 0 29919
SBC Avgifter och hyror 43 642 0
Avgifter och hyror 1582 0
64 073 30 518
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Styrelsen har tagit prov pa isoleringen under platen pa fasaden. Det visade sig da att det

inte vaxte nagra farliga bakterier under platen. Lukten, som kéanns ibland som

maogellukt, kommer fran tralakten. Desssa imregnerades pa 70-talet med ett medel, som

ger denna lukt men som &r ofarlig. Det innebar att féreningen inte behéver byta

fasadplaten, som tidigare varit planerat.

Sida 14 av 15



Brf Ovre Majoren
716408-9273

Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2023

Irene Nilenius Bea Natalie Berner
Ordférande Ledamot

Ulrika Gardtman Maria Moa
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den / 2023

Mike Browne

Intern revisor
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Revisionsberittelse for bostadsrattsforeningen Ovre Majoren (Orgnr. 716408-9273)

Jag, Mike Browne, &r vald intern lekmannarevisor i bostadsrattsféreningen Ovre Majoren for
rakenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31. Efter fullgort uppdrag avger jag foliande
revisionsberattelse.

Jag har granskat bostadsrattsforeningens rakenskaper och styrelsens forvaltning och funnit
att dessa ar i god ordning och korrekta. Jag har granskat ett urval av intdkter och kostnader
och dessa ar styrkta med verifikationer.

Jag finner ingenanledning til anmarkning, och tillstyrker darfor att medel disponeras enligt
forslagen i forvaltningsberattelsen och foreslar drsstimman att bevilja nuvarande styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar.

Goteborg den 30 mars 2023.

MY Bors

Mike Browne
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Budget
BUDGET Budget 2023 Utfall 2022 Budget 2022
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 518 650 505 880 493 000
Elintakter 2500 2200 0
Varmeintakter 5000 7613 0
Overlatelse/pantsattning 0 3623 0
Avgift andrahandsuthyrning 0 1610 0
Oresutjamning 0 -1 0
526 150 520 925 493 000
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel bestallning 0 -938 0
Stadning entreprenad -33 000 -30 564 -31 000
Stadning enligt bestallning -1 000 0 -1 000
Myndighetstillsyn 0 0 -5 000
Gemensamma utrymmen 0 0 -1 000
Gard 0 -1318 -1 000
Forbrukningsmateriel -3 000 -2 963 -2 000
-37 000 -35784 -41 000
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 0 -16 000
Tvattstuga -4 000 -4 197 0
Kallare 0 -88 350 0
WS 0 -5 000 0
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 -1 438 0
-4 000 -98 985 -16 000
Periodiskt underhall
Byggnad 0 -260 375 0
Kallare 0 -411 900 -300 000
Fasad 0 -2413 -2 000 000
0 -674 688 -2 300 000
Taxebundna kostnader
El -23 000 -16 978 -14 000
Varme -143 000 -143 095 -112 000
Vatten -32 000 -31 027 -26 000
Sophamtning/renhalining -2 000 -970 -2 000
-200 000 -192 070 -154 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -28 000 -4 055 -25 000
Samfallighetsavgift -54 000 -48 760 -51 000
Kabel-TV -25 000 -23 673 -24 000
-107 000 -76 488 -100 000
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -24 540 -27 596 -25 000
-24 540 -27 596 -25 000
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Medlemsinformation 0 -895 -1 000
Tele- och datakommunikation 0 -499 0
Inkassering avgift/hyra 0 -511 0
Foreningskostnader 0 -113 0
Forvaltningsarvode -33 000 -30 023 -31 000
Administration -4 000 -25 417 -4 000
Tidningar facklitteratur -1 000 -689 -1 000
Bostadsratterna Sverige Ek For -5 000 -4 390 -5 000
-43 000 -62 536 -42 000
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Personalkostnader

Brf Ovre Majoren
716408-9273

Styrelsearvode -6 000 -2 997 -6 000
Ovriga arvoden -8 000 -7 142 0
Arbetsgivaravgifter 0 -1 042 0
-14 000 -11 181 -6 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -26 000 -25 607 -26 000
Forbattringar -99 000 -98 273 -99 000
-125 000 -123 880 -125 000
SA RORELSENS KOSTNADER -554 540 -1 303 207 -2 809 000
RORELSERESULTAT -28 390 -782 282 -2 316 000
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 0 772 0
Lanerantor -35 000 -32 548 -32 000
-35 000 -31776 -32 000
RESULTAT -63 390 -814 058 -2 348 000
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Hur man ldser en drsredovisning

Arsredovisningen dr den redovisning styrelsen [dmnar om ett avslutat rakenskapsdr
och som behandlas vid féreningsstdmman. Arsredovisningen ska innehdlla forvalt-

ningsberdttelse, resultatrdakning, balansrdkning och noter.

1. Férvaltningsberdattelsen
Redogoérelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrakningen

Visar féoreningens samtliga intdkter och kostna-
der under rékenskapssdret. Overstiger intdak-
terna kostnaderna blir mellanskillnaden vinst.
Vid omvant férhéllande uppstdr férlust.
Styrelsen féreslar for féreningsstdmman hur
drets resultat ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgdngar och skul-
der samt eget kapital vid den sista dagen i for-
eningens rakenskapsar. Féreningens tillgdngar
bestdr av anlaggningstillgdngar (t.ex. fastig-
heter, inventarier samt finansiella tillgdngar och
omsattningstillgdngar (t.ex. likvida medel och
kortfristiga fordringar).

Féreningens skulder bestér av l[&ngfristiga skul-
der (t.ex. fastighetsl&n) och kortfristiga skulder
(t.ex. forskottshyror och leverantérsskulder).
Under eget kapital redovisas grundavgifter,
olika fonder samt disponibla vinstmedel eller
ansamlad forlust.

Termer i &rsredovisningen

ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillg&ngar i
féreningen som ar avsedda fér ldngvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR d&r den kostnad som motsva-
rar vardeminskning pd bl.a. féreningens bygg-

nad och inventarier. Avskrivningar gérs for att

férdela kostnader pd flera ér.

DRIFTSKOSTNADER dar kostnader for [6pande
funktioner i en fastighet. Exempel pd& drifts-
kostnader i en bostadsrattsférening dar varme,
el, vatten och avlopp, stddning, sophdmtning
och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
féreningen enligt stadgar och/eller staémmobe-
slut goér en reservering till &rligen. Syftet ar att
sdkerstdlla utrymme for fastighetens framtida
underhaill.

KORTFRISTIGA SKULDER dar skulder som foér-
faller till betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar féreningens betalningsférmdaga
pd kort sikt och utgérs av féreningens tillgdng-
liga bankmedel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som fér-
faller till betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR é&r tillgdngar som
I6pande férbrukas, sdljs eller omvandlas till lik-
vida medel. Omsattningstillgdngarna anvénds
for att betala I6pande utgifter och finansiera
den dagliga verksamheten.

SOLIDITET ar foreningens eget kapital i procent
i forhallande till de totala tillgdngarna (be-
ndmns som balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de
pantbrev/fastighetsinteckningar som férening-
en ladmnat som sdkerhet for erhéllna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dér revisorerna
uttalar sig om d&rsredovisningen, férvaltningen
och om styrelsens férslag till anvandande av
overskott eller tdckande av underskott, samt
om de anser att foreningsstdmman bor bevilja
ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for
planerade underhd@lls@tgdarder enligt underhdlls-
plan eller motsvarande som i redovisningen re-
dovisas direkt som kostnad i resultatrdkningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter fér
funktionsférbattrande dtgarder enligt under-
hallsplan eller motsvarande och som redovisas
som investering i balansrdkningen och kost-
nadsfors dver tillgdngens livslangd (se dven
"Avskrivningar").

Spara din drsredovisning,
det ar en vardehandling!
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