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Forvaltningsberittelse

Siyreisen for Brf Oasen, 716444-0575, far hdrmed avge arsredovisning fér 2017.

Foreningens Andamal

Fareningen har till andamali att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostader 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i freningen pa
grund av sadan upplateise kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsratisféreningen registrerades 1986-07-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2005-06-02 hos Bolagsverket.

Fareningen &r ett s.k. privatbostadsfdretag enligt inkomstskattelagen {1999:1229) och utgdr dérmed
en akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Crdinarie ledamdter Vald t.0.m. foreningsstdmman
Jonny Hansson Ordférande 2018
Daniel Strombéck Ledamot 2018
Gunilla Brorstrém Ledamot 2018
Kilas lloson Ledamot 2018
Mikael Andersson Ledamot 2018
Styrelsesuppleanter

Gudrun Bernskidld Suppleant 2018
Jesper Gunneling Suppleant 2018
Ordinarie revisorer

Maria Claesson, Trevi Revision Auktioriserad revisor 2018
Valberedning

Karin Hedman 2018
Leif Johansson 2018
Firmateckning

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, Jonny Hansson
och Mikael Andersson | férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Olivedal 7:1 | Géteborgs kommun med dérpa uppférd byggnad med 31
lagenheter. Byggnaden bestér av ett flerbostadshus och ar uppférd 1910. Byggnadens vardeér ar
1970. Fastighetens adress &r Ovre Majorsgatan 14 A-C i Gateborg.

Féreningen uppléter 31 lagenheter och med bostadsrétt.

Lagenhetsfbrdelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 18 4 2
Total tomtarea: 1126 kvm

Total bostadsarea: 1816 kvm

Fastigheten &r fullvardestérsakrad i QBE tom 2017-12-31, i Trygg Hansa sedan 2018-01-01.

| férs@kringen ingr ansvarsforsikring for styreisen, dock ej kollektivt bostadsratistillagg for
mediemmarna.

Forvaltning

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.
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Underhall och reparationer
Arets underhall

Fareningen har under rakenskapséret utidrt reparationer fér 36 714 kr, Reparationskostnader
specificeras narmare i not 3 till resultatrékningen.

Underhatisplan och kommande ars underhall

Styrelsen fdljer en underhallsplan som upprattades 2011 av Vagen AB och som stracker sig fran 2012
il 2031. Avsittning till underhallsfond sker i enlighet med fareningens stadgar, 0,3 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Féreningen har under ret paborjat en utredning om mdjlighet att bygga vindslagenheter da
medlemmar pa fizirde vaning enigt delgett intresse att bygga upp i etage. Helhetshus har vidtalats for
input kring majlighet att hdja taket for att maximera BOA samt fornyad ekonomisk uppskattning.

Fdreningen har &ven pabdrjat en utredning om alternativ for stamrenovering med inventering/filmning
av avioppsstammar samt kvalitet pa vattenledningar och elstammar.

Tidigare utfért underhall Ar
Kallarrenovering inkl. sankt golvnivé, byte av stamledning for aviopp i nygjuten
bottenplatta, anslutning av dagvatiensystem samt installation av luftaviuktare 2016

Byte av tvattmaskin 2016
Byle av servisledningar 2015
Renovering av bjalklag och grundmurar | kallare 2015
OVK-besiktning 2015
Stamdversyn 2014
Brandinspektion 2014
Putsning av norra fasaden 2013
Renaovering av trappuppgangar och portar 2013
Renovering av tvatistuga 2013
Oversyn och malning av tak 2013
Byle av fonster pa dst- och nordfasad 2013
Malning av gérdsfasad 2013
Renovering av mur langs vastra tomtgrénsen 2009
Nya baikonger 2005
Putsning av vastra fasaden 2005
Byte av fénster pa syd- och vastfasad 2005
Nytt gardsbjalklag 1992
Rérstambyte 1975

Elstambyte 1975
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Vésentliga héndelser under rikenskapsaret
Allmant
Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 9 maj 2017 samt extra

féreningsstamma 28 november 2017, Styrelsen har under Aret hallit 9 protokollférda sammantraden,
varav eft konstituerande méte,

Féreningen ar medlem | samfallighetsforeningen Ovre Majorsgatans samféllighetsférening.
Samfélligheten férvaltar en gemensam gérd och f8rdeningens andel 4r 52 %. Tillsammans med
samfaliigheten har fdreningen under 4ret haft manatliga sammankomster dar fokus varit en [3gre
kostnadsbild angaende sopor och stdduppdrag, vilket givit resultat. Framaver kommer fokus vara pa
kérsbarstradens utbredning och eventuell avytiring for att minimera skador pa fastighetens grund.
Under &ret har féreningen tillsammans med samfalligheten &ven genomfart gemensamma var- och
haststédningsdagar av garden vilka resulterade i god uppslutning.

Foreningen har &ven under aret uppdaterat sina trivselregler samt fdrtydligat och skrivit nya kontrakt
pa radiomasterna.

Foreningens ekonomi

Foreningens ekonomi &r god och bedéms av styrelsen med beaktande av genomfdrd avgiftshajning
vara i god balans infér de planerade underhalisatgirder som planeras | fastigheten.

Resultat och stélining (tkr)

2017 2016 2015 2014
Rorelsens intakter ' 1443 1410 1396 1319
Resultat efter finansiella poster 130 -893 166 146
Foré&ndring av underhéllsfond 124 124 180 90
Resultat efter fondfdrandringar 6 -1018 -14 56
Soliditet % 18 17 24 28
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 714 700 686 644
Driftskostnad, kr / kvm 269 273 256 255
Rénta, kr / kvm 162 161 153 180
Avséttning till underhéalisfond kr / kvm 68 68 99 50
Lan, kr / kvm 10 440 10 440 8 237 6 593
Snittrénta (%) 1,55 1,54 1,85 2,74

Arsavgiftsniva 16t bostader i krfkvm, driftskostnad i kefkvm, rénta i krfivm, underhallstond i krfkvm samt 1an kefkvm har
bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Arsavqifter
Féreningen foréndrade &rsavgifterna den 1 januari 2017 dé avgifterna hdjdes med 2 %. Avseende
2018 har fdreningen hjjt avgifterna 2 % fran 1 januari.

Overlatelser
Under 2017 har 5 dverlatelser av bostadsrétter skett.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade {6reningen 43 medlemmar.
11 tilkommande medlemmar under rikenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 47 medlemmar.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften uppgar till
2,5 % och pantsattningsavgiften till 1 % av det prisbasbelopp som géller vid tidpunkten tér ansdkan om
medlemskap eller underrittelse om pantsétining. Overlatelseavgift betalas av férvarvaren och
pantséttningsavgift betalas av pantsattaren.
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Avtal

Fdreningen har foljande vasentliga avtal:

Bredablick Forvaltning Ekonomisk farvaltning
Com Hem Kabel-TV

Service Entreprendren Vst Stadavtal

Telge Energi El-avtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Vid extrastimman 28 november 2017 beslutade féreningen att IP Only blir leverantdr av fiber och
dragning av nytt bredband i fastigheten.
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Fdréndringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Mediemsinsatser ~ Underhalls-  Balanserat Arets
fond resultat Resuitat
Vid arets bétian 6 063 096 543387 1713018 -893 47T
Disposition enligt féreningsstamma -893 471 893 471
Avséitning till underhalisfond 124 200 -124 200
Arets resultat B 130 398
Vid arets slut 6 063 096 667 597 -2730689 130 398
Resultatdisposition

Till fareningsstimmans férfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fore fondforindring

Arets avsittning till underhalisfond enligt stadgar
Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera I ny rikning

-2 606 489
130 398
-124 200

-2 600 291

-2 600 291

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfGljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31

Rorelseintdkier, lagerférindringar m.m.

Arsavgifter och hyror 1 1434 196 1400 559
Ovriga rorelseintakier 2 8613 9917
Summna rérelseintékter, lagerforandringar m.m. 1442 809 1410 476
1442 809 1410476
Rérelsekostnader
Reparationer 3 -36 714 -48 788
Fastighetsavgift/skatt -40 765 -39 308
Driftskostnader 4 -447 859 -456 970
Ovriga kostnader 5 -139 560 -174 330
Personalkostnader 6 -22 890 -500
Avskrivning av anldggningstillgangar 7 -330 581 -1 291 896
Summa rorelsekostnader -1018 369 2011792
Rorelseresultat 424 440 -601 316
Finansiella poster
Ranteintékter 103 384
Réntekosinader -294 145 -292 539
Summa finansiella poster -294 042 -292 155
Resultat efter finansiella poster 130 398 -B93 471
Resultat fore skatt 130 398 -893 471

Arets resultat 130 398 -893 471
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 22 207 014 22533173
Inventarier, maskiner och installationer 8 36 849 41271
22 243 863 22 574 444
Finansiella anléggningstiligingar
Andra langfristiga fordringar = 2100
- 2100
Summa anléggningstillgangar 22 243 863 22 576 544
Omsittningstillgangar
Kortiristiga fordringar
Owriga fordringar 47 522 53 220
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 10 67 294 13 570
114 816 66 790
Kassa och bank 11 1113 546 641 339
Summa omsittningstillgangar 1 228 362 708 129
SUMMA TILLGANGAR 23472225 23 284 673
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser € 0863 096 6 063 096
Underhalisfond 667 597 543 397
6 730 693 6 606 493
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 730 689 -1 713018
Arets resultat 130 398 -893 471
-2 600 291 -2 606 489
Summa eget kapital 4 130 402 4 000 004
Langfristiga skulder
Fastighetslan 12,13 18 959 000 18 959 000
18 959 000 18959 000
Korlfristiga skuider
Leverantdrsskulder 131 676 39543
Skatteskulder 3404 2997
Ovriga skulder 603 .
Upplupna kostnader och férutbetaida intakier 14 247 140 283 129
382 823 325 669
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23472225 23284 673
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Kassaflodesanalys
2017-01-01- 2016-01-01-
Belopp i kr 2017-12-31 2016-12-31
Den lopande verksamheten
Rérelseresultat 424 440 -601 316
Avskrivningar 330 581 1291 896
755 021 690 580
Erhdllen réanta 103 384
Erlagd rénta -294 145 -292 539
Kassafléde fran den Ibpande verksamheten 460 979 398 425

tére férindringar i rorelsekapital

Fdrandringar i rirelsekapital

C')kning(—)ll\llinskning (+) av rorelsefordringar (1) -45 926 42 527
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder {2) 57 154 -199 641
Kassatidde fran den I1pande verksamheten 472 207 241 311
Investeringverksamheten

Fdrvarv av materiella anléggningstillgangar -5 146 379
Pagaende nyanl&ggningar - - -3 250
Kassaflide frdn investeringsverksamheten - -5 149 629
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan B - 4 000 000
Kassafldde fran finansieringsverksamheten - 4 000 000
Arets kassaflode 472 207 808 318
Likvida medel vid arets bdrjan 641 339 1 549 657
Likvida medel vid arets slut 1113 548 641 339

(1} Féreningens rdrelsefordringar utgérs av omsattningstillgngar exkluderat 16r likvida medel.
{2) Foreningens rorelseskulder utgbrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskuider.
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Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Alimanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i fdrskott, men redovisas s att endast den del som beldper pa
rikenskapséret redovisas som intékt.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns som planerat underhéll. Reparationer avser 15pande
underhll som ej finns med i underhallsplanan.

Enligt anvisning fran Bokidringsnimnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomforda atgarder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsatining utdver plan sker genom
disposition pa téreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resuliatrikningen inom &rets resultat,

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats il anskaffningsviirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anlaganingstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar fdrutom ink8pspriset dven utgifter som ar
direkt hanfdrliga till #6rvarvet.

Tillkommande ulgifier

Tilkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgngens redovisade varde. Utgifler
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nér de uppkommer. Fér vissa av de
materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter beddmts
vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anléggningstiligéngar
Avskrivningar enligt plan baseras p4 ursprungliga anskaffningsvérden och beriknad nyttjandsperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende virdenedgang.

Foljande avskrivningstider tillimpas
Materiella anliggningstiligangar:

Byggnader

-Stomme 100 &r
-Kéilare och grundmurar 100 ar
-Yitertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fdnster 50 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Spillvatten och serviceledningar 40 ar
-Starnbyte 40 ar

Inventarier, maskiner och installationer
“Tvattmaskin 10 &r
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Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

13(18)

2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Arsavgifter bostader 1 296 996 1271 568
Hyror radiomaster 106 672 98 463
Balkongtilldgg 30528 30 528
Summa 1434196 1 400 559
Not 2 Ovriga rérelseintakter
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Overlatelseavgifter 5576 5543
Ovriga intakter 3037 4374
Summa 8613 9917
Not 3 Reparationer
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Bostader - 15 905
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2028 2807
VA & sanitet, installationer 2350 30 076
Varme, installationer 32 336 -
Summa 36 714 48 788
Not 4 Drifiskostnader
2017-01-01- 2016-01-01-
2017-12-31 2016-12-31
Stadning 30080 28 200
Gangbanerenhallning 1 688 1 689
Forbrukningsinventarier - 695
Farbrukningsmaterial 2673 4 441
Owvriga utgifter for kdpta tjanster 6136 4 800
El 33732 31188
Uppvarmning 203 091 199 844
Vatten och avlopp 42 892 57 813
Fastighetsfdrsakring 7990 10 820
Systematiskt brandskyddsarbete - 2936
Samfalligheter 96 324 95 680
Kabel-TV 19 344 18 864
Ovriga riskkostnader, avgélder och Gvrigt 3899 -
Summa 447 859 456 970



Brf Oasen 14{18)
716444-0575

Not 5 Ovriga kostnader

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker - 69
Tele och post 1815 1815
Forvaltningskostnader 73 908 65 146
Revision 22 700 11250
Bankkostnader 1900 4073
Stampelskatt : 81 050
Ovriga externa tjanster 31337 1500
Serviceavgifter til branschorganisationer 4 800 -
Owriga externa kostnader 3100 9427
Summa 139 560 174 330
Not 6 Personalkostnader
Foreningen har haft en anstélld under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Loner till anstafida 19 500 =
Utbildning - 500
Summa 19 500 500
Sociala avgifter 3190 .
Ovriga avgifter enligt lag cch avtal 200 -
Summa 22 890 500
Not 7 Avskrivning av anldggningstiligangar

2017-01-01- 2016-01-01-

2017-12-31 2016-12-31
Byggnader 326 159 252 268
Utrangeringar . 1036 680
Inventarier, maskiner och installationer 4422 2948
Summa 330 581 1291 896
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Not 8 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31

Ingsdende anskaffningsvérden

Vid arets bdrjan
-Byggnader 24 403 989 18 144 657
-Mark 1466 290 1 466 290
-Pagéende nyanldggningar 693 812 2884 414
. 26 564 091 22 495 361
Arets anskaffningar
-Byggnader - 5102 160
-Okning/minskning av pagaende nyanléggning = 3250
-Utrangetingar - -1 036 680
- 4 068 730
Utgiende anskaffningsvérden 26564001 26564 091
ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 030918 -3 778 650
. -4 030918 -3778 650
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -326 159 -252 268
-326 159 -252 268
Utgaende avskrivhingar -4 357 077 -4 030 918
Redovisat virde 22 207 014 22533173
Varav
Byggnader 20740724 20373071
Mark 1 466 290 1466 290
Pagaende nyanlaggningar : 693 812
Taxeringsvérden
Bostader 41 400 000 41 400 000
Totalt taxeringsvirde 41 400 000 41 400 000

Varav byggnader 18 800 000 18 800 000
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Not @ Inventarier, maskiner och installationer

16(18)

2017-12-51 2016-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 44 219
44 219
Arets anskaffningar
-inventarier, maskiner och installationer - 44 219
- 44 219
Utgaende anskaffningsvérden 44219 44 219
Ingaende avskrivningar
Vid drets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -2 948
-2 948
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 422 -2 948
-4 422 -2948
Ulgdende avskrivningar =7 370 -2 948
Redovisat virde 36 849 41 271
Not 10 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2017-12-31 2016-12-31
Forutbetald férsakring 9098 3935
Ovriga torutbetalda kostnader 58 196 9635
67 294 13 570
Not 11 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Kassa 500 5000
Transaktionskonto Handelsbanken 1046 019 473 987
Transaktionskonto SEB 67 027 162 352
1113546 641 339
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Not 12 Forfall fastighetsléan
2017-12-31 2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen ¢ =
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - :
Forfaller senare &n fem ar frin balansdagen 18 959 000 18 959 000
18 959 000 18 959 000
Not 13 Fastighetsian
2017-12-31 2016-12-31
Fastighetslan 18 959 000 18 959 000
Summa 18 959 000 18 959 000
Laneinstitut Rénta Rorligt/Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 3.05% 2018-02-28 4 352 000 - - 4352000
SEB 0,63 % Rorigt 3345000 - 3345 000
SEB 0,61 % Rérligt 2000 000 2 000 000
SEB 0,60 % Rarligt 1 000 000 - 1 000 000
SEB 0,63 % Rordigt 1 262 000 - 1262000
SEB 1,29 % 2021-10-28 3 000 000 - 3000 000
SEB 1,66 % 2022-03-28 3 000 000 3000 000
SEB 0,56 % Raorligt 1 000 000 - 1000000
18 959 000 . - 18959 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan. Finansieringen &r av langfristig karaktar och lAnen omséits
vid férfall. Féreningen har valt att endast redovisa den del som man har 15r avsikt att amortera under det kommande aret som
kortfristig da man beddmer att det ger en mer ritlvisande bild av fareningens balansrikning.

| noten forfall fastighetslan redovisas planerad amontering for de narmaste 5 aren.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31

Upplupna rantekostnader 4 259 3539
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 185 856 234 530
Upplupna driftskostnader 45 825 41 217
Upplupna revisionsarvoden 11 200 -
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter . 3843
247 140 283129
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Not 15 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

2017-12-31

18(18)

2016-12-31

Fastighetsinteckningar tilf sakerhet f3r fastighetsidn
Fastighetsinteckningar

18 859 000

18 959 000

Summa stillda sikerheter

Eventualférplikteiser

Eventualfdrpliktelser

18 959 000

Inga

18 959 000

Inga

Summa eventualférpliktelser

Underskrifter

Géteborg 2018- 04 -/

Jonny SSON Daniel Strombéack

Ve

aria Claesson
Auktortiserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Qasen
Org.nr. 716444-0575

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen f6r Brf Qasen for &r
2017.

Enligt min uppfattning har rsredovisningen uppriittats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat for &ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ir forenlig med
drsredovisningens dvriga delar.

Tag tillstyrker déirfor att foreningsstirnman faststiller
resultatrikningen och balanstikningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfGrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag ir
oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav. '

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckiiga och
indamilsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en riittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedGmer
ar nodvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens forméaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir si ir tillaimpligt, om forhallanden som kan
péverka forméagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till att géra
niigot av detta.

Revisorns ansvar

Mina m] ar att uppné en rimlig grad av siikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och
att laimna en revisionsberéittelse som innehaller mina uttalanden,
Rimlig sikerhet 4 en hég grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felakiigheter kan uppstd pd grund av oegentligheter eller fel
och anses vara viisentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forviintas pdverka de ekonomiska bestut som anvéndare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
rsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller p fel,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrin dessa
risker och inh&mtar revisionsbevis som ar tillréickliga och
#ndamalsentiga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
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for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f51id av
oegentligheter dr higre an for en viisentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsétgirder som 4r limpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar,

« drar jag en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av Arsredovisningen.
Jag drar ocksi en shitsats, med grund i de inhiimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om fGreningens forméga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en viisentlig
osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberattelsen fasta
uppmirksamheten pé upplysningarna i drsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om shdana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberiitelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhllanden géra att en forening inte léingre kan fortsdtta
verksamheten.

= utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen ech
innehéllet i Arsredovisningen, diribland upplysningama, och om
irsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hiindelserna pi ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diiribland de betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.



Rapport om andra krav entigt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Brf Oasen for &r 2017 samt ay
forslaget till dispositioner betriiffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att fireningsstimman behandlar forlusten enligt
ftirslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rékenskapsiret,

Grund fir nttalonden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare i avsnittet "Revisoms ansvar®,
Jag &r obercende i forhillande till fireningen enligt god revisorssed
i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh#imtat #r tillriickliga och
indamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fSr forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forstag till wtdelning
innefattar detta bland annat en bedSmning av om utdelningen r
forsvarlig med hiinsyn ill de krav som fireningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stilining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fireningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelégenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma fSreningens ekonomiska situation och att tillse
att f¥reningens organisation dr utformad s3 att bokforingen,
medelsfSrvaltningen och fSreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt,

Revisorns ansvar

Mitt mai betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nigon styrelseledamot
indgot visentligt avseende:

* fretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar,
drgredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
freningens vinst eller forlust, ach diirmed mitt uttalande om detta,
fir att med rimlig grad av sikerhet bed5ma om firslaget ir forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sikerhet dr en hég grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfiirs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgiirder eller firsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot fSreningen, eller ait ett forslag
il dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professioneilt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaliningen och firslaget ill dispositioner av foreningens vinst
eller frlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskapema.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras p min
professionella bedémning med utgangspunki i risk och visentlighet,
Det innebiir att jag fokuserar granskningen p4 sidana &tgirder,
omraden och forhillanden som &r viisentliga fr verksamheten och
dér avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
freningens situation. Jag gir igenom och prévar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna tgiirder och andra forhallanden som &ir
relevanta fr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
féreningens vinst eller fortust har jag granskat om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.
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Cldesson
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