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Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Oasen intygar att resultatrékningen och
balansrékningen i arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie féreningsstammaden __ /  2026.
Foéreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till hur resultatdispositionen ska
férdelas. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer

Overens med originalen.

Ort och datum
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L1 J [ ] L1d
Forvaltningsberdttelse
Styrelsen fFér BOSTADSRATTSFORENINGEN OASEN, 716444-0575, med site i Goteborg, far hirmed uppritta
arsredovisning for 2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningens dndamal

Féreningens dndamal &r att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader For permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlem som
innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrdttsféreningen registrerades 1986-07-08. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1987-04-23
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostadder i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsforetag.

Féreningen har del i Ovre Majorsgatans Samfillighetsférening. Samfillighetens &ndamal ar att forvalta gemensam
gard, sophantering, portgangar samt uppvarmningsanlaggning.

Styrelse Vald t.o.m féreningsstamma
Ordférande Klas lloson 2026

Ledamot Bo Kindberg 2026

Ledamot Carl Moller 2026

Ledamot Jesper Gunneling 2026

Ledamot Gunilla Brorstrom 2026

Suppleant Yvonne Andersson Skold 2026

Suppleant Lukas Iloson 2026

Revisorer

Auktoriserad revisor Hakan Kjellstrom

Adact Revisorer & Konsulter AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Frida Davidsson och Malin Rudal.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Jesper Gunneling och Klas lloson i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger fastigheten Olivedal 7:1 i Goteborgs kommun med darpa uppférd byggnad med 31 ldgenheter.
Byggnaden bestar av ett flerbostadshus och ar uppford 1910 . Byggnadens vardear ar 1970. Fastighetens adress ar
Ovre Majorsgatan 14 A-C i Géteborg .

Foéreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 3 antennplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 st 18 st 4 st 2st
Total tomtarea: 1126 kvm

Total bostadsarea: 1816 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-28.

Forsakring
Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2026-12-31. | forsdkringen ingar ansvarsforsadkring For
styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Forvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska férvaltning enligt tecknat avtal.

Avtal Leverantor

Kabel-TV Tele2

Bredband Bredband?2

Stddning Beck Stddservice i Goteborg
Elavtal avseende volym Telge Energi

Fjarrvarme GOteborg Energi

SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete) Presto Brandsdkerhet

Vi ser om ditt hus!
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 14 928 kr och planerat underhall fér 21 563 kr.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not 5 till

resultatrakningen.

Under aret har alla balkonger funktionsbesiktigats. Vi har beskurit tréd och buskar pa baksidan av fastigheten samt

tvattat sockelmur.

Ingen uppdatering av VA-renoveringslista (vatten och avlopp) under aret.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt av styrelsen

antagen underhallsplan berdknas det arliga underhallsbehovet till 524 000 kr, vilket motsvarar 289 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. Ar 2025 uppgar avsattningen till 84

000 kr, vilket motsvarar 46 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen understiger det arliga
underhallsbehovet ar att foreningen foljer K3-regelverket, vilket innebar att stérre investeringar aktiveras pa
balansrdkningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgirder

Byte av maskin i tvattstugan
Underhall av utemobler
Brandoversyn och antagen brandskyddsplan

Byte av armaturer for utebelysningen

Byte av stupror inklusive lOvsilar

Skrapning och malning av handledare
Brandoversyn och antagen brandskyddsplan

Oversyn av tappvattenledning
Spolning och 6versyn av spillvattenledningar
Brandoversyn och antagen brandskyddsplan

Byte av maskin i tvattstugan
Energideklarations-besiktning
Brandoversyn och antagen brandskyddsplan

Smorjning, injustering och byte av tétningslister pa fénster

Brandoversyn och antagen brandskyddsplan

Vi ser om ditt hus!
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Tidigare utférda atgarder

Funktionsbesiktning av balkonger

Tvatt inklusive alg-sanering av sockelmur

Brandoversyn och antagen brandskyddsplan

Beskarning av trad och buskar

Oversyn samt malning och titning av falsar, tak
OVK-besiktning

Oversyn av tappvattenledning

Brandoversyn och antagen brandskyddsplan

Byte av maskin i tvattstugan

Injustering och 6versyn av tatningslister i trapphus
Plantering av buskar

Brandoversyn och antagen brandskyddsplan

Besiktning av fastighets-el

Beskdrning av trdd och buskar

Brandoversyn och antagen brandskyddsplan

Fastsattning/ Forstarkning av kdllarens toaletter har utforts
Brandoversyn och antagen brandskyddsplan

Underhall av utemaobler utfort av fFéreningens medlemmar
Tvétt ink alg-sanering sockelmur

Underhallsspolning och 6versyn av fastighetens spillvattenror
Dammbindning av kallargolvet utfort av foreningens medlemmar
Ldckage pa taket for tva vindsforrad

Avgasning och filtrering av systemvatska

Brandoversyn och antagen brandskyddsplan
Fiberinstallation utférd via IP Only

Brandoversyn och antagen brandskyddsplan

Rutin for renovering av kék och badrumsrenovering antagen
Upprustning av staketet i tradgarden

Genomgang av varmesystemet -alla stamventiler bytta i kallaren
samt nya ventiler och termostater pa radiatorerna i ligenheterna
Injustering av nivaer enligt KV berdkningstal och injustering
Brandoversyn och antagning av brandskyddsplan
Kallarrenovering slutférd med sankt golvniva,

stamledning f6r avlopp bytt i ny gjuten bottenplatta,

nytt dagvattensystem anslutet och luftavfuktare installerade
Byte av stora tvdttmaskinen

Byte av servisledningar

Renovering av bjdlklag och grundmurar i kallaren
Stamoéversyn

Putsning av norrafasaden

Renovering av trappuppgangar och portar till dessa
Renovering av tvattstuga

Oversyn och mélning av tak

Byte av fénster pa 6st- och nordfasad

Malning av gardsfasad

Renovering av mur ldngs vdstra tomtgransen

Nya balkonger

Putsning av vdstra fasaden

Byte av fonster pa syd- och vastfasad

Nytt gardsbjalklag

Rorstambyte

Elstambyte

Vi ser om ditt hus!
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allmant
Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma 2025-06-10. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Lanen amorterades med 500 000 SEK under 2025 och styrelsen valda att ldmna ett av det bundna lanet att l6pa enligt
3-manaders rorligt.

Arsavgifterna ldamnades oférandrade frén 2026-01-01. Styrelsen arbetar efter underhallsplanen, ny antogs 2019.

Manatliga sammankomster med Samfalligheten pa garden dar fokus ligger pa att fortsdtta med den goda trivsel som
finns pa garden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 2 overlatelser av bostadsratter/andelsratter skett (Fg ar skedde 4 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 48 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
3 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 48 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foéreningen forandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna sanktes med 14 %.
Avseende 2026 har styrelsen beslutat att halla arsavgifterna oféréandrade.

| arsavgiften ingar vdarme och vatten. Utéver arsavgiften debiteras samtliga ldgenheter fFor bredband och kabel-TV,
195 kr/manad. Bostader med balkong debiteras dven fér balkongtilligg motsvarande 3 % av radande prisbasbelopp,
vilket 2025 uppgar till 147 kr/manad.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intakter, tkr 1806 2079 1774 1605
Resultat efter finansiella poster, tkr 157 174 -47 207
Foérandring av underhallsfond, tkr 62 41 81 67
Resultat efter fondférandringar, tkr 95 133 -128 140
Sparande, kr/kvm 285 306 161 305
Soliditet, (%) 26 24 23 23
Arsavgift kr/kvm uppldten med bostadsratt 944 1091 944 801
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter, (%) 95 95 97 91
Grundarsavgift bostadsratter, kr/kvm 905 1052 884 743
Driftkostnad, kr/kvm 392 384 354 372
Energikostnad, kr/kvm 192 179 165 182
Rénta, kr/kvm 236 379 382 119
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 46 46 45 44
Skuldsattning kr/kvm upplaten med bostadsratt 8182 8458 8733 8898
Rantekanslighet, (%) 9 8 9.25 11.11
Snittranta, (%) 2.88 4.48 4.38 1.33

Nyckeltal ar berdknade enligt vdgledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva For bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets

likviditetsoverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total

ldneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 6 063 096 859 354 -2037 254 174133
Disposition enligt féreningsstamma 174133 -174 133
Avsattning till underhallsfond 84 000 -84 000
lanspraktagande av underhallsfond -21 563 21563
Balanseras i ny rdkning
Arets resultat 156 981
Vid arets slut 6 063 096 921 791 -1925558 156 981
Till foreningsstammans Férfogande Finns fFéljande medel (kr)
Balanserat resultat -1863121
Arets resultat Fére fondférandring 156 981
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -84 000
lanspraktagande av underhallsfond 21563
Summa 6ver/underskott -1768577
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -1768577
Totalt -1768 577

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1729 288 1994988
Ovriga rérelseintdkter 3 76 587 84 151
Summa roérelseintdkter 1 805 875 2079 139
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -14 928 -4 055
Planerat underhall 5 -21 563 -41 875
Driftskostnader 6 -712 554 -698 021
Ovriga kostnader 7 -122 159 -123 928
Personalkostnader 8 -15770 -21131
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -339 083 -339083
Summa rérelsekostnader -1 226 057 -1228 093
RORELSERESULTAT 579 818 851 046
FINANSIELLA POSTER
Ranteintakter 5543 11 866
Rantekostnader -428 380 -688 779
Summa Finansiella poster -422 837 -676 913
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 156 981 174 133
RESULTAT FORE SKATT 156 981 174 133
ARETS RESULTAT 156 981 174 133

9 (18)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 19 597 738 19923 895
Inventarier, verktyg och installationer 12 69 524 82 450
Summa materiella anldggningstillgangar 19 667 262 20 006 345
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 19 667 262 20 006 345
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 67710 67 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 13 141 476 101 392
Summa kortfristiga Fordringar 209 186 168 871
Kassa och bank
Kassa och bank 14 493 556 597 120
Summa kassa och bank 493 556 597 120
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 702 742 765991
SUMMA TILLGANGAR 20370004 20772336
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 063 096 6 063 096
Underhallsfond 921791 859 354
Summa bundet eget kapital 6984 887 6922 450
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 925558 -2 037 254
Arets resultat 156 981 174133
Summa Fritt eget kapital -1768 577 -1863 121
SUMMA EGET KAPITAL 5216310 5059 329
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 15,16 0 7579000
Summa langFristiga skulder 0 7 579 000
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 7 579 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 15,16 14 859 000 7 780 000
Leverantorsskulder 48 412 113039
Skatteskulder 3779 4829
Ovriga skulder 0 737
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 17 242 503 235402
Summa kortFfristiga skulder 15153 694 8134007
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 15 153 694 8 134 007
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 370 004 20772336

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 579818 851046
Avskrivningar 339083 339083
Summa 918 901 1190129
Erhallen ranta 5543 11866
Erlagd rdnta -428 380 -688 779
Kassaflode fran den lopande verksamheten fére 496 064 513 216
Férandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Minskning av rérelsefordringar -40 315 37 701
Minskning av rorelseskulder -59 313 -12 976
Kassafléde fran den lopande verksamheten 396 436 537 941
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassaflode Fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -500 000 -500 000
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafléde -103 564 37941
Likvida medel vid arets bérjan 597 120 559179
Likvida medel vid arets slut 493 556 597 120
12 (18)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sé att endast den del som beléper pa rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendamns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom &rets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdaknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vdsentlig. Dessa
tillgdngar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader
- Stomme 100 ar
- Kéllare och grundmurar 100 ar
- Yttertak 50ar
- Fasad 50ar
- Fonster 50ar
- Hissar, installationer, el 40 ar
13 (18)
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Anldggningstillgang

- Ovrigt

- Spillvatten och serviceledningar

- Stambyte

Inventarier, maskiner och installationer
- Tvattmaskin

- Fiberinstallation

Not 2. Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Ovriga objekt

Totalt arsavgifter och hyror
Ovriga objekt avser balkongtilligg

Not 3. Ovriga rorelseintikter

Overltelseavgifter
Ovriga intskter
Kommunikation

Totalt 6vriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Vattenskador

Ovrigt

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Huskropp, fasader
Underhall markytor

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!

Nyttjandeperiod (ar)

40 ar

40 ar

40 ar

10ar

15ar

2025 2024
1643376 1910904
43 576 42 900
42 336 41184
1729 288 1994 988

2025 2024
2903 1433
3483 12518
70201 70200
76 587 84 151

2025 2024
0 4055
1033 0
13895 0
14 928 4 055

2025 2024
0 41 875
21563 0
21563 41 875
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Not 6. Driftskostnader

El

Uppvdrmning

Vatten och avlopp

Sotning

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Systematiskt brandskyddsarbete
Bredband

Kabel-TV

Forsakringar

Samfalligheter
Foérbrukningsmaterial
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Totalt driftskostnader

Not 7. Ovriga kostnader

Resekostnader

Serviceavgifter till branschorganisationer
Forvaltningskostnader

Revision

Tele och post

Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa kostnader

Totalt 6vriga kostnader

Not 8. Personalkostnader

Sociala kostnader
Ovriga arvoden och l6ner

Totalt personalkostnader

2025

36230
236162
76616
0

47 529
33523
2083
72 465
16924
39461
97 066
1051
53 444

712 554

2025

0
5220
90783
12 500
3300
2239
4484
3634

122 159

2025

3770
12 000

15770

Féreningen har haft en anstalld under verksamhetsaret. Ersdttningar till styrelsen har ej utgatt.

Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Inventarier, maskiner och installationer

Totalt avskrivning av anldggningstillgangar

Vi ser om ditt hus!

2025

326 157
12 926

339083

2024

24793
236 217
64702
12 500
47 142
26 425

4579
71865
16 840
42782
96 968

2678
50530

698 021

2024

503
5220
86976
12 500
1857
1588
4484
10 800

123 928

2024

5051
16 080

21131

2024

326 157
12 926

339083
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Not 10. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsviarden
Byggnader 25097 804 25097 804
Mark 1466 290 1466 290
Utgaende anskaffningsvarden 26 564 094 26 564 094
Ingdende avskrivningar
Byggnader -6 640199 -6314042
Arets avskrivning pa byggnader -326 157 -326 157
Utgaende avskrivningar -6 966 356 -6 640 199
Utgaende redovisat virde 19 597 738 19 923 895
Varav
Byggnader 18 131 448 18 457 605
Mark 1466 290 1466 290
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 26 000 000 22 600 000
Taxeringsvarde mark 25000 000 35000 000
51000 000 57 600 000
Not 11. Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 18 959 000 18 959 000
Summa: 18 959 000 18 959 000
Not 12. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Inventarier, maskiner och installationer 148 635 148 635
Utgaende anskaffningsvirden 148 635 148 635
Ingdende avskrivningar
Inventarier, maskiner och installationer -66 185 -53 259
Arets avskrivningar -12926 -12926
Utgaende avskrivningar -79 111 -66 185
Utgaende redovisat virde 69 524 82450
Not 13. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Férutbetalda kostnader 141 476 101 392
Summa 141 476 101 392
Not 14. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 493 556 597 120
Summa 493 556 597 120
Not 15. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
andringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-12-28 2,78 % 7579000 7579000
SEB 2026-12-28 2,80 % 7280 000 7780 000
Summa skulder till kreditinstitut 14 859 000 15359 000
16 (18)
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Not 16. Férfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 14 859 000 7 780 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 7579000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 14 859 000 15359 000
Not 17. Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rantekostnader 14 969 15914
Forutbetalda intdkter 158 487 154189
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Upplupna kostnader 56 547 52799
Summa 242 503 235 402

Vi ser om ditt hus!
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-20

Klas lloson Bo Kindberg
Ordférande Ledamot

Carl Méller Jesper Gunneling
Ledamot Ledamot

Gunilla Brorstrom
Ledamot

Var revisionsberattelse har [mnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Adact Revisorer & Konsulter AB
Hakan Kjellstrém
Auktoriserad revisor

18 (18)
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revisorer & konsulter

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Oasen
Org.nr. 716444-0575

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Oasen for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stédllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Jag dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedomer 4dr nodvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nir sa dr tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instidllning under hela
revisionen. Dessutom:

Sida 1 av 2

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ir tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka
en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre én for
en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande
av intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten 1
den interna kontrollen.

e utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser
eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

e utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Oasen for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betréiffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nidrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Jag dr oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som foéreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och foérvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att
tillse att foreningens organisation ir utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om négon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr
forenligt med bostadsrittslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &dr forenligt med bostadsrittslagen.

Goteborg den

Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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