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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Oasen, 716444-0575, med sate i Goteborg, far hdrmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens d&ndamal

Foéreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegréansning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-07-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i Ovre Majorsgatans Samfallighetsférening. Samfallighetens andamal &r att férvalta
gemensam gard, sophantering, portgangar samt uppvarmningsanlaggning.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0o.m. féreningsstdmman
Thomas Lewing Ordférande 2024
Gunilla Brorstrém Ledamot 2024
Klas lloson Ledamot 2024
Jesper Gunneling Ledamot 2024
Bo Kindberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Lukas lloson Suppleant 2024
Michaela Holmeskog Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Hakan Kjellstrom Auktoriserad revisor 2024
Valberedning

Frida Davidsson 2024
Malin Rudal 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Jesper Gunneling och Thomas Lewing.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Olivedal 7:1 i Géteborgs kommun med darpa uppférd byggnad med 31
l&genheter. Byggnaden bestér av ett flerbostadshus och ar uppférd 1910. Byggnadens vardeér &r
1970. Fastighetens adress ar Ovre Majorsgatan 14 A-C i Géteborg.

Féreningen upplater 31 Iagenheter med bostadsratt samt 3 antennplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 st 18 st 4 st 2 st
Total tomtarea: 1126 kvm

Total bostadsarea: 1 816 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-28.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele 2 Kabel-TV

Bredband2 Internet

Beck Stadservice i Géteborg Stéadning

Telge Energi Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Presto Brandsékerhet SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
Anticimex * Service krypgrundsavfuktare

* Avtal uppsagt och I6pte till och med 2023-12-22.
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Underhall och reparationer

Arets underhdll och reparationer

Foreningen har under rédkenskapsaret utfort reparationer fér 39 178 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Under aret har féreningen koépt in och installerat en ny tvattmaskin. Inkép av ny tvattmaskin betraktas
som en investering. Investeringen har saledes aktiverats som ny anlaggningstillgang i balansrakningen
och kommer belasta resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 10 aren.

Under aret har aven nya koddoser tillkommit pa tva av tre trapphusddrrar.

Ingen uppdatering av VA-renoveringslista (vatten och avlopp) under aret.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan beraknas det arliga underhallsbehovet till 431 000 kr, vilket
motsvarar 237 kr per kvm.

Avséttning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. Ar 2023 uppgar
avsattningen till 81 000 kr, vilket motsvarar 45 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det arliga underhallsbehovet ar att féreningen féljer K3-regelverket, vilket innebéar att stérre
investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgarder Ar

Byte av maskin i tvattstugan 2024
Oversyn och ev. malning och tétning av falsar, tak 2024
OVK-besiktning 2024
Oversyn av tappvattenledning 2024
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2024
Funktionsbesiktning av balkonger 2025
Tvétt inklusive alg-sanering av sockelmur 2025
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2025
Underhall av utemdbler 2026
Beskarning av trad och buskar 2026
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2026
Byte av armaturer for utebelysningen 2027
Byte av stupror inklusive l6vsilar 2027
Skrapning och mélning av handledare 2027
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2027
Oversyn av tappvattenledning 2028
Spolning och dversyn av spillvattenledningar 2028
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2028
Tidigare utférda atgarder Ar

Byte av maskin i tvattstugan 2023
Injustering och dversyn av tétningslister i trapphus 2023
Plantering av buskar 2023
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2023
Besiktning av fastighets-el 2022
Beskarning av trad och buskar 2022
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2022
Fastséttning/ férstérkning av kéllarens toaletter har utforts. 2021
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2021

Underhall av utemdbler utfért av féreningens medlemmar 2021
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Tvatt ink alg-sanering sockelmur 2021
Underhallsspolning och éversyn av fastighetens spillvattenror 2021
Dammbindning av kéllargolvet utfért av féreningens medlemmar 2021
Lackage pa taket for tva vindsférrad 2020
Avgasning och filtrering av systemvatska 2020
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2020
Oversyn och lagning tradgardsstangsel 2020
Fiberinstallation utférd via IP Only 2019
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2019
Rutin fér renovering av kék och badrumsrenovering antagen 2019
Upprustning av staketet i trddgarden 2019

Genomgang av varmesystemet -alla stamventiler bytta i kallaren
samt nya ventiler och termostater pa radiatorerna i lagenheterna

Injustering av nivaer enligt KV berakningstal och injustering 2018
OVK-besiktning 2018
Sotning 2018
Branddversyn och antagning av brandskyddsplan 2018

Kallarrenovering slutférd med sankt golvniva,
stamledning for avlopp bytt i ny gjuten bottenplatta,

nytt dagvattensystem anslutet och luftavfuktare installerade 2016
Byte av stora tvattmaskinen 2016
Byte av servisledningar 2015
Renovering av bjalklag och grundmurar i kallaren 2015
OVK-besiktning 2015
Stamdversyn 2014
Brandinspektionen 2014
Putsning av norrafasaden 2013
Renovering av trappuppgangar och portar till dessa 2013
Renovering av tvattstuga 2013
Oversyn och malning av tak 2013
Byte av fénster pa 6st- och nordfasad 2013
Malning av gardsfasad 2013
Renovering av mur langs vastra tomtgrédnsen 2009
Nya balkonger 2005
Putsning av vastra fasaden 2005
Byte av fénster pa syd- och vastfasad 2005
Nytt gardsbjélklag 1992
Rérstambyte 1975
Elstambyte 1975

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-06-13. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Lanen amorterades med 300 000 SEK under 2023 och alla lan har lagts om till tva stycken lan.
Styrelsen har andrat sin sammansattning da Lukas lloson valts in i Styrelsen som suppleant.
Arsavgifterna héjdes fran 2024-01-01 med 19 %.

Styrelsen arbetar efter underhallsplanen, ny antogs 2019.

Manatliga sammankomster med Samfélligheten pa garden dar fokus ligger pa att fortsatta med den
goda trivsel som finns p& garden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 0 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 45 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Ovrig information

Hemsidan har uppdaterats I6pande med dokument och information och anvénds av savél styrelse som
medlemmar.

Manatliga sammankomster med samfalligheten pa garden dar fokus ligger pa att fortsdtta med den
goda trivsel som finns pa garden.

o

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da de héjdes med 19%.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att héja arsavgifterna med 19 % fran och med 2024-01-01.

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter fér bredband och kabel-tv 195 kr/manad. Bostader
med balkong debiteras &ven for balkongtillagg motsvarande 3 % av radande prisbasbelopp, vilket
2023 uppgar till 143 kr/méanad.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 1774 1 605 1 568 1503
Resultat efter finansiella poster -47 207 262 154
Foréndring av underhéllsfond 81 67 40 -39
Resultat efter fondférandringar -128 140 223 193
Sparande, kr / kvm 161 305 349 330
Soliditet % 23 23 22 21
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 944 801 799 760
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 97 91 92 92
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 884 743 743 743
Driftskostnad, kr / kvm 354 372 357 325
Energikostnad, kr / kvm 165 182 174 143
Ranta, kr / kvm 382 119 78 91
Avsattning till underhalisfond, kr / kvm 45 44 42 40
Lan, kr / kvm 8 733 8 898 9 063 9339
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 8 733 8 898 9 063 9 339
Rantekanslighet (%) 9,25 11,11 11,35 12,29
Snittranta (%) 4,38 1,33 0,86 0,98

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust

Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 6 063 096 737 229 -2 075 341 206 979
Disposition enligt féreningsstdmma 206 979 -206 979
Avsattning till underhallsfond 81 000 -81 000
Arets resultat -46 767
Vid arets slut 6 063 096 818 229 -1 949 362 -46 767
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 868 362
Arets resultat fére fondfrandring -46 767
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -81 000
Summa éver/underskott -1 996 129
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -1 996 129

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
ﬁérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 1 687 587 1 530 501
Ovriga rérelseintakter 3 86 282 74 535
Summa rorelseintakter 1773 869 1 605 036
1773 869 1 605 036
Roérelsekostnader
Reparationer 4 -39 178 -41 903
Planerat underhall 5 - -12 864
Qriftskostnader 6 -642 340 -674 988
Ovriga kostnader 7 -101 366 -118 830
Personalkostnader 8 -15770 -200
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -338 316 -334 457
Summa rorelsekostnader -1 136 970 -1 183 242
Rorelseresultat 636 899 421 794
Finansiella poster
Ranteintakter 10 458 431
Rantekostnader -694 124 -215 246
Summa finansiella poster -683 666 -214 815
Resultat efter finansiella poster -46 767 206 979
Arets resultat -46 767 206 979
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 20 250 052 20576 213

Inventarier, maskiner och installationer 11 95 376 61 240
20 345 428 20 637 453

Summa anldggningstillgangar 20 345 428 20 637 453

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 66 716 52 549

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 139 856 124 431

206 572 176 980

Kassa och bank 13 559 179 572 865

Summa omsittningstillgangar 765 751 749 845

SUMMA TILLGANGAR 21 111179 21 387 298
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 063 096 6 063 096
Underhallsfond 818 229 737 229
6 881 325 6 800 325
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 949 362 -2 075 341
Arets resultat -46 767 206 979
-1 996 129 -1 868 362
Summa eget kapital 4 885 196 4 931 963
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - -
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 15 859 000 16 159 000
Leverantdrsskulder 114 752 94 058
Skatteskulder 6 309 4 453
Ovriga skulder 737 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 245185 197 824
16 225 983 16 455 335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21111179 21 387 298
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 636 899 421 794
Avskrivningar 338 317 334 457

975 216 756 251

Erhéllen ranta 10 458 431
Erlagd ranta -694 125 -215 246
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 291 549 541 436
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -29 592 -7 404
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 70 648 24 655
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 332 605 558 687
Investeringverksamheten -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -46 291 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 291 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 16 159 000
Amortering av laneskulder -16 459 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassaflode -13 686 258 687
Likvida medel vid arets boérjan 572 865 314178
Likvida medel vid arets slut 559 179 572 865

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnd@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter
for I16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstélls nedan
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Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Kéllare och grundmurar 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fonster 50 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Spillvatten och serviceledningar 40 ar
-Stambyte 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattmaskin 10 ar
-Fiberinstallation 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1605 815 1349 400
Hyror lokaler * 44 044 146 253
Ovriga objekt ** 37728 34848
Summa 1687 587 1530 501
* 2022 avser aven extra intdkt uppkommen i samband med uppségning av antennplats i fortid.
** Balkongtilldgg
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 70 200 70 200
Overlatelseavgifter 1208 2416
Elstod 13 865 -
Ovriga intakter 1 009 1919
Summa 86 282 74 535
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 4 451
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 38 183 3672
El, installationer - 2132
Ovriga installationer * - 29 500
Ovrigt ** 995 2148
Summa 39178 41 903

* Atgardat problem med bjalklag.

** Kostnad 2022 avser 6versyn samt batteribyte av grasklippare.
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Not 5 Planerat underhall

14(19)

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El, installationer - 2 761
Markytor - 10 103
Summa - 12 864
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 49 259 48 548
Teknisk férvaltning 46 224 60 812
Gangbanerenhallning - 1384
Serviceavtal 1803 1703
Foérbrukningsmaterial 1 666 4144
El 27 995 68 299
Uppvarmning 215772 208 631
Vatten och avlopp 55983 53 385
Forsékringar 40 553 35135
Systematiskt brandskyddsarbete 20 050 11 541
Samfalligheter 96 968 96 968
Kabel-TV 16 024 14 536
Bredband 70 042 69 902
Summa 642 339 674 988
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Frakter och transporter - 98
Tele och post 2228 2145
Forvaltningskostnader 75124 81019
Revision 12 500 -
Sjalvrisker vid skada - 24100
Bankkostnader 1010 2165
IT-tjanster 4484 3 363
Serviceavgifter till branschorganisationer 5220 5140
Ovriga externa kostnader 800 800
Summa 101 366 118 830
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Not 8 Personalkostnader
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Foreningen har haft en anstélld under verksamhetséaret. Ersattning till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Léner till anstallda 12 000 -
Summa 12 000 -
Sociala avgifter 3770 -
Ovriga avgifter enligt lag och avtal - 200
Summa 15770 200
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 326 161 326 160
Inventarier, maskiner och installationer 12 155 8 297
Summa 338 316 334 457
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 25 097 804 25 097 804
-Mark 1466 290 1466 290
26 564 094 26 564 094
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvérden 26 564 094 26 564 094
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 987 881 -5 661 721
. -5 987 881 -5 661 721
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -326 161 -326 160
-326 161 -326 160
Utgaende avskrivningar -6 314 042 -5 987 881
Redovisat varde 20 250 052 20 576 213
Varav
Byggnader 18 783 762 19 109 923
Mark 1 466 290 1466 290
Taxeringsvarden
Bostader 57 600 000 57 600 000
Totalt taxeringsvérde 57 600 000 57 600 000
Varav byggnader 22 600 000 22 600 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 148 635 102 344
148 635 102 344
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 46 291 -
46 291 -
Utgaende anskaffningsvérden 194 926 102 344
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -41 104 -32 807
-41 104 -32 807
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -12155 -8 297
-12 155 -8 297
Utgaende avskrivningar -53 259 -41 104
Redovisat varde 95 376 61 240
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald férsékring 42 782 42 356
Foérutbetalda kostnader 97 074 82 075
Summa 139 856 124 431
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 559179 572 865
Summa 559 179 572 865
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 15 859 000 16 159 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 15 859 000 16 159 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 15 859 000 16 159 000
Summa 15 859 000 16 159 000
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 4,75 % 2024-02-28 3852 000 - 3852 000 -
SEB 4,69 % 2024-10-28 2 845 000 - 2845000 -
SEB 4,60 % 2024-11-28 2 000 000 - 2 000 000 -
SEB 4,69 % 2024-10-28 462 000 - 462 000 -
SEB 4,69 % 2024-10-28 3 000 000 - 3 000 000 -
SEB 4,77 % 2024-03-28 3 000 000 - 3 000 000 -
SEB 4,69 % 2024-10-28 1 000 000 - 1 000 000 -
SEB * 4,66 % 2024-12-28 - 8 080 000 300 000 7 780 000
SEB * 4,66 % 2024-12-28 - 8 079 000 - 8 079 000
Summa 16159000 16 159000 16459000 15 859 000

* Lanet ar rorligt och foljer Stibor 3M.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 22 595 8727
Forutbetalda intakter 158 543 137 583
Upplupna revisionsarvoden * 12 500 -
Upplupna driftskostnader 51 547 51514
Summa 245 185 197 824

* Ingen kostnad ar 2022 da féreningen anvande sig av medlemsrevisor.
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda siakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 18 959 000 18 959 000
Summa stallda sakerheter 18 959 000 18 959 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Thomas Lewing
Styrelseordférande

Gunilla Brorstrom Klas lloson

Jesper Gunneling Bo Kindberg

Min revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Kjellstrom
Auktoriserad revisor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Oasen, 716444-0575, med sate i Goteborg, far hdrmed uppratta arsredovisning for
2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens d&ndamal

Foéreningens andamal &r att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna fér nyttjande utan
tidsbegréansning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-07-08. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1987-04-23 och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-05 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Foreningen har del i Ovre Majorsgatans Samfallighetsférening. Samfallighetens andamal &r att férvalta
gemensam gard, sophantering, portgangar samt uppvarmningsanlaggning.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0o.m. féreningsstdmman
Thomas Lewing Ordférande 2024
Gunilla Brorstrém Ledamot 2024
Klas lloson Ledamot 2024
Jesper Gunneling Ledamot 2024
Bo Kindberg Ledamot 2024
Styrelsesuppleanter

Lukas lloson Suppleant 2024
Michaela Holmeskog Suppleant 2024
Ordinarie revisorer

Hakan Kjellstrém Auktoriserad revisor 2024
Valberedning

Frida Davidsson 2024
Malin Rudal 2024

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av Jesper Gunneling och Thomas Lewing.







Brf Oasen 2(19)
716444-0575

Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Olivedal 7:1 i Géteborgs kommun med darpa uppférd byggnad med 31
l&genheter. Byggnaden bestér av ett flerbostadshus och ar uppférd 1910. Byggnadens vardeér &r
1970. Fastighetens adress ar Ovre Majorsgatan 14 A-C i Géteborg.

Féreningen upplater 31 Iagenheter med bostadsratt samt 3 antennplatser med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
7 st 18 st 4 st 2 st
Total tomtarea: 1126 kvm

Total bostadsarea: 1 816 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2020-01-28.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | férsakringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Tele 2 Kabel-TV

Bredband2 Internet

Beck Stadservice i Géteborg Stéadning

Telge Energi Elavtal avseende volym

Goteborg Energi Fjarrvarme

Presto Brandsakerhet SBA (Systematiskt brandskyddsarbete)
Anticimex * Service krypgrundsavfuktare

* Avtal uppsagt och I6pte till och med 2023-12-22.
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Underhall och reparationer

Arets underhdll och reparationer

Foreningen har under rédkenskapsaret utfort reparationer fér 39 178 kr. Reparationskostnader
specificeras narmare i not 4 till resultatrakningen.

Under aret har féreningen koépt in och installerat en ny tvattmaskin. Inkép av ny tvattmaskin betraktas
som en investering. Investeringen har saledes aktiverats som ny anlaggningstillgang i balansrakningen
och kommer belasta resultatet genom arliga avskrivningar de kommande 10 aren.

Under aret har aven nya koddoser tillkommit pa tva av tre trapphusddrrar.

Ingen uppdatering av VA-renoveringslista (vatten och avlopp) under aret.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en 50-arig underhallsplan som upprattades 2019 av Bredablick Fastighetspartner.

Enligt av styrelsen antagen underhdllsplan beraknas det arliga underhallsbehovet till 431 000 kr, vilket
motsvarar 237 kr per kvm.

Avséttning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhallsplan. Ar 2023 uppgar
avsattningen till 81 000 kr, vilket motsvarar 45 kr per kvm. Anledningen till att nivan pa avsattningen
understiger det arliga underhallsbehovet ar att féreningen féljer K3-regelverket, vilket innebéar att stérre
investeringar aktiveras pa balansrakningen och saledes belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

Planerade atgarder Ar

Byte av maskin i tvattstugan 2024
Oversyn och ev. malning och tétning av falsar, tak 2024
OVK-besiktning 2024
Oversyn av tappvattenledning 2024
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2024
Funktionsbesiktning av balkonger 2025
Tvétt inklusive alg-sanering av sockelmur 2025
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2025
Underhall av utemdbler 2026
Beskarning av trad och buskar 2026
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2026
Byte av armaturer for utebelysningen 2027
Byte av stupror inklusive l6vsilar 2027
Skrapning och mélning av handledare 2027
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2027
Oversyn av tappvattenledning 2028
Spolning och dversyn av spillvattenledningar 2028
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2028
Tidigare utférda atgarder Ar

Byte av maskin i tvattstugan 2023
Injustering och dversyn av tétningslister i trapphus 2023
Plantering av buskar 2023
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2023
Besiktning av fastighets-el 2022
Beskarning av trad och buskar 2022
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2022
Fastséttning/ férstérkning av kéllarens toaletter har utforts. 2021
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2021

Underhall av utemdbler utfért av féreningens medlemmar 2021
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Tvatt ink alg-sanering sockelmur 2021
Underhallsspolning och éversyn av fastighetens spillvattenror 2021
Dammbindning av kéllargolvet utfért av féreningens medlemmar 2021
Lackage pa taket for tva vindsférrad 2020
Avgasning och filtrering av systemvatska 2020
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2020
Oversyn och lagning tradgardsstangsel 2020
Fiberinstallation utférd via IP Only 2019
Branddversyn och antagen brandskyddsplan 2019
Rutin fér renovering av kék och badrumsrenovering antagen 2019
Upprustning av staketet i trddgarden 2019

Genomgang av varmesystemet -alla stamventiler bytta i kallaren
samt nya ventiler och termostater pa radiatorerna i lagenheterna

Injustering av nivaer enligt KV berakningstal och injustering 2018
OVK-besiktning 2018
Sotning 2018
Branddversyn och antagning av brandskyddsplan 2018

Kallarrenovering slutférd med sankt golvniva,
stamledning for avlopp bytt i ny gjuten bottenplatta,

nytt dagvattensystem anslutet och luftavfuktare installerade 2016
Byte av stora tvattmaskinen 2016
Byte av servisledningar 2015
Renovering av bjalklag och grundmurar i kallaren 2015
OVK-besiktning 2015
Stamdversyn 2014
Brandinspektionen 2014
Putsning av norrafasaden 2013
Renovering av trappuppgangar och portar till dessa 2013
Renovering av tvattstuga 2013
Oversyn och malning av tak 2013
Byte av fénster pa 6st- och nordfasad 2013
Malning av gardsfasad 2013
Renovering av mur langs vastra tomtgrédnsen 2009
Nya balkonger 2005
Putsning av vastra fasaden 2005
Byte av fénster pa syd- och vastfasad 2005
Nytt gardsbjélklag 1992
Rérstambyte 1975
Elstambyte 1975

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allméant

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2023-06-13. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Lanen amorterades med 300 000 SEK under 2023 och alla lan har lagts om till tva stycken lan.
Styrelsen har andrat sin sammansattning da Lukas lloson valts in i Styrelsen som suppleant.
Arsavgifterna héjdes fran 2024-01-01 med 19 %.

Styrelsen arbetar efter underhallsplanen, ny antogs 2019.

Manatliga sammankomster med Samfélligheten pa garden dar fokus ligger pa att fortsatta med den
goda trivsel som finns p& garden.
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Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 0 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 45 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
2 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 45 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Ovrig information

Hemsidan har uppdaterats I6pande med dokument och information och anvénds av savél styrelse som
medlemmar.

Manatliga sammankomster med samfalligheten pa garden dar fokus ligger pa att fortsdtta med den
goda trivsel som finns pa garden.

o

Arsavgifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da de héjdes med 19%.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att héja arsavgifterna med 19 % fran och med 2024-01-01.

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter fér bredband och kabel-tv 195 kr/manad. Bostader
med balkong debiteras &ven for balkongtillagg motsvarande 3 % av radande prisbasbelopp, vilket
2023 uppgar till 143 kr/méanad.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 1774 1 605 1 568 1503
Resultat efter finansiella poster -47 207 262 154
Foréndring av underhéllsfond 81 67 40 -39
Resultat efter fondférandringar -128 140 223 193
Sparande, kr / kvm 161 305 349 330
Soliditet % 23 23 22 21
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 944 801 799 760
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 97 91 92 92
Grundarsavgift bostadsratter, kr / kvm 884 743 743 743
Driftskostnad, kr / kvm 354 372 357 325
Energikostnad, kr / kvm 165 182 174 143
Ranta, kr / kvm 382 119 78 91
Avsattning till underhalisfond, kr / kvm 45 44 42 40
Lan, kr / kvm 8 733 8 898 9 063 9339
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 8 733 8 898 9 063 9 339
Rantekanslighet (%) 9,25 11,11 11,35 12,29
Snittréanta (%) 4,38 1,33 0,86 0,98

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva fér bostadsréatter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berékningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/lkvm, avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid férlust
Foéreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet &r negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar, tas dessa ej i beaktande uppvisar féreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 6 063 096 737 229 -2 075 341 206 979
Disposition enligt féreningsstdmma 206 979 -206 979
Avsattning till underhallsfond 81 000 -81 000
Arets resultat -46 767
Vid arets slut 6 063 096 818 229 -1 949 362 -46 767
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -1 868 362
Arets resultat fére fondfrandring -46 767
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -81 000
Summa éver/underskott -1 996 129
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -1 996 129

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
ﬁérelseintéikter
Arsavgifter och hyror 2 1 687 587 1 530 501
Ovriga rérelseintakter 3 86 282 74 535
Summa rorelseintakter 1773 869 1 605 036

1773 869 1 605 036

Roérelsekostnader
Reparationer 4 -39 178 -41 903
Planerat underhall 5 - -12 864
Qriftskostnader 6 -642 340 -674 988
Ovriga kostnader 7 -101 366 -118 830
Personalkostnader 8 -15770 -200
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -338 316 -334 457
Summa rorelsekostnader -1 136 970 -1 183 242
Rorelseresultat 636 899 421 794
Finansiella poster
Ranteintakter 10 458 431
Rantekostnader -694 124 -215 246
Summa finansiella poster -683 666 -214 815
Resultat efter finansiella poster -46 767 206 979
Arets resultat -46 767 206 979
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,17 20 250 052 20576 213
Inventarier, maskiner och installationer 11 95 376 61 240

20 345 428 20 637 453

Summa anldggningstillgangar 20 345 428 20 637 453

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 66 716 52 549
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 139 856 124 431

206 572 176 980
Kassa och bank 13 559 179 572 865
Summa omsittningstillgangar 765 751 749 845

SUMMA TILLGANGAR 21111179 21 387 298
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 6 063 096 6 063 096
Underhallsfond 818 229 737 229
6 881 325 6 800 325
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 949 362 -2 075 341
Arets resultat -46 767 206 979
-1 996 129 -1 868 362
Summa eget kapital 4 885 196 4 931 963
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - -
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 15 859 000 16 159 000
Leverantdrsskulder 114 752 94 058
Skatteskulder 6 309 4 453
Ovriga skulder 737 -
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 245185 197 824
16 225 983 16 455 335
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 21111179 21 387 298
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 636 899 421 794
Avskrivningar 338 317 334 457

975 216 756 251

Erhéllen ranta 10 458 431
Erlagd ranta -694 125 -215 246
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 291 549 541 436
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -29 592 -7 404
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 70 648 24 655
Kassafléde fran den Iopande verksamheten 332 605 558 687
Investeringverksamheten -
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -46 291 -
Kassaflode fran investeringsverksamheten -46 291 -
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 16 159 000
Amortering av laneskulder -16 459 000 -300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -300 000 -300 000
Arets kassaflode -13 686 258 687
Likvida medel vid arets boérjan 572 865 314178
Likvida medel vid arets slut 559 179 572 865

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnd@mnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till férvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgadngens redovisade varde. Utgifter
for Ibpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anlaggningstillgangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda
komponenter sammanstalls nedan
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader
-Stomme 100 ar
-Kéllare och grundmurar 100 ar
-Yttertak 50 ar
-Fasad 50 ar
-Fénster 50 ar
-Hissar, installationer, el 40 ar
-Ovrigt 40 ar
-Spillvatten och serviceledningar 40 ar
-Stambyte 40 ar
Inventarier, maskiner och installationer
-Tvattmaskin 10 ar
-Fiberinstallation 15 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1605 815 1349 400
Hyror lokaler * 44 044 146 253
Ovriga objekt ** 37728 34848
Summa 1687 587 1530 501
* 2022 avser aven extra intdkt uppkommen i samband med uppségning av antennplats i fortid.
** Balkongtilldgg
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Kommunikation 70 200 70 200
Overlatelseavgifter 1208 2416
Elstod 13 865 -
Ovriga intakter 1 009 1919
Summa 86 282 74 535
Not 4 Reparationer

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 4 451
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 38 183 3672
El, installationer - 2132
Ovriga installationer * - 29 500
Ovrigt ** 995 2148
Summa 39178 41 903

* Atgardat problem med bjalklag.

** Kostnad 2022 avser 6versyn samt batteribyte av grasklippare.
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Not 5 Planerat underhall
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2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
El, installationer - 2 761
Markytor - 10 103
Summa - 12 864
Not 6 Driftskostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift/skatt 49 259 48 548
Teknisk férvaltning 46 224 60 812
Gangbanerenhallning - 1384
Serviceavtal 1803 1703
Foérbrukningsmaterial 1 666 4144
El 27 995 68 299
Uppvarmning 215772 208 631
Vatten och avlopp 55983 53 385
Forsékringar 40 553 35135
Systematiskt brandskyddsarbete 20 050 11 541
Samfalligheter 96 968 96 968
Kabel-TV 16 024 14 536
Bredband 70 042 69 902
Summa 642 339 674 988
Not 7 Ovriga kostnader

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Frakter och transporter - 98
Tele och post 2228 2145
Forvaltningskostnader 75124 81019
Revision 12 500 -
Sjalvrisker vid skada - 24100
Bankkostnader 1010 2165
IT-tjanster 4484 3 363
Serviceavgifter till branschorganisationer 5220 5140
Ovriga externa kostnader 800 800
Summa 101 366 118 830
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Foreningen har haft en anstélld under verksamhetséaret. Ersattning till styrelsen har ej utgatt.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Léner till anstallda 12 000 -
Summa 12 000 -
Sociala avgifter 3770 -
Ovriga avgifter enligt lag och avtal - 200
Summa 15770 200
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 326 161 326 160
Inventarier, maskiner och installationer 12 155 8 297
Summa 338 316 334 457
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Not 10 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 25 097 804 25 097 804
-Mark 1466 290 1466 290
26 564 094 26 564 094
Arets anskaffningar - -
Utgaende anskaffningsvérden 26 564 094 26 564 094
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -5 987 881 -5 661 721
. -5 987 881 -5 661 721
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -326 161 -326 160
-326 161 -326 160
Utgaende avskrivningar -6 314 042 -5 987 881
Redovisat varde 20 250 052 20 576 213
Varav
Byggnader 18 783 762 19 109 923
Mark 1 466 290 1466 290
Taxeringsvarden
Bostader 57 600 000 57 600 000
Totalt taxeringsvérde 57 600 000 57 600 000
Varav byggnader 22 600 000 22 600 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 148 635 102 344
148 635 102 344
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 46 291 -
46 291 -
Utgaende anskaffningsvérden 194 926 102 344
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -41 104 -32 807
-41 104 -32 807
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -12155 -8 297
-12 155 -8 297
Utgaende avskrivningar -53 259 -41 104
Redovisat varde 95 376 61 240
Not 12 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald férsékring 42 782 42 356
Foérutbetalda kostnader 97 074 82 075
Summa 139 856 124 431
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 559179 572 865
Summa 559 179 572 865
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2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 15 859 000 16 159 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 15 859 000 16 159 000
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 15 859 000 16 159 000
Summa 15 859 000 16 159 000
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB 4,75 % 2024-02-28 3852 000 - 3852 000 -
SEB 4,69 % 2024-10-28 2 845 000 - 2845000 -
SEB 4,60 % 2024-11-28 2 000 000 - 2 000 000 -
SEB 4,69 % 2024-10-28 462 000 - 462 000 -
SEB 4,69 % 2024-10-28 3 000 000 - 3 000 000 -
SEB 4,77 % 2024-03-28 3 000 000 - 3 000 000 -
SEB 4,69 % 2024-10-28 1 000 000 - 1 000 000 -
SEB * 4,66 % 2024-12-28 - 8 080 000 300 000 7 780 000
SEB * 4,66 % 2024-12-28 - 8 079 000 - 8 079 000
Summa 16159000 16 159000 16459000 15 859 000

* Lanet ar rorligt och foljer Stibor 3M.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna réntekostnader 22 595 8727
Forutbetalda intakter 158 543 137 583
Upplupna revisionsarvoden * 12 500 -
Upplupna driftskostnader 51 547 51514
Summa 245 185 197 824

* Ingen kostnad ar 2022 da féreningen anvande sig av medlemsrevisor.
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda siakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 18 959 000 18 959 000
Summa stallda sakerheter 18 959 000 18 959 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter

Thomas Lewing
Styrelseordférande

Gunilla Brorstrom Klas lloson

Jesper Gunneling Bo Kindberg

Min revisionsberattelse har [Amnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift

Hakan Kjellstrém
Auktoriserad revisor
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