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Styrelsen for Brf Ovre Matros far héirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2020.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér att planera underhall och forvaltning av fastigheten samt uppritthélla god
ekonomi i foreningen. Medlemmarna skall finansiera kommande underhall, driftskostnader samt
amorteringar via &rsavgifterna. Styrelsen upprittar arligen en budget som ligger till grund for dessa
berikningar.

Bostadsrattsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt TL (1999:1229).

Foreningens dindamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen, genom att i féreningen
upplata bostadslégenheter utan tidsbegrénsning.

Foreningen registrerades 2002-08-08 hos Bolagsverket.
Foreningens ekonomiska plan registrerades 2005-07-25.
Foreningens senaste stadgar registrerades 2002-08-08.
Foreningen har sitt sate i Goteborgs kommun.,

Styrelsen
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 2020-05-27 och pafsljande styrelsekonstituering haft
foljande sammanséttning:

Victoria Ulrikz styrelseledamot
Erik Délerud styrelseledamot
Helena Emms styrelseledamot
Anton Holmberg styrelseledamot
Katarina Nordstrém styrelseledamot
Benjamin Maulder Ahnin styrelsesuppleant
Lovisa Swahn styrelsesuppleant

Firman tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tvii forening.
Foreningens styrelse har hallit fem protokollforda styrelsemdten under aret.
For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Lansforsikringar Géteborg och Bohuslin.

Revisorer
Revisorsringen Sverige AB

Valberedning
Martin Engberg
Anton Holmberg
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Fastigheten

Bostadsrattsforeningen dger fastigheten Géteborg, Olivedal 22:39 med adress Ovre Matrosgatan 12-14.
Pa fastigheten har uppforts byggnad omfattande 21 bostadsrétter med en sammanlagd bostadsarea om
996m? varav en vindsyta pa 6 1m?.

Byggnaden uppfordes 1934 och har blivit dsatt ett viardear 1960.

Fastigheten ér forsikrad till fullviarde via Linsforsikringar Géteborg och Bohuslén.

Liagenhetsfordelning
ldigenhetstyp antal
1 rok 18
2 rok 1
3 rok 1
4 rok |

Foreningens ekonomi

Arsavgifter
Arsavgifterna kvarstod oforindrade under 2020.

Likviditetsbudget

P4 grund av nya regelverk frdn 2014 (s.k. K2- och K3-regelverk) har foreningen valt att folja
likviditetsbudget. Det finns i nulédget inga hinder for en bostadsréttsforening att uppvisa negativt resultat
sa linge foreningen kan ticka utgifter, amorteringar samt underhall med sin likviditet.

Arets in- och utbetalningar 2020 2019
Ingiende kassasaldo 318610 663 826
INBETALNINGAR
Foreningens intékter 851 783 832 673
Nyupplatelse 0 24910
Forindring kortfristiga fordringar 28 735 0
880 518 857 583
UTBETALNINGAR
Foreningens kostnader exkl avskrivningar 502 109 924 253
Réntekostnader/finansiella kostnader 99 593 142 110
Anskaffning anldggningstillgang 39 063 0
Forindring kortfristiga fordringar 0 30222
Forandring kortfristiga skulder 28 864 12 320
Amortering av foreningens lan 99 384 93 894
769 013 1202799
Arets kassaforiindring 111 505 -345216
Utgaende kassasaldo 430 115 318610
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Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften dr indexreglerad och for 2020 utgér den 1.429 kr per bostadsldgenhet 1 hyreshus,
dock hogst 0,3% av taxeringsvirdet.

Forvaltning
Den ekonomiska forvaltningen har upphandlats via avtal fran Revisorsringen Sverige AB.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Verksamhetséret 2020 var ett forvaltningsar utan stérre underhall eller reparationer.

Flertalet styrelsem6ten har under dret genomforts via video lank pa grund av den globala pandemin.
Stédddagar har genomforts pa frivillig basis, vilket varit framgangsrikt. Ny torktumlare installerades i
tvattstugan och en uppfriaschning/reparation av tvittstugegolv samt viggar i kéllaren genomfordes.
Fonster har blast sonder vilket sedermera reparerats.

Elinstallationerna pa garden har forbéttrats, det finns nu tillracklig belysning, dven i soprummet.
Bestallning av fiber genomfordes i slutet av 2020 for instalation i borjan av 2021.

Forberedelser har gjorts for att kunna genomfora forséljning av vindar till boenden i uppgang C & D i
linje med tidigare beslut.

Kommande Verksamhetsar

Fiberbredband genomfors i bérjan av 2021. Skiffer kommer ldggas pa framsidan for att forbattra
utemiljon mot gatan.

Medlemsinformation
Foreningens 21 bostadsrittsldgenheter var vid verksamhetsarets ingang upplatna till 35 medlemmar. Vid
arets utgang var de upplatna till 32 medlemmar.

Under éret har fyra dverlatelser dgt rum inom foreningen.

Overlatelseavgift samt pantsittningsavgift debiteras enligt foreningens stadgar.

Flerarsoversikt 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning tkr 834 833 831 825
Resultat efter finansiella poster tkr 88 -392 -31 -668
Soliditet (%) 57,81 57.17 57,91 57.57
Genomsnittlig skuldriinta (%) 1,39 1,97 2,37 2,46
Genomsnittlig arsavfgift / m? 798 798 798 808
Lan / m? bostadsyta kr 7 161 7260 7355 7926
Elkostnad / m? bostadsyta kr 27 33 32 28
Viarmekostnad / m? bostadsyta kr 126 133 143 138
Vattenkostnad / m* bostadsyta kr 45 42 37 38

Genomsnittlig skuldrinta definieras som vagd genomsnittlig rdntesats for fastighetslanen.
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Forindring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 9536288
Disposition av
foregaende

ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arefs ufging 9536 288

Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
till underhallsfonden reserveras
i ny rdakning overfores

Upplatelse-
avgift
24910

24910

Fond for
ytire

underhall

917 077

-422 500

494 571

Balanserat

resultat

-145 525

30308

115217

-115217
87672
-27 545

77 400
-104 945
-27 545

Arets
resultat

-392 192

392192
87672
87672

4(11)

Totalt

9940 558

0
87672
10028 230

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med

tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter

Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga rorelseintikter
Summa rirelseintikter

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Driftskostnader
Forvaltningskostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostmader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Riéntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

~N N

2020-01-01
-2020-12-31

826 983
24 800
851 783

-243 238
-215 485
-43 387
0

-162 408
-664 518
187 265

-99 593
-99 593
87672
87672

87672

5(11)

2019-01-01
-2019-12-31

826 983
5690
832 673

-607 448
-229 325
-87 480

0

-158 502
-1 082 755
-250 082

-142 110
-142 110
-392 192
-392 192

-392 192
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiitmingstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2020-12-31

8, 11 16 862 571
9 33 157
16 897 728

16 897 728

1 688
18 206
19 894

430 115
430 115
450 009

17 347 737

6 (11)

2019-12-31

17021073
0
17 021 073

17 021 073

30 816
17 813
48 629

318611
318 611
367 240

17 388 313
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristigt 1an

Leverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2020-12-31

9561 198
494 577
10 055 775

-115217
87672

-27 545

10 028 230

10, 11 6 132 646
6 132 646

10 999 364
—50 817

3122

9899

12 123 659
1 186 861

17 347 737

7(11)

2019-12-31

9561 198
917 077
10 478 275

-145 525
-392 192
-537 717

9 940 558

7132010
7132010

99 384
57 643
35219
0

123 499
315745

17 388 313

¥
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

AllmZinna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsndmndens allménna
rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anlidggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 120 ar
Inventarier 10 ar
Byggnaderna avskrivs linjért i enlighet med gallande K2-regelverk.

Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

2020 2019
Arsavgifter medlemmar 794 583 794 583
Hyresintédkler garage 19200 19 200
Hyresintédkter forrad 13200 13 200
826 983 826 983

Not 3 Ovriga rorelseintiikter
2020 2019
Overlatelseavgifter 3546 3414
Pantséttningsavgifter 3264 2276
Forsakringsersattningar 8590 0
Ovriga sidointikter 9400 0
24 800 5690

Not 4 Fastighetskostnader

2020 2019
Fastighetsbeskattning 32049 30 957
Fastighetsforsikringar 23187 25538
Reaparationer fastighet 161 554 24 459
Underhall fastighet 0 500 000
Kabel-TV 26448 26 494

243 238 607 448
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Not 5 Driftskostnader

2020
El 27 140
Uppvirmning 125 641
Vatten/ Avlopp 44 549
Avfallshantering 18 155
215485

Not 6 Forvaltningskostnader
2020
Revisionskostnader 14 550
Forvaltningskostnader 25524
Konsultarvode 0
Administrativa kostnader 3313
43 387

Not 7 Arvode, liner, andra ersittningar och sociala kostnader

Foreningen har inte haft ndgra anstillda och nagra l6ner eller arvoden har ej utbetalats.

Not 8 Byggnader och mark

2020-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 18215 289
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 18215289
Ingdende avskrivningar -1194216
Arets avskrivningar -158 502
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1352718
Utgdende redovisat viirde 16 862 571
Taxeringsvirden byggnader 10 347 000
Taxeringsvirden mark 15 457 000

25804 000
Bokfort varde byggnader 10 691 271
Bokfort virde mark 6171300

16 862 571

9(11)

2019

33128
132 522
41 853
21822
229 325

2019

13125
25 110
43 882

5363
87 480

2019-12-31

18 215 289
18 215 289

-1035714
-158 502
-1194 216

17021 073

10 347 000
15 457 000
25 804 000

10 849 773
6171 300
17 021 073

7
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Not 9 Maskiner och andra tekniska anléiggningar

Ingdende anskaffningsvarden
Inkop
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 10 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Riintesats
Langivare Y
Sadshypotek 1,710
Stadshypotek 0,950
Stadshypotek 1,370
Stadshypotek 1,200
Stadshypotek 1,480

Kortfristig del av langfristig
skuld

Amortering ar 2-5
Amortering efter ar 5

Datum for
rinteiindring
2021-12-01
2024-06-30
2025-09-30
2024-06-30
2023-06-30

2020-12-31

39063
39 063

-3 906
-3 906

35157

Lanebelopp
2020-12-31

919984
2338172
2370 854

800 000

703 000
7132010

999 364
397 536
6 635 090

10 (11)

2019-12-31

Lanebelopp
2019-12-31

939 988
2 369 756
2 395 850

800 000

725 800
7231 394

99 384

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett

om fortsatt belaning sker hos bank.

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2020-12-31

7 600 000
7 600 000

2019-12-31

7 600 000
7 600 000

97
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31

Upplupna arvoden/loner 6993 6 993
Upplupna rdntekostnader 5869 6 641
Forutbetalda avgifter/hyror 56 395 50 801
Upplupen elkostnad 2908 2 894
Upplupen virmekostnad 18 499 18 689
Upplupen VA och renhallning 5878 5096
Revisionsarvode 14 000 13 200
Revisorsringen 12775 19 185
Ovriga upplupna skulder 342 0
123 659 123 499

Géteborg 2021- OS5 -

MW LML/{,/ Lé%

Erik Délerud Victoria Ulrikz

Anton Holmberg Helena Emms

Katarina Nordstrom /9 / 1 dags G-O 7EE 0@ (o

Var revisionsberittelse har limnats 2021- 0y -2F
Revisorsringen Sverige AB

Y o

~

Kjell Eriksson
Auktoriserad revisor



REVISORSRINGEN®

REVISIONSBERATTELSE
Till fGreningsstimman i

Brf Ovre Matros
Organisationsnummer 769608-6177

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen for Brf Ovre Matros for ar 2020. Enligt var uppfattning har
arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december 2020 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen &r forenlig med arsredovisningens

ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrdkningen for

foreningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till foeningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar #ven for den interma kontroll som de beddmer #r
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig

dessa beror pd oegentligheter eller pd misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr s &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formagan att

fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift.

Sida 1 (4)
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Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Viéra mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehéller véra uttalanden. Rimlig sdkerhet #r en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptédcka en viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for
viéra uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter #r
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller dsidosittande av intern

kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hidnsyn till omstéindigheterna, men

inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen.Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhillanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den viisentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till datumet for

¢ revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller férhallanden gira att en forening inte lingre

kan fortsitta verksamheten.
Sida 2 (4)
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* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland

upplysningarna, och om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna

pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for

Brf Ovre Matros for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for ridkenskapséret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till foreingen enligt god revisorssed i Sverige

och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillriickliga och &ndamalsenliga som grund for véra

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ir férsvarlig med
hansyn till de krav som fSreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av

foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens  organisation & utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens

ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot visentligt avseende:

o fGretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittnings-

skyldighet mot féreningen

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska

foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Virt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget &r forenligt med

bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersiittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller

forlust inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och forslaget
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgirder som utfors baseras pd var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omréaden och férhillanden som ér viisentliga for verksamheten och dér avsteg och évertridelser skulle ha
sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller

forlusthar vi granskat om forslaget dr férenligt med bostadsrittslagen.

Gdéteborg den 2F1 5 2021

Revisorsringen Sverige AB

N

Kjell Eriksson

Auktoriserad revisor
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