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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Ovre Olskroksgatan 8, 757202-5877, med séte i Gdteborg, far harmed avge
arsredovisning for 2021.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens Andamal

Féreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostader at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i féreningen pa
grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsréatt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2007-09-21. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2007-09-21 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-12 hos Bolagsverket.

Faéreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattstérening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledamdéter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Jan Larsson Ordférande 2023
Jorgen Bérjesson Ledamot 2023
Martin Gut Ledamot 2022
Thomas Kock Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

David Nilsson Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Charlotta Hemlin Ofomala Féreningsrevisor 2022
Valberedning

Anna Bjarnegard Sellius 2022
Anne Warting 2022
Ovriga funktionarer

Inger Andersson Tradgéardsansvarig 2022
Kristina Weréen Bitradande tradgardsansvarig 2022

Firmateckning
Fareningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Olskroken 11:15 i Géteborg kommun med darpd uppférd byggnad med
15 lagenheter. Byggnaden ar uppford 1929 och har vardear 1959. Fastighetens adress &r Ovre
Olskroksgatan 8 i Géteborg.

Féreningen upplater 15 lagenheter med bostadsrétt och 3 parkeringsplatser med hyresrétt.

Lagenhetsfdrdelning

1 rok 2 rok 3 rok

1 6 8

Total tomtarea: 499 kvm
Total bostadsarea: 1 077 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-05-10.

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg Hansa till och med 2022-12-31. | férsékringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, dock ej kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Huset uppfordes-1929 i den tidens typiska tjugotalsklassicistiska stil. | det dekorationsmélade
trapphuset, som renoverades 2011 for att aterstélla den forna glansen, finns vackra detaljer, hiss i
originalstil och originalarmaturer. | samband med renoveringen férbéttrades trapphusets funktion och
estetik med féreningsboxar i entrén som smalter in i miljdn, snygga tidningshallare utanfér
lagenheterna samt battre och mjukare trappbelysning med rérelsesensorer.

Nar sakerhetsdorrar installerades 2011 lades stor vikt vid att dorrarna skulle fa rétt typ av spegling,
farg och dekorationsmalning. Aven i fasaden, som renoverades under 2013, lades mycket vikt vid att
fa samma fogkuldr som anvandes 1929 och ingenting &ndrades utan allt bevarades i samma stil som
ndr huset uppfordes.

Féreningen ar mycket man om att arbeta langsiktigt med att bevara de kulturhistoriska varden som
finns i byggnaden och att behalla kanslan av tjugotalsklassicismens eleganta glans. Aven de
utrymmen som finns pa utsidan vérnas och tas om hand. De vackra rosorna som finns framfér entrén
har statt sedan huset var nytt.

Féreningen arbetar aktivt for att skapa mervarde fér sina medlemmar. Den trébelagda uteplatsen med
den gemensamma grillen och frukosthérnan vid entrén ar en del av detta.

Forvaltning och visentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Telia Bredband, tv och telefoni
Tele2 * Kabel-tv

TJG Service Fastighetsskétsel

E.ON Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Goteborgs Stad Gangbanerenhallning
Hissteknik i Géteborg Serviceavtal hissar
Anticimex Skadedjursbek&mpning

* Avtalet med Tele2 &r uppsagt och [oper till och med 2022-03-31.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 18 976 kr och planerat underhall fér
20 136 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Arets underhallskostnad i not 5 till resultatrakningen avser justering av sékerhetsdorrar.
Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréttades 2019 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 201 000 kr 2021 fér kommande ars underhall.

Planerade atgérder Ar Kommentar

Portar 2022 Byte av slagportar till garage

Sockelmur 2022 Tvatt av sockelmur

Tak 2022 Komplettering av taksakerhet

Spillvattenledningar 2023 Relining

Varmesystem 2023 Injustering samt byte av varmeledning och stamventiler

Hiss 2024 Modernisering

Utférda atgérder Ar Kommentar

Sakerhetsdorrar 2021 Justering

Armaturer 2020 Byte av armaturer i tfrapphus

Ventilation 2020 OVK-besiktning samt atgarder

Spillvattenledningar 2019-2020 Spolning och filmning

Passersystem 2019-2020 Byte av inpasseringssystem

Fiber 2019 Installation av fiber

Armaturer 2019 Byte av armaturer i kallare

Foénster och dorrar 2019 Malning av samt rengéring mellan fénster och dérrar

Trapphus 2019 Malning och avritning av mural

Energideklaration 2019 Uppréattande av energideklaration

Trapphus 2018 Battringsmalning

Dorrar 2017 Nya dérrar till uteplatsen pa baksidan samt kallare

Bakgard/uteplats 2017 Ny stenlaggning vid kaffehérna med nya utemdobler

Fonster 2017 Byte av dammlister mellan fénsterbagar

Smidesstaket 2016 Nytt smidesstaket

Portar 2016 Malning av utvandiga tradorrar till garage, kéllare och trapphus

Radiatorer 2014 Byte av samtliga termostater

Balkonger 2013 Tatning av ytskikt, golv

Trapphus 2013 Underhall av runda fénster i trapphus

Fasad 2013 Omfogning av tegelfogar, samiliga fasadytor

Balkonger 2013 Forbattring av infastning, smidesjarn samt malning av
jarnracke och balkongdbérrar

Fjarrvarmecentral 2013 Byte av cisterntank och cirkulationspump

Bakgard/uteplats 2013 Nytt tréagolv

Skorsten 2013 Omfogning och renovering av platbeslag pa tegelskorsten

Trapphus 2012 Slipning och polering av stengolv i trapphus

Snérasskydd 2012 Montering av snérasskydd pa tak mot gatan

Trapphus 2011 Malning av trapphus samt byte av el, armaturer och portdérr

Sakerhetsdorrar 2011 Nya sékerhetsdoérrar och nytt 1dssystem

Rorstammar 2009 Filmning och spolning av kdksstammar

Elstammar 2005-2007 Byte i lagenheter samt kéllare, 3 -fas, jordfelsbrytare och matare

Ventilation 2005 Underhall franluftssystem kok

Tak 1998 Ny takpapp

Rorstammar 1993 Rorstambyte samt totalrenovering av badrum

Fonster 1993 Byte av fonster, ljudisolerade 3-glas

Ventilation 1993 Underhall franluftssystem badrum

Hiss 1989 Nytt maskineri



Mo

Brf Ovre Olskroksgatan 8 4(15)
757202-5877

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma 2021-05-06. Styrelsen har under &ret hallit
10 protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2021 har 4 dverlatelser av bostadsrétter skett (féregaende ar skedde 2 dverlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantsattaren.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 23 medlemmar.
7 tilkommande medlemmar under réakenskapsaret.
8 avgaende medlem under réakenskapséret.

Vid arets utgang hade féreningen 22 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan Gverstiga antalet bostadsratter ar att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

n

Arsavaifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2019-04-01 d& avgifterna hdjdes med 6 % till foljd av det

kollektiva avtalet med Telia avseende bredband, tv och telefoni via fiber.
Infér 2022 beslutade styrelsen att hoja arsavgifterna med 3 % fran och med 2022-01-01.

Hyror parkeringsplatser

Féreningen férandrade hyrorna for parkeringsplatserna senast den 2021-01-01 da de hdjdes fran 540
kr/man till 580 kr/man.
Infér 2022 beslutade styrelsen att hoja hyrorna till 620 kr/méan fran och med 2022-01-01.

Flerarséversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2021 2020 2019 2018
Rérelsens intakter 736 734 731 695
Resultat efter finansiella poster 49 5 7 140
Férandring av underhallsfond 181 124 82 160
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar -1 2 46 101
Soliditet % 75 74 74 73
Arsavagift for bostadsratter, kr / kvm 656 656 656 619
Driftskostnad, kr / kvm 401 395 334 275
Rénta, kr / kvm 25 25 27 32
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 187 183 180 182
Lan, kr/kvm 2221 2241 2262 2471
Snittranta (%) 1,13 1,13 1,18 1,28

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm, driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan
kr/kvm har bostadsarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Foérandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Bundet ~ Fritt Fritt

Medlems- Uppskrivnings- Underhdlls- Balanserat Arets

insatser fond fond resultat  resultat

Vid arets bérjan 1857 061 7 763 607 719560 -2831942 5063

Disposition enligt féreningsstémma 5063 -5063
Avsittning till underhallsfond 201 000 -201 000
lanspraktagande av underhéllsfond -20 136 20 136
Omféring av uppskrivningsfond -72 212 72212

Arets resultat 48751

Vid arets slut 1857 061 7 691 395 900424 -2935531 48751

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fre fondférandring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhallsfond

Arets omféring av uppskrivningsfond

Summa Over/underskott

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

-2 826 879
48 751
-201 000
20 136
72212

-2 886 780

-2 886 780

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr
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Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror
Qvriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

2 727 097 730 092

3 8 562 3912
735 659 734 004

4,56 -471 079 -522 053
7 -59 950 -50 840

8 -7 493 -7 493

9 121257  -121258
659 779 701 644

75 880 32 360

16 74

27145 27371

27 129 27 297

48 751 5063

48 751 5 063
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Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsaéttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Summa omséttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

7(15)

Not 2021-12-31 2020-12-31
10,17 9 362 554 9483 811
9 362 554 0483 811

9 362 554 9 483 811

4141 -

22 735 31 902

11 25 108 23 902

51 984 55 804

12 703 069 555 804
755 053 611 608

10 117 607 10 095 419
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Balansrakning _

Belopp i kr ~ Not 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1857 061 1 857 061
Uppskrivningsfond 7 691 395 7 763 607
Underhallsfond 900 424 719 560
Summa bundet eget kapital 10 448 880 10 340 228
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 13 -2 935 531 -2 831 942
Arets resultat 48751 5063
Summa fritt eget kapital -2 886 780 -2 826 879
Summa eget kapital 7562100 7513 349
Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 1473451 2 343 971
Summa langfristiga skulder 1473 451 2 343 971
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 918 804 70 024
Leverant6rsskulder 39 598 75940
Skatteskulder 1667 1217
Ovriga skulder - 2403
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 121 987 88 515
Summa kortfristiga skulder 1 082 056 238 099
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 117 607 10 095 419
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-
Belopp i kr o 2021-12-31  2020-12-31
Den lI6pande verksamheten
Rérelseresultat 75880 32 360
Avskrivningar 121 257 121 258
197 137 153 618
Erhéllen ranta 16 74
Erlagd ranta -27 145 -27 371
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 170 008 126 321

fore forandringar i rérelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

(:Jkning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 3820 -11 072
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -4828 5268
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 169 005 120 517

Investeringverksamheten _
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder i -21 740 -21 740
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -21 740 -21 740
Arets kassafléde 147 265 98777
Likvida medel vid arets bérjan 555804 457 027
Likvida medel vid arets slut 703 069 555 804

(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
érsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser I16pande
underhall som gj finns med i underhéllsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgérder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

A vskrivningsprin‘ciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgdngar:

Byggnader

-Byggnad 100 ar
-Sakerhetsdorrar 20 ar
Uppskrivningar

-Uppskrivning byggnad 100 ar

o ,-L./ .
N A



MG

Brf Ovre Olskroksgatan 8
757202-5877

Not 2 Arsavgifter och hyror
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Arsavgifter bostader
Hyror p-platser *

Summa

* Fran och med 2020-09-01 hyrs endast 3 platser ut till f81jd av begransat utrymme pé parkeringen.

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Overlatelseavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ventilation, installationer

El, installationer

Hiss

Huskropp

Markytor

Summa

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma uirymmen
VA & sanitet, installationer

Ventilation, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Summa

2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
706 217 706 332
20 880 23 760
727 097 730 092
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
4753 2366
3809 1546
8 562 3912
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
2311 286
432 8 572
7 500 -
- 2 421
8325 4 431
408 7790
- 572
18 976 24072
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
- 16 650
20 136 -
- 19 680
- 16 588
- 19 947
20 136 72865
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Not 6 Driftskosthader
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2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsavgift - 21885 21435
Fastighetsskotsel 40 066 38 802
Besiktningskosthader * 940 22159
Gangbanerenhallning 2955 2 955
Serviceavtal 1876 1876
Foérbrukningsinventarier - 1154
Forbrukningsmaterial 5655 5800
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 1274 -
El 29 961 18 682
Uppvarmning 159 382 122 569
Vatten och avlopp 83 153 106 475
Avfallshantering 11 140 11 050
Forsakringar 7016 5701
Kabel-tv 11577 11 532
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2909 2710
Kommunikationskostnader 52178 52 216
Summa 431 967 425116
* Av kostnad 2020 avser 21 250 kr OVK-besikining med tillhdrande atgarder.
Not 7 Ovriga kostnader

2021-01-01- 2020-01-01-

2021-12-31 2020-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1149 -
Kontorsmaterial och trycksaker 79 -
Tele och post 863 1045
Férvaltningskostnader 56 062 49 034
Bankkostnader 1022 761
Ovriga externa kostnader 775 -
Summa 59 950 50 840

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersadttningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden
Foreningsvald revisor
Ovriga arvoden

Summa

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar

Byggnader
Uppskrivning byggnad

Summa

2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
4995 4995

999 999
1499 1499
7493 7493
2021-01-01-  2020-01-01-
2021-12-31  2020-12-31
49 045 49 046
72212 72 212

121 257 121 258

x4

v
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Not 10 Byggnader och mark
2021-12-31 2020-12-31

M

Ingdende anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

-Byggnader 2784 532 2784 532

-Mark 79134 79 134
2 863 666 2 863 666

Uppskrivningar

-Ingaende uppskrivning byggnad 5013705 5013 705

-Ingaende uppskrivning mark 3 430 866 3 430 866
8 444 571 8 444 571

Arets anskaffningar

Utgaende anskaffningsvérden 11 308 237 11 308 237

Ingaende avskrivningar

Vid drets bérjan

-Byggnader -1 143 463 -1 094 417

-Uppskrivningar ~ -680963 -608 751
-1 824 426 -1 703 168

Arets avskrivning

-Arets avskrivning pa byggnader -49 045 -49 046

-Arets avskrivningar pa uppskrivning -72212 -72212

-121 257 -121 258

Utgaende avskrivningar -1 945_65 -1 824 426

Redovisat varde 9 362 554 9483 811

Varav

Byggnader 1 592 024 1641 069

Mark 79134 79 134

Uppskrivning byggnad 4 260 530 4332 742

Uppskrivning mark 3 430 866 3 430 866

Taxeringsvéarden

Bostader 26 000 000 26 000 000

Totalt taxeringsvarde 26 000 000 26 000 000

Varav byggnader 10 800 000 10 800 000

T
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Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

e

- 2021-12-31 2020-12-31
Férutbetald férsakring 8 149 7016
Férutbetalda kostnader 16 959 16 886
Summa 25108 23 902
Not 12 Kassa och bank
- 2021-12-31 2020-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken ~ 703 069 555 804
Summa 703 069 555 804

Not 13 Balanserat resultat
Det negativa balanserade resultatet grundar sig huvudsakligen i fasadrenoveringen som utférdes 2013
dar hela projekiet kostnadsférdes samma ar i enlighet med K2-regelverket.

Not 14 Forfall fastighetslan

- - 2021-12-31 2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 918 804 70 024
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 1473 451 2 343 971
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 2392 255 2413995
Not 15 Fastighetslan

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetslan 2 392 255 2413 995
Summa 2392 255 2413995
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 1,25 % 2022-12-01 419614 - - 419614
Stadshypotek 1,05 % 2022-04-30 222 004 - 3408 218 596
Stadshypotek 1,05 % 2022-04-30 235 866 - 3 556 232 310
Stadshypotek * 1,25 % 2022-03-07 63 060 - 14 776 48 284
Stadshypotek 1,05 % 2023-06-01 679 000 - - 679 000
Stadshypotek 1,17 % 2024-10-30 794 451 - - 794 451
Summa 2413995 - 21740 2392255

* Lanet &r kapitalbundet till angivet datum. R&ntan &r rérlig under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for fdreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

- 2021-12-31 2020-12-31
Upplupna rantekosthader 2622 2 648
Férutbetalda intékter 58 908 33012
Upplupna driftskostnader 60 457 52 855
Summa 121 987 88 515

Y
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Not 17 Stéllda sdkerheter

Sidllda sakerheter
2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar : 5174 615 5174 615
Summa stéllda sakerheter 5174 615 5174 615
Underskrifter

Géteborg, 2022- CM ~ "\
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Min revisionsberattelse har lamnats 2022- ()Lf - /{2
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Charlotta Hemlin Ofomala
Foreningsrevisor



REVISIONSBERATTELSE

TILL MEDLEMMARNA | BRF OVRE OLSKROKSGATAN 8
ORGANISATIONSNUMMER 757202-5877

Jag har granskat arsbokslutet och bokforingen samt styrelsens forvaltning fér ar 2020 i
Bostadsrittsforeningen Ovre Olskroksgatan 8. Det &r styrelsen som har ansvaret fér
rakenskapshandlingarna och férvaltningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om drsbokslutet och
férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Revision innefattar att granska ett
urval av underlagen fér belopp och annan information i rékenskapshandlingarna.

I revisionen ingdr ocksd att préva redovisningsprinciperna och styreisens tillimpning av dem samt att
beddma den samlade informationen i drsbokslutet. Jag har granskat vdsentliga beslut, atgarder och
foérhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelsen eller ndgon styrelseledamot har
handlat i strid med féreningens stadgar eller arsmotesbesiut.

Jag anser att min revision ger mig rimlig grund fér att tillstyrka att arsmotet faststéller
resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen, disponerar resultatet enligt férslaget i
verksamhetsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Goteborg den 12 april 2022

Chigfotte fiutin (ot

Charlotta Hemlin Ofomala

Féreningsrevisor



Ordlista

Anlaggningstiligang
Tillgang som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgdngens ursprungliga vérde férdelas som
kostnader over de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstéllining éver féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgangar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsférening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Foéreningen ansvarar for det yttre underhéllet av
féreningens hus medan det inre underhallet ar respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Fdéreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hogsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga forandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intédker och upplupna kostnader

Forutbetalda intékter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut fér period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. férsakring som vanligen betalas i férskott innan perioden den avser.

Upplupna intékter uppkommer om féreningen vantar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassafléde

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten boér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflddet &r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare &n arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantdrsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rékenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstallning éver foreningens intékter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rékenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i foreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for foreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sékerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sékerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framgé av féreningens underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intékter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av féreningens medlemmar for att tacka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstélla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. S&dant som
inte redovisas i balans- och resultatrékningen samt noter aterges i foérvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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