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STADGAR FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

BAGARNS HUS

1. Foreningens firma och dndamaél

Foreningens firma &r Bostadsrittsforeningen Bagarns Hus. Foreningen har till #indamal att
frdmja sina medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens dgda fastighet upplita
lagenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrinsning. Med ligenhet avses saviil
bostadslégenhet som i forekommande fall mark.

Medlems ritt i fireningen p.g.a. sidan upplételse kallas bostadsritt. Medlem som innehar
bostadsrtt kallas bostadsrittshavare.

2. Foreningens site

Styrelsen skall ha sitt séte i Goteborgs kommun, Vistra Gétalands 14n.
3. Rékenskapsar

Foreningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari till 31 december.

4, Medlemskap

Medlemskap i foreningen kan beviljas den som erhaller bostadsritt genom upplatelse av
foreningen eller som &vertar bostadsritt i foreningens hus. Juridisk person fir vigras
medlemskap.

5. Insatser och avgifter m.m.

Insats, &rsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen. Andring av
insats skall dock alltid beslutas av féreningsstimman.

Foreningens l6pande kostnader och utgifter samt avsiittning till aktuella fonder skall finansieras
genom att bostadsréttshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgift skall erliggas pé tider
som féreningen bestdmmer och skall fordelas mellan bostadsrittshavarnas andelstal.

Varje bostadsritt har tva andelstal, driftsandelstal och kapitalandelstal.

Driftsandelstalet faststills som underlag for berikning av i &rsavgiften ingdende
konsumtionsavgifter och avsattning till fonder. I driftsdelen av &rsavgiften ingér kostnader for
férvaltning, vatten, virme, renhéllning samt underhéll av féreningens fastighet enligt stadgar.
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Beslut om dndring av grund for berdkning av driftsandelstal skall fattas av féreningsstimman.

Kapitalandelstal faststélls som underlag for beridkning av i arsavgifien ingdende kapitaldel. Med
kapitaldel avses rdntekostnader och amorteringar vilka beldper pa ldn som foreningen har tagit
upp. Kapitalandelstalet beréiknas sa att de i férhallande till ligenhetens kapitaltillskott kommer
att motsvara vad som beltper pa ligenheten av foreningens kapitalskuld.

Kapitalandelstalet kan dver tid fordndras for enskilda bostadsrittshavare om foreningsstimman
beslutar om frivilligt kapitaltillskott. Frivilligt kapitaltillskott kan ske, om stimman sa beslutar,
vid omsittning av l&n eller nyuppléning. Omrikning av kapitalandelstalen skall da utforas for
att anpassas till enskilda bostadsritishavares frivilliga kapitaltillskott.

Omrikning av kapitalandelstalen medfor inte rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan
insatserna.

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas av vissa medlemmar utgér sérskilt erséttning, som
bestédms av styrelsen.

6. Upplételseavgift, 6verlatelseavgift samt pantsittningsavgift
Upplatelseavgift, 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.

Overlatelseavgiften far uppga till hogst 2,5% och pantsittningsavgiften till hogst 1 % av det
basbelopp som giller under tidpunkten for anskan om medlemskap respektive tidpunkten for
underrittelse om pantséttning,

Foreningen har ritt att ta ut 10% av vid var tid gillande prisbasbelopp arligen vid
andrahandsupplatelse av bostadsritt.

7. Overgéng av bostadsritt

Bostadsrittshavaren far fritt 6verlata sin bostadsritt. Forvirvare av bostadsritt skall skriftligen
ansbka om medlemskap i bostadsriittsforeningen. I ansdkan skall anges personnummer och
bostadsadress. Styrkt kopia av forvirvshandlingar skall alltid bifogas anmélan/ansékan.

8. Ritt till medlemskap vid vergang av bostadsriitt

Den som en bostadsrétt har vergatt till far inte viigras medlemskap i foreningen om foreningen
skéligen bor godta férvirvaren som bostadsrittshavare.

9. Reparationsskyldighet

Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad halla lidgenhetens inre med tillhérande Gvriga
utrymmen i gott skick. Foreningen svarar for reparation av de stamledningar f6r avlopp, viirme,
el och vatten som foreningen forsett ldgenheten med. Foreningen svarar ocksa i 6vrigt for att
fastigheten halls i gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar for ligenheten omfattar saledes:

* Rummets viggar, golv och tak, med underliggande tétskikt
* Egna installationer
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* Inredning och utrustning i1 ko&k, badrum och &vriga rum och utrymmen tillhdrande
lagenheten.

* Ledningar och 6vriga installationer for avlopp, virme, el, vatten och ventilation, till de delar
dessa inte tjéinar fler &n en ldgenhet. Eldstidder med tillhérande rokgangar.

¢ Golvbrunnar, svagstrémsanliggningar med tillhérande ledning samt malning av radiatorer.
* Glas i fonster och dorrar samt bagar och karmar.

Bostadsréttshavaren svarar dock inte for underhdll av yttersidorna av ytterddrrar och
yiterfonster.

10. Forandringar i bostadsrittsligenheten

Bostadsrittshavaren far inte foretaga nagra vésentliga forindringar i ligenheten utan styrelsens
skriftliga godkdnnande. Alla atgirder som bostadsriittshavaren vidtar i ligenheten skall alltid
utféras fackmannaméssigt.

11. Forsikring

Det aligger bostadsrittsforeningen att hélla bostadsrittsféreningens fastighet forsdkrad, samt
vidare bostadsréittshavaren att for sin del teckna och vidmakthalla sedvanlig forsikring for sitt
bostadsréattsinnehav med s.k. tillAggsforsakring.

12, Upplatelse i andra hand

En bostadsrittshavare fir upplita sin ldgenhet i andra hand endast om styrelsen ger sitt
samtycke, detta géller 4ven om ldgenheten hyrs ut delvis. Tillstdnd skall limnas néir goda skl
foreligger, dock maximalt for ett ar i taget. Bostadsrittshavaren kvarstar fullt ut i sitt ansvar i
alla delar éven vid en eventuell uthyrning.

13. Medlems- och ldgenhetsforteckning

Styrelsen skall fora forteckning over bostadsriittsforeningens medlemmar, sk.
medlemsforteckning, samt forteckning 6ver de ldgenheter som #r upplatna med bostadsritt, s.k.
ldgenhetsforteckning, innehallande:

1. medlemmens namn och postadress,
2. tidpunkt for intrdde samt tidpunkt vid avgang,
3. medlemmens bostadsriitt,
4. ldgenhetens beteckning, beléigenhet, rumsantal och dvriga utrymmen,
5. dagen for Bolagsverkets registrering av den ckonomiska plan som ligger till grund for
upplételsen,
6. bostadsrittshavarens namn, firmanamn, person- eller organisationsnummer,
7. insats for bostadsritten,
8. gillande drifts- och kapitalandelstal, samt
9. vad som finns antecknat i fréga om pantséttning av bostadsritten
14. Styrelsen och revisorer

Styrelsen bestir av minst tre och hogst fem ledamdter och hogst tre suppleanter.
Styrelseledaméter och suppleanter véljs av foreningsstimman for hdgst tva ar. Ledamot och
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suppleant kan omviljas. Revisorerna skall vara en till hogst tvd samt hogst en suppleant.
Revisorer och revisorssuppleanter viljs pi foreningsstimma fér tiden frén ordinarie
foreningsstimma fram till néista ordinarie foreningsstdmma.

15. Jav
Styrelseledamot far inte handlégga fraga om

1. avtal mellan denne och foreningen,

2. avtal mellan foreningen och tredje man, om styrelseledamoten har ett visentligt intresse i
frégan som kan strida mot foreningens, eller

3. avtal mellan foreningen och juridisk person dar styrelseledamoten har rétt att foretrada den
juridiska personen som registrerad firmatecknare eller p& grund av fullmakt

En medlem far inte sjilv eller genom ombud rosta i friga om
1. talan mot medlemmen,

2. medlemmens befrielse frin skadestindsansvar eller nigon annan forpliktelse gentemot
foreningen, eller

3. talan eller befrielse som avses i 1 eller 2 och som giller ndgon annan, om medlemmen i
fragan har ett viisentligt intresse som kan strida mot féreningens

Bestimmelsens gillande medlem tillimpas ocksa pa ombud for medlem.
16. Arsredovisning

Senast sex veckor innan ordinarie foreningsstimma varje &r skall styrelsen iill revisorerna
avlimna forvaltningsberittelse, resultatrikning och balansrékning.

17. Foreningsstimma

Foreningsmedlemmarnas  ratt att besluta i foreningens angeldgenheter utdvas vid
foreningsstimma, Ordinarie foreningsstimma skall hallas rligen fore juni manads utging.

18. Motionsritt

For att visst frende som medlem onskar fi behandlat pa foreningsstémma skall kunna anges i
kallelsen till denna stimma skall drendet skriftligen anmiilas till styrelsen senast fore mars
ménads utgdng eller den tid som styrelsen bestimmer.

19. Extra foreningsstémma

Extra foreningsstimma skall hallas nr styrelsen eller revisorer finner skél till det eller nér minst
1/10 av samtliga rostberittigade skriftligen begér det hos styrelsen med angivande av drende
som onskas behandlat pa stimman. Kallelse skall utfirdas inom tvd veckor fran den dag
begiran inkom till féreningen.

20. Dagordning

P4 ordinarie féreningsstiimma skall forekomma:

1. Stimmans ppnande
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2. Godkénnande av dagordningen

3. Val av stimmoordférande

4. Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
5. Val av justeringsmiin tillika rdstrédknare

6. Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

7. Faststillande av rdstléingd

8. Foredragning av styrelsens drsredovisning

9. Foredragning av revisorns berittelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Friga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Fraga om arvode at styrelseledamoter och revisorer for niistkommande verksamhetsér
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18. Stammans avslutande

P4 extra foreningsstimma skall utdver drenden enligt punkt 1-7 ovan endast férekomma de
arenden for vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman.

21. Kallelse till foreningsstdimma

Kallelse till foreningsstdimma skall innehalla uppgift om vilka drenden som skall behandlas pa
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem skall anges i
kallelsen. Kallelse till foreningsstimma och andra meddelande skall utfirdas genom personlig
kallelse till samtliga medlemmar genom e-mail, anslag pd foreningens hemsida och i
undantagsfall genom postbefordran. Kallelse till ordinarie sdvél som extra foreningsstimma ska
ske tidigast sex veckor fore och senast tva veckor fore foreningsstimman.

22. Rostritt

Vid féreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar bostadsrétt
gemensamt har de dock tillsammans endast en rost. Rostriitt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot féreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.

23. Ombud, fullmakt

Medlem far utdva sin rdstriitt genom ombud. Endast annan medlem, make eller nérstdende,
som varaktigt sammanbor med medlemmen fir vara ombud. Ombud far inte foretrida mer &n
en medlem.

Ombudet ska ha en skriftlig, daterad och av medlemmen undertecknad fullmakt. En fullmakt dr
giltig hogst ett ar fran utfirdandet.

24, Valberedning

Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinarie
foreningsstimma hallits. Valberedningen skall foresla kandidater till de fortroendeuppdrag till
vilka val skall forrdttas pa foreningsstimma.



25. Fonder

Inom foreningen skall bildas féljande fonder:

- Fond for yttre underhall
. Dispositionsfond

Avsittning till fond for yttre underhall ska ske i enlighet med antagen underhéllsplan. Om
underhéllsplan saknas ska avsittning géras med minst 0,15% av fastighetens taxeringsvirde.
Den vinst som kan uppsta pa foreningens verksamhet skall avsittas till dispositionsfond.

26. Uppldsning, likvidation m.m.

Om fdreningen upploses skall behéllna tillgdngar tillfalla medlemmarna i forhallande till
ldgenheternas insatser.

27. Ovrigt

Fér frAgor som inte regleras i dessa stadgar giller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska
foreningar samt ovrig lagstiftning.

Ovanstéende stadgar har antagits vid féreningsstimma den 26 juni 2018.



