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Styrelsen fér BRF Valthornssnackan 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ar en dkta bostadsrattsférening och har till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i foreningens hus upplata bostadslagenheter at medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen registrerades 1983 och ager bade byggnaden och marken genom fastigheten B6 32:5 i
Goteborgs Kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 1 703 m? och innehaller 17 ldgenheter uppladtna med
bostadsratt.

Fastigheten ar fullvdardesforsdkrad hos Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslan.Taxeringsvardet uppgar
till 41 000 000:-, varav markvarde 24 600 000:-

Styrelse, revisorer och évriga funktiondirer

Styrelse

Ordférande Hormoz Alayar
Ledamot Ola Tarnas

Ledamot Anna Werner
Ledamot Andreas Bremerfeldt
Suppleant Harald Gabrielsson
Suppleant Per Windh

Revisor Johan Rindeborg
Férvaltning

Den tekniska forvaltningen av foreningens fastigheter har skotts av styrelsen medan stérre del av den
administrativa forvaltningen har skotts av SpecialistEkonomi i Sverige AB

Ersattning till styrelsen har ej utgatt for det I6pande aret.
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Féreningsfrdagor

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit sju protokollférda moten. Foreningens stadgar registrerades
den 5 november 2018.

Foreningen har budgeterat for ett positivt balanserat resultat for 2025, men det finns en viss osakerhet
kopplad till utvecklingen av réntor, energikostnader och eventuella reparationer. For rakenskapsaret
redovisar féreningen ett underskott pa ca 3 000 kronor. Férlusten ar dock av begrdansad omfattning och
paverkar inte foreningens formaga att finansiera sina framtida ekonomiska ataganden, sasom rantor,
amorteringar och planerat underhall.

Foreningen beddomer att de befintliga likvida medlen och I6pande intdkterna fran arsavgifter ar
tillrackliga for att tacka kommande kostnader utan behov av ytterligare finansieringsatgarder.

Styrelsen vill ocksd uppmarksamma att foreningens fastighet har ett bokfort varde om 6 800 kr per
kvadratmeter, vilket ar lagt i forhallande till dagens marknadsvarden. Det bokforda vardet understiger
dessutom taxeringsvardet for marken, vilket indikerar att det redovisade vardet inte fullt ut speglar
fastighetens ekonomiska potential. Detta forhallande ar en konsekvens av historiska avskrivningar och
anskaffningskostnaden, och styrelsen foljer utvecklingen for att sdkerstalla att varderingen hanteras i
enlighet med géllande redovisningsregler.

Medlemsinformation

Foreningen har under aret uppdaterat underhallsplanen fér 2024 och 2025. Trots viss osdkerhet kring
det ekonomiska utfallet for 2025 har styrelsen beslutat att inte hoja avgiften for ndarvarande. Styrelsen
kommer dock att genomféra en ny bedomning innan ar 2026 och besluta om en eventuell
avgiftshdjning for att sdkerstalla att foreningen kan mota de 6kade kostnaderna.
Underhallskostnaderna uppgar till cirka 85 000 kronor per ar, vilket kommer att avsattas till
underhallsplanen. Detta belopp ska tas hansyn till vid ndsta budgetmaéte.

Verksamhetsberdittelse

Under aret installerades fiberoptiskt nat och avgiften for detta laggs pa medlemmarna.

Under aret har dven ett omfattande underhall utforts; taket har bytts, vilket har finansierats med lan
och uttag fran sparkapitalkontot. Styrelsen haller sig val uppdaterad pa rdntelaget for att kunna goéra
ekonomiskt effektiva rantebindningar i takt med villkorsandringar.

Planerat underhall

Av foreningens underhallsplan framgar att ett stambyte var planerat att genomféras under 2025. Detta
har dock blivit forskjutits till ett senare tillfdlle, da det efter utvardering inte bedomts vara nédvandigt i
nulaget. Under aret har féreningen genomfort en planerad och omfattande renovering av taket. For
2026 finns inga planerade storre underhallsatgarder. Under 2027 kommer foreningen att genomfora en
uppgradering till ny kallsortering i enlighet med gallande krav

Historiskt underhdll

2024 Takrenovering

2023 Installerat laddning for elbilar
2022 Diverse malningsarbete

2022 Uppgradering av taksdkerhet
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2022 Renovering av balkonger

2022 Byte av hissmaskineriet

2021 Byte av dorrar till soprum

2021 Filmning och analys av avloppsstammar

2021 OVK

2021 Slamsugning av dagvattenbrunn

2021 Spolning avloppsstammar

2020 Hissen ar besiktad och reparerad, ny portkodbox samt underhall av ytterdérr
2019 Stambyte, Energideklaration + OVK

2018 Stambyte, del.

2018 Stambyte, del. Byte cikulationsflakt, renovering tvattstuga
2012/2013 Renovering balkonger

2010 Rorstammar relainade, Tak malat

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023
Nettoomsattning 954 952
Resultat efter finansiella poster -3 209
Soliditet (%) 28,6 35,6
Nettoomsattning per m2 560 559
Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm) 536 535
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 5168 3742
Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm) 5168 3742
Sparande per kvm (kr/kvm) 134 173
Rantekanslighet (%) 9,6 7,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 170 150
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintakter 95,7 93,1
Férandringar i eget kapital
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
Belopp vid arets ingang 4172 335 123 000
Disposition av féregdende
ars resultat: 123 000
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4172335 246 000

2022
907
-486
33,9
532

509
3785

3785
156
7,4
168

93,6

Balanserat

resultat

-893 654

86 027

-807 627
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2830
165
5,6
145

95,6
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209 027

-209 027
-3 269
-3 269
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Totalt
3610708

0
-3 269
3 607 439



BRF Valthornssnackan 5
Org.nr 716408-8051

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-807 626
-3 269
-810 895

85 000

0

-895 895
-810 895

Beslut enligt ovan medfor féljande utveckling av fond for yttre underhall:

Ingdende behallning
Overféring till fond
Uttag ur fond
Utgaende behallning

246 000
85000
0

331 000

4 (13)

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resu'tatrékning Not 2024-01-01 2023-01-01

-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intdkter

Arsavgifter och hyror 2 953 621 951 741

Ovriga intakter 21938 26 888
975 559 978 629

Rorelsens kostnader

Reparationer 3 -52 019 0

Driftskostnader 5 -570999 -522 958

Ovriga kostnader -53 241 -4 499

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -128 838 -112 569
-805 097 -640 026

Rorelseresultat 170 462 338 603

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 24 104 10 246

Rantekostnader och liknande resultatposter -197 835 -139 822
-173731 -129 576

Resultat efter finansiella poster -3 269 209 027

Resultat fore skatt -3 269 209 027

Arets resultat -3 269 209 027
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Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 11 630629 9 005901

Inventarier, verktyg och installationer 9 51434 56 640
11 682 063 9 062 541

Summa anldggningstillgangar 11 682 063 9 062 541

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5176 0

Ovriga fordringar 44 2 685

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 59 182 57 041

64 402 59 726

Kassa och bank 847 926 1025252

Summa omsattningstillgangar 912 328 1084 978

SUMMA TILLGANGAR 12 594 391 10 147 519
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Balansrékning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4172335 4172 335

Fond for yttre underhall 246 000 123 000
4418 335 4295 335

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -807 626 -893 653

Arets resultat -3 269 209 027

-810 895 -684 626

Summa eget kapital 3 607 440 3610 709

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder 8726 940 6299 342

Summa langfristiga skulder 8726940 6 299 342

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 73 536 73 536

Leverantorsskulder 67 496 56 620

Aktuella skatteskulder 2 646 3442

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 116 333 103 870

Summa kortfristiga skulder 260 011 237 468

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 594 391 10 147 519
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Kassaflodesa na|ys Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -3 269 209 027
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 128 838 112 569
Betald skatt 1538 924
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 127 107 322520
Kassaflode fran férdandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar -5176 10 015
Fordndring av kortfristiga fordringar -1834 6 965
Forandring av leverantorsskulder 10 876 14 062
Fordandring av kortfristiga skulder 12 461 -41 360
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 143 434 312 202
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -2 748 358 -61 935
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2748 358 -61 935
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2501134 0
Amortering av lan -73 536 -73 536
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 2427 598 -73 536
Arets kassaflode -177 326 176 731
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 1025 252 848 520
Likvida medel vid arets slut 847 926 1025 251
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme: 100 ar
Hiss: 25 ar
Tak: 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Réntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
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Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2024 2023

Arsavgifter bostader 912 860 910 646
Hyror garage och parkeringsplatser 39136 39 945
Ovriga intakter 1625 1149
953 621 951 740

| féreningens arsavgifter for 2024 ingar endast boendekostnaden. Fran och med 2025 inkluderas dven
abonnemang for TV och bredband i arsavgiften.

Not 3 Reparationer

2024 2023
Ovriga installationer 52 019 0
52 019 0
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Not 5 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel-avtal 54981 39771
Fastighetsskotse- utover avtal 10 250 31628
Elavgifter for drivkraft & belysning 29 793 27 209
Uppvarmning fjarrvarme 202 258 183 748
Vatten 58 012 44 811
Sophamtning 26 028 23 542
Forsakringspremie fastighet 40 303 38 596
Kabel-TV & Bredband 35602 30912
Ekonomiadministration-avtal 47 908 36 337
Fastighetsskatt 27710 27 166
Serviceavtal 19 764 24 632
Ovriga kostnader 18 390 14 606
570999 522 958
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
Not 8 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvédrden 11 051 596 11031 234
Inkép 2768721 20 362
Omklassificeringar -20 363
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 13 799 954 11 051 596
Ingdende avskrivningar -2 045 695 -1 935908
Arets avskrivningar -123 631 -109 787
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2169 326 -2 045 695
Utgdende redovisat virde 11 630628 9 005 901
Taxeringsvarden byggnader 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarden mark 24 600 000 24 600 000
41 000 000 41 000 000
Bokfort varde byggnader 9458 822 6 848 801
Bokfort varde mark 2157 100 2157 100
11 615922 9 005 901
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

12 (13)

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 145 229 103 657
Ink6p 41572
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 145 229 145 229
Ingdende avskrivningar -88 589 -85 807
Arets avskrivningar -5207 -2782
Utgaende ackumulerade avskrivningar -93 796 -88 589
Utgdende redovisat virde 51433 56 640
Not 10 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Bank Vilkorsandring Rénta
Stadshypotek 2025-03-01 1.12% -3 444 450 -3 444 450
Stadshypotek 2025-09-30 3,092 % -834 750 -843 750
Stadshypotek 2025-03-03 3,58 % -441 276 -444 678
Stadshypotek 2025-07-30 2,946 % -500 000 -500 000
Stadshypotek 2025-09-24 3,082 % -1 080 000 -1 140000
Stadshypotek 2025-08-25 3,152 % -2 500 000
-8 800 476 -6 372 878
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Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststallelse.

Goteborg
Hormoz Alayar Andreas Bremerfeldt
Ordférande
Ola Térnas Anna Werner

Min revisionsberattelse har lamnats

Johan Rindeborg
Revisor
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Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i BRF Valthornssnackan 5 intygar att resultatrdakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa foreningsstdmma . Féreningsstimman beslutade

att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med
originalen.
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Foreningsstammoprotokoll

fort vid BRF Valthornssndckan 5s ordinarie féreningsstamma .

§1 Ordforande
Till ordférande for stamman valdes .

§2 Protokollférare
Till protokollférare fér stamman valdes .

§3 Staimmans behoérighet
Stamman forklarades vara i stadgeenlig ordning utlyst.

§4 Arsredovisning och revisionsberittelse
Arsredovisning och revisionsberattelse for rakenskapsaret 2024 foredrogs.

§5 Resultat- och balansrdkning
Resultatrdakning och balansrdkning faststalldes for rakenskapsaret.

§6 Resultatdisposition
| enlighet med styrelsens forslag beslutade man att den ansamlade forlusten, kronor -810 895, skulle
disponeras enligt foljande:

reservering fond for yttre underhall 85 000
ianspraktagande av fond for yttre underhall 0
i ny rakning 6verfores -895 895

§7 Ansvarsfrihet
Styrelsens ledamoter beviljades ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2024.

§8 Arvoden

Det beslutades att nagot styrelsearvode ej skulle utga.

Det beslutades att ersattning till revisorn skulle utga enligt rakning.

§9 val

Det beslutades att styrelsen ska besta av 4 ledamoter med 2 suppleanter.
Till ledamoter for tiden intill nasta foreningsstamma hallits valdes:
Andreas Bremerfeldt

Ola Tarnas

Anna Werner
Hormoz Alayar
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Till suppleanter for motsvarande tid valdes:
Harald Gabrielsson
Per Windh

§10 Avslutning
Da inga Ovriga drenden forelag till behandling forklarades stimman avslutad.

Ordférande
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Verifikat

Signerande parter

Ola Tarnas

Undertecknare
ola.tarnas@hotmail.com

Undertecknad med BankID av Ola Tarnas -
196304074773

Signerade 2025-03-16 10:55:30 CET

IP 90.230.6.203

Safari, Mac OS, Macintosh

Andreas Bremerfeldt

Undertecknare
bemerfeldt@gmail.com

Undertecknad med BankID av ANDREAS
BEMERFELDT - 197107300415

Signerade 2025-03-16 13:23:04 CET

IP 81.226.31.181

Chrome, Android, K

Johan Rindeborg

Undertecknare
johanrindeborg@gmail.com

Undertecknad med BankID av Johan Rindeborg
- 196309095070

Signerade 2025-03-26 16:16:05 CET

IP 81.234.140.21

Chrome, Windows
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Anna Werner

Undertecknare
anna.c.werner@gmail.com
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Undertecknare
alayar@gmail.com

Undertecknad med BankID av HORMOZ
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IP 95.194.195.108
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Handelser

2025-03-14 Dokument skickades till Anna Werner, .

7:49:16 CET

2025-03-14 Dokument skickades till Ola Tarnas, .

7:49:16 CET

2025-03-14 Dokument skickades till Hormoz Alayar, .
7:49:16 CET

2025-03-14 Dokument skickades till Andreas Bremerfeldt, .
7:49:16 CET

2025-03-14 Dokument skickades till Johan Rindeborg, .
7:49:16 CET

2025-03-14 Anna Werner har visat dokumentet 1 gang.
11:38:45 CET

2025-03-14 Dokumentet undertecknades av Anna Werner.
1:39:03 CET

2025-03-14 Johan Rindeborg har visat dokumentet 1 gang.
13:15:04 CET

2025-03-15 Anna Werner har visat dokumentet 1 gang.
7:29:57 CET

2025-03-16 Dokument skickades till Andreas Bremerfeldt, .
8:00:03 CET

2025-03-16 Dokument skickades till Ola Tarnas, .

8:00:03 CET

2025-03-16 Dokument skickades till Hormoz Alayar, .
8:00:03 CET

2025-03-16 Hormoz Alayar har visat dokumentet 1 gang.
8:45:29 CET

Transaktion 40qczimsgzhizv (@) Signerat av OT, AW, AB, HA, JR.


https://app.cling.se/verify

2025-03-16
8:46:04 CET

2025-03-16
10:54:11 CET

2025-03-16
10:55:30 CET

2025-03-16
13:116:39 CET

2025-03-16
13:22:40 CET

2025-03-16
13:23:04 CET

2025-03-16
18:46:24 CET

2025-03-21
8:00:05 CET

2025-03-21
8:25:39 CET

2025-03-26
16:16:05 CET

Dokumentet undertecknades av Hormoz Alayar.

Ola Tarnas har visat dokumentet 1 gang.

Dokumentet undertecknades av Ola Tarnas.

Ola Tarnas har visat dokumentet 3 gang.

Andreas Bremerfeldt har visat dokumentet 3 gang.

Dokumentet undertecknades av Andreas Bremerfeldt.

Ola Tarnas har visat dokumentet 2 gang.

Dokument skickades till Johan Rindeborg, .

Johan Rindeborg har visat dokumentet 3 gang.

Dokumentet undertecknades av Johan Rindeborg.

Transaktion 40qczimsgzhizv (@) Signerat av OT, AW, AB, HA, JR.



