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Styrelsen fér BRF Valthornssnackan 5 far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning.

Fastigheten

Foreningen registrerades 1983 och dger och forvaltar féreningen fastigheten B6 32:5 i Goteborgs
Kommun.

Fastigheten har en total bostadsyta om 1 703 m? och innehaller 17 ldgenheter upplatna med
bostadsratt.

Fastigheten ar fullvdardesforsakrad hos Lansforsdkringar Goteborg och Bohuslan.Taxeringsvardet uppgar
till 41 000 000:-, varav markvarde 24 600 000:-

Styrelse, revisorer och évriga funktiondirer

Styrelse

Ordférande Per Windh

Ledamot Ola Tarnas

Ledamot Anna Werner
Ledamot Andreas Bremerfeldt
Suppleant Harald Gabrielsson
Suppleant Hormoz Alayar
Revisor Johan Rindeborg
Férvaltning

Den tekniska forvaltningen av féreningens fastigheter har skotts av styrelsen medan stérre del av den
administrativa forvaltningen har skotts av SpecialistEkonomi i Sverige AB

Ersattning till styrelsen har ej utgatt for det [6pande aret.
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Féreningsfrdgor

Styrelsen har under verksamhetsaret avhallit 6 st protokollférda méten.

Foreningens stadgar registrerades den 5 november 2018.

Foreningen raknar med ett positivt resultat dven for 2024. Daremot kan resultatet for 2025 bli negativt,
beroende pa hur ranteldget utvecklas och de 1an som kan behovas for att finansiera takrenoveringen.
Medlemsinformation

Féreningen har uppdaterat underhallsplanen for 2023.

Styrelsen har fattat beslut om att byta bredbandsleverantér, vilket innebar en avgiftsékning med 260 kr
per manad for samtliga lagenheter fran och med den 1 maj 2024.

Verksamhetsberidittelse

Styrelsen har under aret genomfort en arlig protokollférd besiktning av fastigheten.

Planerat underhall

Renovering av taket.

Historiskt underhall

2023 Installerat laddning for elbilar

2022 Diverse malningsarbete

2022 Uppgradering av taksidkerhet

2022 Renovering av balkonger

2022 Byte av hissmaskineriet

2021 Byte av dorrar till soprum

2021 Filmning och analys av avloppsstammar

2021 OVK

2021 Slamsugning av dagvattenbrunn

2021 Spolning avloppsstammar

2020 Hissen ar besiktad och reparerad, ny portkodbox samt underhall av ytterdorr
2019 Stambyte, Energideklaration + OVK

2018 Stambyte, del.

2018 Stambyte, del. Byte cikulationsflakt, renovering tvattstuga
2012/2013 Renovering balkonger

2010 Rorstammar relainade, Tak malat

2009 Ny varmepump

2008 OVK, renovering soder fasad
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Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomsattning 952
Resultat efter finansiella poster 209
Soliditet (%) 35,6
Nettoomsattning per m2 559
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 535
Skuldsattning per kvm (kr/kvm) 3742
Skuldsattning per kvm upplaten

med bostadsratt (kr/kvm) 3742
Sparande per kvm (kr/kvm) 173
Rantekanslighet (%) 7,0
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 150
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 93,1

Férandringar i eget kapital

2022
907
-486
33,9
532

509
3785

3785
156
7,4
168

93,6

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall

Belopp vid arets ingang 4172 335 387 000
Minskning av insatskapital -264 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 4172335 123 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

2021
907
105
43,8
532

509
2830

2830
165
5,6
145

95,6

Balanserat

resultat

-672 005

-221 649

-893 654

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

-893 653
209 027
-684 626

123 000

0
-807 626
-684 626

2020
918
331
42,8
539

509
2879

2879
208
5,7
119

95,2

Arets

resultat
-485 649
264 000

221649
209 027
209 027

3(13)

Totalt

3401681
0

0
209 027
3610708
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Beslut enligt ovan medfér féljande utveckling av fond for yttre underhall:

Ingdende behallning 123 000
Overforing till fond 123 000
Uttag ur fond 0

Utgaende behallning 246 000

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resu'tatrékning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intdkter 2
Arsavgifter och hyror 951 741 906 931
Ovriga intakter 26 888 20000
978 629 926 931
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 0 -13 003
Planerat underhall 4 0 -670 485
Driftskostnader 5 -522 958 -524 162
Ovriga kostnader -4 499 -37 664
Personalkostnader 7 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldaggningstillgangar -112 569 -100 794
-640 026 -1346 108
Rorelseresultat 338 603 -419 177
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 246 6
Rantekostnader och liknande resultatposter -139 822 -66 477
-129 576 -66 471
Resultat efter finansiella poster 209 027 -485 648
Resultat fore skatt 209 027 -485 648
Arets resultat 209 027 -485 649
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Ba'ansrékning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 9 005 901 9095 326

Inventarier, verktyg och installationer 9 56 640 17 850
9 062 541 9113176

Summa anldggningstillgangar 9 062 541 9113176

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 10 015

Ovriga fordringar 2 685 27133

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 57 041 39313

59 726 76 461

Kassa och bank 1025252 848 520

Summa omsiattningstillgangar 1084 978 924 981

SUMMA TILLGANGAR 10 147 519 10 038 157
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Ba'ansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 4172335 4172 335

Fond for yttre underhall 123 000 387 000
4 295 335 4 559 335

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -893 653 -672 004

Arets resultat 209 027 -485 649

-684 626 -1157 653

Summa eget kapital 3610709 3401 682

Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder 6 299 342 6372878

Summa langfristiga skulder 6 299 342 6 372 878

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 73536 73536

Leverantorsskulder 56 620 42 557

Aktuella skatteskulder 3442 2273

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 103 870 145 231

Summa kortfristiga skulder 237 468 263 597

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 147 519 10 038 157
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Kassaflodesa na|ys Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 209 027 -485 649
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 112 569 100 794
Betald skatt 924 861
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
férandring av rorelsekapital 322520 -383 994
Kassaflode fran férdandring av rorelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar 10015 -10 015
Forandring av kortfristiga fordringar 6 965 -5011
Forandring av leverantorsskulder 14 062 -52 664
Fordandring av kortfristiga skulder -41 360 66 227
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 312 202 -385 457
Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -61 935 -1 056 657
Kassaflode fran investeringsverksamheten -61 935 -1 056 657
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 1698 866
Amortering av lan -73 536 -72 402
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -73 536 1626 464
Arets kassaflode 176 731 184 350
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets borjan 848 520 664 170
Likvida medel vid arets slut 1025 251 848 520
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart éver den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme: 100 ar
Hiss: 25 ar
Tak: 50 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med

bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
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Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intékter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av

respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna

med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintékter
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Arsavgifter bostader 910 646 867 287
Hyror garage och parkeringsplatser 39945 36 392
Ovriga intékter 1149 3252
951 740 906 931
Not 3 Reparationer

2023 2022
Inst. va/sanitet 0 8379
Fonster 0 4624
0 13 003

Not 4 Planerat underhall
2023 2022
Underhall 0 90 394
Huskropp utvandigt 0 21117
Tak 0 558 974
0 670 485



BRF Valthornssnackan 5 11 (13)
Org.nr 716408-8051
Not 5 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel-avtal 39771 41939
Fastighetsskotse- utover avtal 31628 8925
Elavgifter for drivkraft & belysning 27 209 41712
Uppvarmning fjarrvarme 183 748 197 416
Vatten 44 811 47 108
Sophamtning 23542 20 357
Forsakringspremie fastighet 38 596 30461
Kabel-TV 30912 28 030
Ekonomiadministration-avtal 36 337 25641
Fastighetsskatt 27 166 25670
Serviceavtal 24 632 8 209
Ovriga kostnader 14 606 48 695
522 958 524 163
Not 7 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra loner har ej utbetalats.
Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 11031 234 9974 576
Inkép 20 362 1056 658
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 11 051596 11031234
Ingdende avskrivningar -1935908 -1836 164
Arets avskrivningar -109 787 -99 744
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 045 695 -1935908
Utgdende redovisat virde 9 005 901 9 095 326
Taxeringsvarden byggnader 16 400 000 16 400 000
Taxeringsvarden mark 24 600 000 24 600 000
41 000 000 41 000 000
Bokfort varde byggnader 6 848 801 6938 226
Bokfort varde mark 2157 100 2157 100
9 005 901 9 095 326
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
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2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 103 657 103 657
Inkép 41572
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 145 229 103 657
Ingdende avskrivningar -85 807 -84 757
Arets avskrivningar -2782 -1 050
Utgaende ackumulerade avskrivningar -88 589 -85 807
Utgaende redovisat virde 56 640 17 850
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Bank Vilkorsandring Rénta
Stadshypotek 2025-03-01 1.12% -3444 450 -3444 450
Stadshypotek 2024-09-30 5.01 % -843 750 -852 750
Stadshypotek 2024-06-03 4,83 % -444 678 -449 214
Stadshypotek 2024-01-30 4,83 % -500 000 -500 000
Stadshypotek 2024-06-24 4,83 % -1 140 000 -1 200 000
-6 372 878 -6 446 414
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Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas pa &rsstamma for faststillelse.

Ola Tarnas Anna Werner

S /
Min revisionsberittelse har limnats Ny A %

M,

ohan'Rindeborg




