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A. ALLMANNA FORUTSATTNINGAR

Bostadsrattsféreningen Pontus Wiknersgatan 2, som har sitt site i Goteborgs kommun, Vastra Gétalands |an,
som registrerades hos Bolagsverket den 17 februari 2017, har till &ndamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och
utan tidsbegransning. Upplatelsen far A&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt &r den ratt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fastighetsagare Inger Bennshagens dédsbo, har erbjudit féreningen att forvarva fastigheten.
Besiktning av fastigheten har utférts av Bjérn Larsen, Bjérn Larsen Konsult AB den 17 juni 2024.

Bostadsrattsféreningen utgdrs av en fastighet Géteborg Johanneberg 1:9.

Byggnaden omfattar totalt 14 bostadslagenheter.

Bostadsrattsféreningen har i samma byggnad en lokal samt ett parkeringsgarage med totalt 1 p-platser samt 2
p-platser utanfér byggnaden.

Bostadsrattsféreningen férvarvar fastigheten genom kop.

Langfristiga lan for Brf Pontus Wiknersgatan 2 berdknas bli placerade enligt offert fran Handelsbanken eller
Solifast.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsrattslagen har styrelsen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet. Uppgifterna i planen avseende férvarv av fastigheten avser den
slutliga kostnaden och grundar sig pa vid planens uppréattande kénda férhallanden.

Berakningen av féreningens arliga kapitalkostnader och driftskostnader grundar sig pa bedémningar
gjorda i juli 2024.

Avskrivning har i den ekonomiska planen berdknats utifrdn en rak avskrivning med en arlig avskrivning om
249 520 kr till en bérjan. Detta kan komma att &ndras utifran nytt beslut av tillirAdande styrelse.

For att 6ka méjligheten till en bra ekonomi fér kommande vindslagenhet(er) finns méjlighet till att minska
arsavgiften genom en upplatelseavgift. Minskad arsavgift uppnas genom att minska delar av
kapitalkostnaderna som avser vindslagenhet(er). Beloppet fér upplatelseavgiften uppgar till 600 000 kr och
kapitalkostnader finns angivet i tabell i kapitel H. Andelstal 1 reglerar gemensamma kostnader och andelstal 2
reglerar delar av kapitalkostnaderna fér kommande vindslagenhet(er) (se tabell i kapitel G).

Da lagenheterna upplats till hyresgasterna har inflyttning redan skett.

Upplatelse med bostadsratt berdknas ske efter att denna ekonomiska plan blivit registrerad och féreningen pa
extra féreningsstdmma beslutat att férvarva fastigheten fér ombildning fran hyresratt till bostadsratt. Detta
beraknas ske i Q3 2024.

Foéreningen avses bli en sa kallad "akta bostadsrattsférening”.
Fastigheten kommer att vara fullvardesférsékrad med styrelseansvarsférsakring.
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B. NYCKELTAL ar 1, berdknat per m?* BOA

Anskaffningskostnad 43794 kr/kvm
Lan " 10381 kr/kvm
Total insats och upplatelseawgift 33413 kr/kvm
Arsawgift 693 kr/kvm
Driftkostnad gemensam = 338 kr/kvm
Avséattning till underhallsfond 60 kr/kvm
Fondavsattning samt amortering (sparande) 112 kr/kvm

Individuella abonnemang

Hushallsel, ca 85 kr/kvm
Bredband, ca 230-300 kr/lgh,man

Y |_annivan ar berdknad utifran hela bostadsarean samt hela lanet. Delar av lanet berér endast

vindslagenheterna.

2 Driften &r beraknad utifran samtliga I&genheter férutom vindslagenheterna som ej bedéms
ha nagon initial driftkostnad.

Ovanstaende driftskostnader kan variera, beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.
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C. BESKRIVNING AV FASTIGHETEN

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Bostadsarea:

Lokalarea:

Tomtareal:

Byggnadens utformning:
Antal ldgenheter:
Parkeringsplatser:
Byggar:

Upplatelseform:

Gallande detaljplan:

Taxeringsvarde:

Vérdear:
Inflyttning:
Fastighetsrattsliga atgarder:

Rattigheter/servitut:

Goteborg Johanneberg 1:9

Pontus Wiknersgatan 2, Teknologgatan 6, Genomgangen 7, 411 32
Goteborg.

Summa bostadsarea ca 1 586 m?

58 m?

444 m2,

Ett flerbostadshus med totalt 6 vaningar med lagenhetsforrad i kéllaren.
14 bostadslagenheter

1 plats i garage och 2 utvandiga p-platser.

1929.

Bostadsratt.

.._‘::'otadsplan 1927-08-12 1480K-I1-1104,

Andring av detaljplan 1993-09-21 1480K-11-4033 JOHANNEBERG,
BOSTADER VID GIBRALTARGATAN-VIKTOR RYDBERGSGATAN (KV 1
NAKTERGALEN, KV 2 TALTRASTEN MFL)

Bostader Tot vérde
Mark: 28 000 000 kr 28 000 000 kr
Byaggnad: 16 008 000 kr 16 008 000 kr
Totalt 44 008 000 kr 44 008 000 kr
Enligt taxering.
1929

Inflyttning har redan skett da fastigheten upplats med hyresratt

Tomtmétning 1926-03-06 1480K-1V-56/1926
Villa Last Avtalsservitut 14-IM1-26/1126.1
Soprum Férman Avtalsservitut 14-IM1-81/7133.1
Gangvag Férman Avtalsservitut 14-IM1-81/7134.1
Spillvattentunnel Last Avtalsservitut 14-IM1-74/17297 .1

Gemensamhetsanlaggningar:

Gemensamma anordningar

Vatten/avlopp:

El:
Uppvarmningssystem:
Ventilation:
Internet/Tv:

Belysning:

Avfall:
Cykelférrad:
Postboxar:

Parkering:

Assently: c2b48b9487ae7260fea0d353c63aff56b66469332eed626beali29cc4d418dac359e1ad9c796a

Fastigheten ingar inte i nagon gemensamhetsanlaggning.

Fastigheten ar ansluten till det kommunala VA-néatet.

Elcentral. Lagenhetsinnehavare tecknar egna abonnemang.
Centraluppvarmning med fjarrvarme, vattenburet radiatorsystem
Sjalvdrag

Fiber

Belysning i allm&nna utrymmen.

Soprum pa grannfastighet
| kallare, garden

| entrén pa entréplan.

1 plats i garage och 2 utvandiga p-platser.
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Kortfattad byggnadsbeskrivning av flerbostadshus

Antal vaningar: 7 vaningar exkl vind.

Grundlaggning: Platta pa mark.

Hiss: Finns

Stomme: Murat och betong.

Bjalklag: Betong.

Trapphus entré: 1 st trapphus med hiss till samtliga vaningsplan (ej vind).
Yitertak: Tegelpannor

Fasader: Tegel

Balkonger: Betong, stal

Lagenhetsavskiljande vaggar:  Betong.
Dérrar: Entrédorrar: Tamburddrr med enhetlig kulér med tegelfasad och vit insida

Innerdérrar slata vita.

Fénster: Aluminium bekladda
Ventilation: Sjalvdrag
Forrad: Forrad till samtliga lagenheter flyttas till kallare

Kortfattad rumsbeskrivning

Brf Pontus Wiknersgatan 2 bestar av ett flerbostadshus innehallande 14 lagenheter 1 lokal. Rumsbeskrivning
skiljer sig fran lagenhet till IAgenhet. Nedan skall ses som en allmén beskrivning.

Rum Golv Tak Viggar | Ovrigt
Hall: Parkett och Vitmalat Malat
klinker

Vardagsrum: Parkett Vitmalat Malat

Kok: Parkett Vitmalat Malat

Sovrum: Parkett Vitmalat Malat

Badrum/WC: Klinker Vitmalat Kakel
Kladkammare
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D. FASTIGHETENS UNDERHALLSBEHOV

For att tAcka fastighetens kdnda underhalls- och investeringsbehov de narmsta 10 aren satter
féreningen av 3 980 000 kr vid féreningens férvarv. Darutdver gbrs en arlig avsattning till fond for
yttre underhall.

E. SLUTLIGA FORVARVSKOSTNADER FOR FORENINGENS
FASTIGHET

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen. Férvarvet 4r baserat pa att 82,7% av ytan
férvdrvas med bostadsrétt (enligt prelimindra besked). Férvarvet bygger pa att minst 82,7% av ytan upplats
med bostadsrétt.

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av féreningen.

Képeskilling fastighet 60 000 000 kr
Lagfart " 900 825 kr
Pantbrev 2 149 375 kr
Underhallskassa ¥ 3 980 000 kr
Likviditetsreserv * 3 226 560 kr
Initialkostnader 5 1 200 000 kr
Summa 69 456 760 kr

Y Lagfartskostnaden ar 1,5% av kdpeskillingen. Expeditionsavgift om 825 kr.

2 Det finns uttagna pantbrev om 9 300 000 kr. Pantbrevskostnad om 2%.
3 Underhallskassa enligt underhallsplan.

4 Likviditetsreservern beror i slutéandan av initialkostnadermas och storlek och beriknas landa mellan
3 000 000 - 4 500 000. Likviditetsreserven kan anvandas for att utdka underhallskassa, amortera pa lanet

eller delas ut till lAgenhetsinnehavare.

%) Initalkostnader inkluderar besiktning, intygsgivning, maklararvode samt konsultarvode.

F. FINANSIERINGSPLAN

Finansiering sker via insatser och lan som upptas av fdreningen.

Lan 16 464 458 kr
Insatser och upplatelseawyifter 52 992 302 kr
Summa finansiering 69 456 760 kr
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G. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA INTAKTER INKL

KASSA, AR 1

| enlighet med vad som féreskrives i féreningens stadgar skall féreningens |6pande kostnader,

inkluderande amorteringar och avsattningar till fonder, tackas av arsawifter som férdelas efter
bostadsratternas andelstal.

Arsawift andelstal 1) 909 182 kr
Hyresintakter 383 288 kr
F
Lokalintékter exkl.moms men inkl. fastighetsawgift 39 260 kr
Arshyra parkering 10 800 kr
Arsawvgift parkering 24 000 kr
Réanteintakt,kassa 79 600 kr
Summa berdknade intakter ar 1 1 446 129 kr
1) | arsawgift andelstal ingar ej bredband samt hushallsel.
Ovanstaende berdknade uppgifter kan variera beroende pa lagenhetsstorlek och vanor.
Lagenhetssammanstélining, 14 lagenheter
Lgh.nr. LMV Lgh- Van Bost- Képeskilling | Upplatelse Képeskilling Andels- Andels- Arsavgift Arsawgift | Arsavgift Man- Man-
beskr. plan area vid 100 % avgift forvédntade tal tal baserat baserat baserat avgift hyra
Bri galler kopare 1 2 pa pa pa for
vindsutrymme| vid 100% | vid 100% andeltal andeltal andeltal Hyres-
3) cirka 1) 2) 1)+2) lagenheter|
m? (kr) (kr) (kr) (kr) (kr) (kr)
7176-B001 1601 1 rokv 1 34 1852 361 0 1852 361 0,032 0,000 34 900 0 34 900 2908
7176-B002 1502 5 rok 1 169 7297178 0 7297178 0,102 0,000 110 500 0 110 500 9208
7176-B003 1501 2 rok 1 73 3 695 366 0 0,052 0,000 0 8759
7176-B004 1402 5 rok 1 140 6318 608 0 6318608 0,087 0,000 94 260 0 94 260 7 855
7176-B005 1401 4 rok 1 99 4522 647 0 4522 647 0,066 0,000 71300 0 71300 5942
7176-B006 1302 5 rok 1 i 138 6 399 064 0 0,086 0,000 0 12978
7176-B007 1301 3 rok 1 99 4 585 461 0 4 585 461 0,066 0,000 71300 o] 71300 5942
7176-Boo8 1202 5 rok 1 138 5776 933 0 5776933 0,086 0,000 93 140 0 93 140 7762
7176-B00g 1201 4 rok 1 Fg 4397018 0 4397018 0,065 0,000 70 180 0 70180 5848
7176-B010 1102 5 rok 1 137 5994 111 0 5994 111 0,085 0,000 92 580 0 92 580 7715
7176-B011 1101 4 rok 1 98 4334 203 0 4334203 0,065 0,000 70740 0 70740 5895
7176-Bo12 1001 4 rok 2 135 5763 568 0 5763 568 0,084 0,000 91 460 0 91 460 78622
7176-B013 1002 2 rok 2 63 3408023 0 0,047 0,000 0 10 204
Vind - 2 RoK 2 166,0 1550214 600 000 2150214 0,077 1,000 80620 28 200 108 820 9068
Diff
BOA 1586,0 65 894 754 600 000 52 992 302 100,000 100,000 880 982 28200 909182 31941
Hyresintakter 383 288
Garageplats 24 000
Hyresintakter p-platser exmoms, 1 st 4 900 kr/man 10 800
Hyresintakier lokal exmoms (inkl. fastighetsskait 1560 kr/ar) 39 260
Totalt 1366 529
Rl arsavgift andelstal ingar e] TVbredband samt hushallsel. Andelstal 1 bygger pa forhand meddelade kdpare forvarvar lagenheterna med bostadsratt.
Minst dessa behdvs f6r att ombildningen skall vara genomférbar. Bostadsratisféreningen kommer gradvis att sélja av hyreslagenheterna nér nuvarande hyresgaster
flyttar ut. Detta innebar ait féreningen kommer att ha mojligheter att betala av yiterligare pa lanen/ha yiterligare kassa for underhallsbehov.
Andelstal 2 bygger pa nyproduktion avvindslagenheter. Dessa lagenheter kemmer ait ha nyproduktionsstandard och belanas darfor fill en hégre grad.
2 Total beraknad manadsavy.
% RoK = Rum och Kék.
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H. BERAKNING AV FORENINGENS ARLIGA KOSTNADER, AR 1

Réntekostnad lan 691 507 kr
Summa berdknade kapitalkostnader 691 507 kr
Specifikation av lan
Lan " Belopp| Bindnings-|Réntesats ®|  Offererad Rante-| Amortering * Summa
tid 2 rintesats| kostnad

(kr) (%) (kr) (kr) (kr)
Lan 1 5 887 500 3 man 4,20% 247 275 29 438 276 713
Lan 2 5 887 500 3ar 4,20% 247 275 29 438 276 713
Lan hyreslgh* 4 089 458 1ar 4,20% 171 757 20 447 192 204
Lan vindslgh 600 000 1ar 4,20% 25 200 3 000 28 200
Summa 16 464 458 4,20% 691 507 82 322 773 829
Insatser 52 992 302
Summa Finansiering 69 456 760
Summa ar1° varav amortering 82 322 773 829

1 Séakerhet for 1an ar pantbrev.

2 Vid tid for slutfinansiering kan annan bindningstid och uppdelning av Ian bli aktuellt.
5 En mix av korta och langa rantor ger ett snitt pa 4,2% rénta inkl rdntemarginal.

4 Amortering enligt sérskild amorteringsplan. Amortering 0,5% i 5 ar, berdknad amorteringstid 95 ar.

Specifikation Driftkostnader

Fastighetsskétsel inkl. teknisk férvaltning, renhallning och ekonomisk férvaltning

Styrelseanode inkl. revision

Fjarrvarme
Fastighetsel
Aviallshantering
Fastighetsforsakring
Kall- och varmvatten
Hiss

Owrigt, oférutsett

Summa gemensamma driftkostnader

Fastighetsawgift bostader

Fastighetsawgift lokaler

Total summa driftkostnader inkl. fastighetsskatt

Ovanstéende driftsk ostnader &r berdk nade efter normalférbrukning. Det faktiska vardet

fér enstak a poster kan bli hégre eller ldgre &n det berdk nade vardet

Avskrivningskostnad

Summa beriaknade kostnader inklusive kapitalkostnader

Ovriga finansiella poster

Benamning

Amortering

Avsattning till fastighetsunderhall 60 kr/kvm

Summa beridknade finansiella poster

Assently: c2t 4187

148b9487ae7260feald
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110 000 kr
10 000 kr
180 000 kr
15 000 kr
50 000 kr
23 000 kr
70 000 kr
5 000 kr

16 380 kr

479 380 kr

24 450 kr
4 060 kr

507 890 kr

249 520 kr

1448 917 kr

Arskostnad

82 322 kr
95 180 kr

177 482 kr

7cacd17¢2889cbb29030b



l.  FORENINGENS LIKVIDA MEDEL, AR 1

Total summa "Likvida medel” (inkl Kassa, Avsattning till fastighetsunderhall
samt Betalnetto (exkl avskrivningar).
Beloppet speglar det totala tillgangliga likvida kapitalet for féreningen efter ar 1 3 395 030 kr

Den Ekonomiska planen berdknas utga fran en rak avskrivingsplan pa 120 ar.
Ytterst beslutar bostadsrattsféreningens styrelse om awgifternas storlek. Kassaflédet och inte redovisad
resultatrakning (bokféringsméssigt resultat) &r styrande. Detta betyder att verksamheten i féreningen bedrivs

enligt sjalvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsawgifterna ar beraknade for att féreningens ekonomi
ska vara langsiktigt hallbar.

| en ny bostadsrattsférening kan en rak avskrivning resultera i ett bokféringsméssigt underskoit, vilket inte
har nagon paverkan pa féreningens likviditet (kassabehallning), ekonomiska hallbarhet och darmed inte

heller pa arsawgiften.
| den 20-ariga ekonomiska prognosen finns "Likvida medel inkl kassa och avséttning till fastighetsunderhall”

redovisat. Styrelsen fattar beslut om hur dessa medel skall disponeras for
extra amortering, avsattning till underhall, ytterligare avskrivningar, ranteférandringar m m.

10
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J EKONOMISK PROGNOS AR 1-6,

10 OCH 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ara Ars Are Ar10 Ar 20

Arsavgifter, andelstal * 909 182 927 365 945 913 964 831 984 127| 1003810/ 1086556 1324506
Arsavgifter kr/m? andelstal 693 707 721 735 750 765 828 1010
Ovriga intakter

Hyra * 383 288 390 954 398 773 406 748 414 883 423 181 458 064 558 378,

Lokalhyra exkl. moms men inkl. fastighetsavgift* 39 260 40 045 40 846 41 663 42 496 43 346 46 919 57 194

Parkeringshyra® 34 800 35 496 36 206 36 930 37 669 38422 41 589 50 697

Intaktsrantor 79 600 67 819 71285 75239 79 698 84 680 106 442 224 885
Summa intikter 1446 129| 1461679| 1493022 1525 411 1558873 1593439 1739571 2215661
Driftskostnader gemensamma* 479 380 488 968 498 747 508 722 518 896 529 274 572 903 698 366
Ovriga kostnader

Kommunal fastighetsavgift bostader,lokaler* 28 510 29 080 29 662 30 255 30 860 31477 34072 -92 708

Summa 28 510 29 080 29 662 30 255 30 860 31477 34072 -92 708
Kapitalkostnader

Rantor 691 507 688 050 684 592 681 135 677 677 642 114 615 771 547 279

Avskrivningar 249 520 249 520 249 520 249 520 249 520 249 520 249 520 249 520
Summa kostnader 1448 917| 1455617 1462 521 1469 631 1476953 1452385 1472266 1402456
Arets bokfringsmissiga resultat -2 787 6 062 30 501 55 779 81920 141 054 267 305 813 205
Ackumulerat bokféringsméssigt resultat -2 787 3275 33776 89 555 171 476 312530 1187334 6872537
Avsittning fér underhall (yttre fond)

Avsattning till underhallsfond * 95 160 97 063 99 004 100 985 103 004 105 064 113725 138 630

Ackumulerad avsattning till underhallsfond 95 160 192 223 291 228 392 212 495 216 600281 1041975 2312138
Kassaﬂédg fran den I6pande verksamheten

e\rets resultat -2 787 6 062 30 501 55779 81 920 141 054 267 305 813 205

Arets avskrivning 249 520 249 520 249 520 249 520 249 520 249 520 249 520 249 520
Kassafléde fére finansieringsverksamheten 246 732 255 582 280 021 305 299 331 440 390 574 516 824 1062 724

Underhallskassa 3980 000

Likviditetsreserv 3 226 560

Amorteringar -82 322 -82 322 -82 322 -82 322 -82 322 -164 645 -164 645 -181 109
Arets kassaflode exkl likviditetsreserv efter avsittning till underhallsfond 69 250 76 196 98 694 121 992 146 113 120 865 238 455 742 985
Inflationsantagande 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Kassabehallning inkl fondavséttning och likviditetsreserv 3390970 3564229 3761928 3984 905 4234022 4459952 5674255 12125887
Laneskuld 16 464 458 16382 136 16299814 16 217 491 16 135169 16052847 15394 269 13 681 965

Forutséttningar:
Rantan pa kassan har satts till 2,0%.

* Poster markerade med * férutsétts folja inflationsantagandet.

Inflation och rantor &r i dagslaget osékra. Se kap. "J Kanslighetsanalys" for information om hur avgiften paverkas vid avvikelse fran antagna varden.

Preliminart har snittrantan beraknats till 4,2% ar 1-5 och dérefter 4,0%.
Taxeringsvardet férutsétts folja inflationsberakningen.
! Arets resultat

Eftersom avskrivning fér Idpande rékenskapsar antas ske enligt rak avskrivningsplan férvantas det bokféringsmaéssiga resultatet
bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte, se "Arets kassafléde" ovan.

Assently: ¢




K. KANSLI GHETSANALYS AR 1-6,

10 OCH 20

Ar1 Ar2 Ar3 Ara As Ars Ar10 | Ar20
Arsavgift per m?> om:
Antagen inflationsniva och ¥
Antagen ranteniva 573 585 596 608 621 633 685 835
Antagen ranteniva + 1% 677 689 700 712 724 737 789 939
Antagen ranteniva + 2% 781 792 804 816 828 841 893 1043
Antagen ranteniva - 1% 469 481 493 505 517 529 581 731
Antagen ranteniva och
Antagen inflationsniva + 1% 573 588 600 612 624 637 689 840
Antagen inflationsniva + 2% 573 592 604 616 628 641 694 846
Antagen inflationsniva - 1 % 573 581 593 604 617 629 681 830

" Andringen sker utifran andrad rante- och inflationsniva istéllet for berdknad niva i ekonomisk prognos.

L. KANSLIGHETSANALYS II

Anslutningsgrad  Skulder ar 1 Skuldsattning %
100% 3 562 006 5,13%

90% 10 151 481 14,62%

82,7% 16 464 458 23,70%

Kostnader ar 1
907 014
1183772
1448 917

Kostnadsdkning %

-37,4%
-18,3%

0%

Assently: c2b48b9487ae7260feald353c63aff56b66469332eed626beal029cc4d418dac359e

ad9c796a7a1168c0c87afadbdcf09¢

ya2afc5bb7cacd

17c2889cbb29090b
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M. SARSKILDA FORHALLANDEN

1. Medlem som innehar bostadsratt skall erlagga insats och upplatelseavgifter med belopp som ovan
angivits och arsavgift med belopp som ovan angivits eller som styrelsen annorlunda beslutar.
Overlatelseavgift och pantsattningsavgift kan, i enlighet med féreningens stadgar,
tas ut efter beslut av styrelsen.

2. Nagra andra avgifter &n de ovan redovisade utgar icke - vare sig regelbundna eller av sarskilt
beslut beroende. Det dligger styrelsen att bevaka sadana forandringar i kostnadslaget som bér krava
hdjningar av arsavgiften for att féreningens ekonomi inte skall aventyras.

3. Bostadsrattshavaren skall pa egen bekostnad till det inre halla lagenheten jamte tillhérande
utrymmen i gott skick.

4. Bostadsrattshavaren skall ha hemférsakring med s.k. bostadsrattstillagg om det inte ingar ett kollektivt
bostadsrattstillagg i féreningens fastighetsférsékring.

5. Vid bostadsrattstéreningens upplésning skall féreningens tillgangar skiftas pa satt som féreningens
stadgar féreskriver.

6. Inflyttning i l1agenheterna kommer att ske innan fastigheten i sin helhet &r fardigstalld.
Bostadsréattshavaren erhaller icke ersattning fér de eventuella oldgenheter som kan uppsta med
anledning héarav.

7. Sedan lagenheterna fardigstéllts och éverlamnats skall bostadsrittshavaren halla IAgenheten
tillganglig under ordinarie arbetstid fér utférande av eventuella efterarbeten, garantiarbeten och/eller
andra arbeten, som skall utféras av entreprendren. Bostadsrattshavaren ager inte ratt till nagon
ersattning for kostnader eller andra oldgenheter pa grund av sadana arbeten.

8. Beslut om &ndring av grund fér andelstalsberdkning skall fattas pa féreningsstdmma.

Goteborg

Nina Barne Elzbieta Gano

Ann-Catrin Lindgren
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Bilaga 1

Underhallsplan 50ar

Brf Pontus Wiknersgata 2
Johaneberg 1:9

Boa 1350kvm
BTA uppskattad +25% 1620kvm

Uppréttad av. Bjorn Larsen, Bjorn Larsen Konsult ab
bjorn@probikonsulter / 0708-352671
c/o Billdals almvag 13, 427 38 Billdal

Datum. 2024-07-22

Beridknade kostnader é’\r 0-105I‘ Forelning enlig k3 kan goras vid komponemtvid del som kan tas som invetsering alt. ldpande underhall.
Beraknat startar 2025
Huvuddelar Totalt 103r kr  |Arskostnad kr Intervall Notering
Mark 20000 2000)5ar Allman Gversyn, rengdrning
Fasad 0 0150ar Nyligen renoverad
Tak 1500000 150000]50ar Tegel, papp, lakt och lagning raspont
Balkonger 0 0150ar Nyligen utfért
Skorsten 25000 2500(6ar Resning, OVK
Fonster o dorrar 100000 10000 Rengéring
Trapphus 10000 01- Inget underhall 0- 10&r
Varmesystem 80000 8000|1/7ar Injustering +service
Ventilation 30000 3000|64r Rensning, OVK
Stammar, spillvatten 580000 58000]30ar Senvice, inventering sedan val projektform, Relining offert
Ata, risk 20% reling 116000 11600 Risk % kan motiveras med mer. Ev. bygglednig ej med
EL 1350000 135000]50ar Elstam updatering med 3fas
Ovrigt 170000 17000| Oférutseda kostnader
Summa inkl. moms 3981000 398100
0
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Ar Huvuddel Del Lage Intervall ar Pris enhet / ar Pris period Kommentar
11.-15. Tak Oversyn Ute 10 1500 15000
Ventilation Ovk +resning Inne 6 5000 30000
Varmesystem Injustering Inne 7 2857 20000
Hiss Besiktning, service Inne 1 7000 35000
VA Spolning Stam, kallare 10 3000 30000
Mark C)versyn, underhall Ute 5 2000 10000
Hiss Renovering Inne 25 6000 150000
Summa 11-15 ar 290000
16. - 20. Varmesystem Radiator ledning  Inne 50 10000 500000 Byte varmeledning radiatoer
Varmesystem Kall och varmvatter Inne 50 10000 500000 Byte kall och varmvattenledning
Hiss Besiktning, service Inne 1 7000 35000
Trapphus Malning Inne 20 25000 500000
Varme Undercentral Ine 50 10000 500000 Byte undercentral figrvarme
Mark C)versyn, underhall Ute 5 2000 10000
Trapphus/ kallare Byte belysning Inne / ute 20 10000 200000
Summa 16-20 ar 2245000
21.-25. Ventilation Ovk +resning Inne 6 5000 30000
Varmesystem Injustering Inne 7 2857 20000
Hiss Besiktning Inne 1 7000 35000
VA Spolning Stam, kallare 10 1500 15000
Hiss Byte hiss Inne 50 30000 1500000
Mark Oversyn, underhall Ute 5 2000 10000
Summa 21-25ar 1610000
26.-30. Tak Oversyn Ute 10 1500 15000
Fénster Underhall Ute 20 10000 200000
Mark C)versyn, underhall Ute 5 2000 10000
Hiss Besiktning Inne 1 7000 35000

{56b66469332eed626beal029cc4d418dac359e1ad9c796a7a1168c0c87afa9bdcf099a2afcEbb7cacd 17c2889cbb29090b

Summa 26 - 30 ar

260000
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Ar Huvuddel Del Lage Intervall ar Pris enhet / ar Pris period Kommentar
31.-35. Ventilation Ovk +resning Inne 6 5000 30000
Hiss Besiktning Inne 1 7000 35000
Varmesystem Injustering Inne 7 2857 20000
VA Spolning Stam, kallare 10 1500 15000
Mark Oversyn, underhall Ute 5 2000 10000
Summa 110000
36.-40 Hiss Besiktning, service Inne 1 7000 35000
Mark C)versyn, underhall Ute 5 2000 10000
Trapphus Malning Inne 20 7500 150000
Summa 36 - 40 ar 195000
41.-45 Hiss Besiktning Inne 1 7000 35000
Tak Oversyn Ute 10 1500 15000
Ventilation Ovk +resning Inne 6 5000 30000
VA Spolning Stam, kallare 10 1500 15000
Varmesystem Injustering Inne 7 2857 20000
Mark Oversyn, underhall Ute 5 2000 10000
Summa 41 - 45 &r 125000
486.- 50 Hiss Besiktning Inne 1 7000 35000
Balkonger Renovering Ute 50 10000 500000
Mark C)versyn, underhall Ute 5 2000 10000
Fasad Omfogning Ute 50 20000 1000000
Summa 46 - 50 &r 1545000
Totalt kr 50ar 10251000
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INTYG AV EKONOMISK PLAN - Brf Pontus Wiknersgatan 2

Undertecknade har {6r indamal som avses 1 3 kap 2 § bostadsrittslagen granskat
ekonomisk plan upprittad augusti 2024 for Bostadsrittsforeningen Pontus Wikners-
gatan 2 (769633-9832), Goteborg och vi far 1 anledning hédrav avge intyg enligt f6ljande.

Planen innehaller de upplysningar som &r av betydelse for bedomningen av féreningens
verksamhet och de uppgifter som har ldmnats 1 planen stimmer per idag 6verens med
innehallet 1 tillgéngliga handlingar (se nedan) jimte med for oss kinda forhallanden.

Vi har inte sjdlva gjort ndgon besiktning av byggnader, men vi har tagit del av protokoll.

Den ekonomiska planen redovisar foreningens slutliga forvarvskostnad efter
ombildningsfoérvérv pa gangse vis. Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som
ett allmént omdome uttala att de 1 den ekonomiska planen gjorda berdkningarna ar
vederhiiftiga och planen framstar som héllbar. Andamalsenlig samverkan mellan
bostadsrittshavarna foreligger.

Foreningen uppfyller kraven enligt 1 kap 5 § bostadsrittslagen. Om det sedan den
ekonomiska planen har upprittats intraffar nagot av vésentlig betydelse for bedomningen
av foreningens verksamhet far foreningen inte upplata ligenheter med bostadsritt {orrén
ny ekonomisk plan upprittas och registreras vid Bolagsverket.

Enligt digital signering

Per Envall Robert Wikstrom
Civilekonom Advokat

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela rviket, att utférda intyg angdende ekonomiska planer.

Handlingar tillgiingliga till grund f6r intyg

Registreringsbevis 2024-07-11
Stadgar 2017-02-13
Fastighetsdatautdrag 2023-12-07
Bygglovsritningar

Besiktningsprotokoll B Larsen Konsult 2024-06-17
Hembud 2024-02-21
Léneoffert 2024-06-26
Mitbevis 2024-07-08
Virdeutldtande Ahre 2024-07-03
Underhallsplan 2024-07-22

Utkast avtal vind
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Faststalld: dnr 3009/2024

v, . e Beslut
I ==
. Datum Processnummer

Boverket 2024-07-25 3534

Bjorn Willemark
bjorn.willemark(@geddafast.se

Beslut i arende om godkannande av féreningens val av
intygsgivare

Beslut

Boverket beslutar att godkdnna Robert Wikstrom, Konrad Advokater, och Per
Envall, Gar-Bo Besiktning AB, som intygsgivare for Brf Pontus Wiknersgatan
2, organisationsnummer 769633-9832.

Bakgrund

Brf Pontus Wiknersgatan 2 har ansokt om godkidnnande av intygsgivarna
Robert Wikstrom och Per Envall som intygsgivare for foreningen. Avgift for
provning av ansokan har inkommit till Boverket.

Bestammelser

Enligt 3 kap. 3 § bostadsrittslagen (1991:614), BRL, ska intygsgivare utses av
bostadsrittsforeningen bland dem som

1. regeringen eller den myndighet som regeringen bestammer har forklarat
behoriga att utfirda intyg, eller

2. 1en annan stat inom Europeiska ekonomiska samarbetsomradet (EES)
driver en 1 den staten etablerad verksamhet som omfattar utfiardandet av
intyg av liknande slag som avses12 §.

Det ér inte tillatet att utse nagon till intygsgivare, om det finns nagon
omstidndighet som kan rubba fortroendet for hans eller hennes opartiskhet eller
oberoende. En sddan omstidndighet kan vara tidigare samarbete med den andra
intygsgivare som foreningen har utsett eller avser att utse.

Den som ér anstélld hos ett foretag, en organisation eller nagon annan som har
bildat bostadsrittsforeningen eller som har hjélpt till med féreningsbildningen
eller med att uppritta den ekonomiska planen far inte utses till intygsgivare.
Detsamma géller den som inte har en forsdkring for den erséttningsskyldighet
som han eller hon kan adra sig 1 verksamheten.

Boverket, Box 534, 371 23 Karlskrona | Telefon: 0455-35 30 00
E-post: registraturen@boverket.se | Webbplats: www.boverket.se

Diarienummer

4447/2024
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Ansvarsforsdkringen ska uppfylla kraven 1 10 a § bostadsrattsférordningen
(1991:630), BRF.

Av 10 a § BRF framgar bland annat att férsédkringen ska tecknas hos en
forsdkringsgivare som har tillstand att driva forsdkringsrorelse 1 en stat inom
Europeiska ekonomiska samarbetsomradet. Boverket far 1 enskilda fall besluta
att forsidkringen far tecknas hos en annan forsidkringsgivare, om denne dr
underkastad motsvarande krav pa soliditet, likviditet, riskhantering och tillsyn
som giller for svenska forsidkringsforetag.

Forsidkringsvillkoren ska enligt samma bestimmelse 1 vart fall innebéra att

1. forsdkringen giller for

a) krav som framstills mot den forsidkrade sa lange forsakringen géller,
dock inte foér skador som har uppkommit fore forsédkringstiden och som
var kinda nér forsédkringen tecknades, och

b) befarade krav som den forsidkrade far kinnedom om och anméler till
forsakringsgivaren sa lange forsakringen giller,

2. {forsdkringen dr forenad med ett efterskydd som innebér att den ticker krav
som framstélls mot den forsdkrade inom tre ar fran det att forsdkringen har
upphort att gélla och som inte tdcks av nagon annan forsékring,

3. forsdkringen avseende krav som framstills enligt 1 géller med ett
forsdkringsbelopp om 100 prisbasbelopp per skada och 350 prisbasbelopp
per forsdkringsar,

4. {forsdkringsersittningen betalas ut till den skadelidande utan avdrag for
sjélvrisk, och

5. forsdkringen kan upphora att gilla tidigast en manad efter det att Boverket
har underréttats om upphorandet.

Enligt 3 kap. 3 a § BRL ska de som bostadsrittsforeningen utser till
intygsgivare godkénnas av regeringen eller den myndighet som regeringen
bestimmer. Ett godkdnnande ska inte limnas om valet av intygsgivare strider
mot 3 §.

Enligt 9 § BRF beslutar Boverket om behorighet som intygsgivare enligt 3 kap.
3 § forsta stycket 1 BRL. Boverket beslutar &ven om godkénnande enligt 3 kap.
3 a § BRL av den som bostadsrittsféreningen har utsett till intygsgivare.

Skal for beslutet

Robert Wikstrom och Per Envall har behorighet att utfarda intyg. Det har av
foreningens ansdkan inte framkommit nagon omstiandighet som gor att
forutséttningarna for att godkénna foreningens val av intygsgivare inte kan
anses uppfyllda. Ansokan fran Brf Pontus Wiknersgatan 2 om godkédnnande av
intygsgivare ska dérfor bifallas.



3(3)

I detta drende har Enhetschef Joacim Mohlnhoff beslutat och signerat beslutet
elektroniskt. Féredragande har varit Handldggare Agneta Bruno.

Joacim Mohlnhoff
Enhetschef

Agneta Bruno
Handlidggare



