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Arsredovisning 2022

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kvaggan 5, Goteborg, avger foljande arsredovisning for
verksamhetsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Forvaltningsberiittelse
Foreningens andamal och verksamhet

Foreningen har till andamél att friimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplata bostéder och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningens stadgar

Foreningens nya stadgar faststélldes pa extrastimma 23 maj 2021.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 5 juni 2022
Fastighet och ligenhetsfordelning

Foreningen éger fastigheten Olskroken 16:5 med adress Riddaregatan 19, 416 69 Goteborg.

Légenhetsfordelning:
7 st. 1 rum och kok Total bostadsyta: 750 kvm
6 st. 2 rum och kék Kallar- och vindsyta &r reducerad till 70% i ovanstaende yta.

2 st. 3 rum och kok

Styrelse

Styrelsen har frn och med stdimman utgjorts av foljande ledaméter:
Martin Goodwin, Malin Persson och Anton Ammon.
Suppleanter har varit Gabriella Kindblom, Linda Gysa och Maja Karlsson.

Revisor
Revisor har under aret varit Elin Waara
Mattias Kindblom har varit vaktmistare.



Brf. Kvaggan 5 2(10)
Org. nr 757201-2008

Verksamheten och viisentliga hiindelser under riikenskapsiret och fram till datum
for underskrift av arsredovisningen.

Ar 2022 har priglats av de kraftigt 6kade kostnader som skett i vir omvirld till foljd

av kriget i Ukraina. Hog inflation, kraftigt hojda elkostnader och hogre réntor.

Foreningen har sedan tidigare det storre 1anet pa 2 500 000 kr bundet till den laga

rintan 1,54%. Styrelsen beslét att binda dven det mindre ldnet p& 600 000 kr

till £51jd av den osikerhet som rader. Lanet r bundet till en rénta pa 3,74%.

Detaljer framgér av not 10 i denna &rsredovisning.

Rintekostnaderna har 6kat under 2022 jamfort med 2021, men i gengéld kommer dessa att
vara oforindrade fram till att 13nen konverteras (sétts om) under 2025/2026.

Uppvirmning sker genom fjérrvirme, och den dkade "endast" med 3% vid ingéngen av 2023.
Den el foreningen betalar har okat, men avser bara fastighetsel.

Kommunala avgifter har ocks& dkat, typ vatten, sa visst paverkar alla kostnader foreningen.

For att klara av dessa kostnadsdkningar har vi varit &terhdllssamma med utgifter, typ underhdll
under det gangna verksamhetsaret.

Vi har, i likhet med de flesta andra bostadsréttsforeningar, varit tvungna att hdja véra avgifter
infor 2023. Dirfor har vi tagit beslut om att hdja dessa den 1 januari 2023 med 10%.

Ligenhetsoverlitelser

Under verksamhetséret har 2 verlételser skett.

Fastighetsforvaltning

Den ekonomiska forvaltningen skéts fran sedan den 1 januari 2009 av AB Reganos (Sture Enggvist).
Forsakring

Fastigheterna r fullvirdesforsikrade. Foreningens forsékringsbolag &r Dina Forsakringar.

Ansvarsforsikring ingar for styrelsen.
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Arsavgifter och ekonomi

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Arsavgifter per kvm (kr) 662 621 569 577 577
Resultat efter finansiella poster (kr) 14 146 11 468 -36 080 74 446 36 027
Lan/kvm (tkr) 4133 4133 3333 3333 3333
Soliditet (%) eget kapital/tiligangar 20 20 23 24 21
Sparande (bank) per kvm, (tkr) 1351 1137 1828 1811 890
Fjérrvérme per kvm (tkr) 99 102 82 87 94
Vattenkostnad per kvm (tkr) 50 41 42 40 34
Fastighetsel per kvm (tkr) 37 27 18 22 25
Forindring av eget kapital
Reserv- Fond fér Balanserat Upplatelse- Arets

Insatser fond yttre und.h resultat avgifter resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 46 667 1901 310762 209 585 228 000 11468 808 383
Disposition enl. 29 000 -17 532 -11 468 0
stdmmobesiut
Arets resultat 14 146 14 146
Belopp vid
arets utgang 46 667 1901 339762 192 053 228 000 14146 822 529
Arets resultat
Arets resultat visar paé ett Sverskott av 14 146 kr
Forslag till vinstdisposition
Till forfogande Forslag till disposition
Balanserat resultat 192 053 Avsattning till fond for ytire underhall 31000
Arets resultat 14 146 Uttag ur fond for yttre undderhall 0

206 199 Balanserat resultat 175 199

206 199
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2022 01 01- 2021 01 01-

Resultatrakning 2022 1231 2021 12 31
Foéreningens intdkter Not 2 538 802 502 573
SUMMA RORELSEINTAKTER 538 802 502 573

Fastighetens kostnader

Driftkostnader Not 3 - 349773 - 275555
Underhallskostnader Not 4 - 12805 - 56524
Avskrivningar Not 5 - 107 353 - 128 518
SUMMA RORELSEKOSTNADER - 469 931 - 460 597
Rorelseresultat 68 871 41 976

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 - 54725 - 30508

Resultat efter finansiella kostnader 14 146 11 468

Arets resultat 14 146 11 468
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Skulder

Langfristiga skulder

Fastighetstan Not 10 3100 000 3100 000

Kortfristiga skulder

Skatteskulder 1907 1062

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 11 153 415 114 673
155 322 115735

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 077 851 4024 118

POSTER INOM LINJEN

Stillda sdkerheter pantbrev 3 100 000 3100 000

Eventualforpliktelser Inga Inga
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 1,7 3046 104 3 153 457
Finansiella anldggningstillgangar 2 000 2 000
Summa anlaggningstillgangar 3048 104 3155 457
Omsaéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter  Not 8 16 107 15 436
16 107 15436
Kassa och bank
Kassa och bank Not 9 1013 640 853 225
1013 640 853 225
Summa omsittningstillgangar 1029 747 868 661
SUMMA TILLGANGAR 4 077 851 4024 118
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 46 667 46 667
Upplatelseavgift 228 000 228 000
Reservfond 1901 1901
Fond for yttre underhall 339 762 310 762
616 330 587 330
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 192 053 209 585
Arets resultat 14 146 11 468
206 199 221 053
Summa eget kapital 822 529 808 383

5(10)
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet
Resultat efter finaniella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Kassafléde fran lopande verksamhet fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-)/minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran 16pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Finansieringsverksamhet

Okning (-)/minskning (+) av investeringar
Okning (+)/minskning (-) av langfristiga skulder
Okning (+)/minskning (-) av eget kapital
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

Likvida medel

Kassa och bank

2022

14 146

107 353

121 499

-671
39 587

160 415

ojo O O

160 415
853 225

1013 640

1013 640

1013 640

2021

11 468

128 518

139 986

-617
47 080

186 449

-1 328 639
600 000
24 000

-704 539

518 090
1371315

~ 853225

853 225

~ 853225
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 4 Underhaliskostnader
Anticimex, rattfalla 0 33424
Vattenskada 0 7 850
Reparation tvattmaskin 0 2 320
Luftfilter 6 664 5278
Grill 2 594 0
Forbrukningsmtrl, stadmtrl, div. underhall 3547 0
Malning 0 1767
VVS 0 5 885
12 805 56 524
Not 5 Avskrivningar
Byggnad 16 731 17 865
Forbattringar 90 622 90 587
Inventarier 4] 20 066
107 353 128 518
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 54 725 30 508
54 725 30 508
Materiella anlaggningstillgangar
Not 1,7 Byggnader och mark inkl. inventarier
Ackmulerade anskaffningsvarden
Ingaende anskaffningsvéarde 1 995 508 1 995 508
Forbattringsarbeten 2523196 2523 196
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 4518 704 4518 704
Ackmulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -1 365 247 -1 236 729
Arets avskrivningar -107 353 -128 518
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 472 600 -1 365 247
Utgaende bokfort varde 3046 104 3153 457
Taxeringsvéarde
Byggnader 6 200 000 5 800 000
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Noter

2022-12-31 2021-12-31

TILLAGSUPPLYSNINGAR

Not 1

Not 2

Not 3

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
Allmanna rad 2016:10 Arsredovisning i mindre ekonomiska féreningar.

Om inget annat anges &r principerna oférandrade jamfort med foregaende ar.

Avskrivning av byggnader sker med 2,0%. Investeringar el och fjarrvérme
skrivs av med 5%.
Torkskapet och tvéttmaskiner skrivs av med 20% arligen (5 ar).

FIX-ventilation skrivs av med 3,33% (30 ar).
Marken skrivs ej av.

Fond for yttre underhall.

Avséttning och uttag till fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och bokforings-
namndens allmanna rad /BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade for framtida
underhallet i bostadsrattsféreningar.

Foreningens intakter

Arsavgifter 497 160 466 005
Auvgifter bredband 29 700 29 700
Avgifter avs. uthyrning av lagenhet 9 528 5 558
Overlatelseavgifter och férseningsavgifter 2414 1310
538 802 502 573
Driftkostnader
Styrelsearvoden och soc. kostnader 53 303 0
Fastighetsavgift 22787 21885
Vatten och avlopp 37 842 31129
Renhallning 17 731 16 837
Hyra container 5 260 0
Energideklaration 15 674 0
Véxter, blommor, jord 1226 3053
Gardsstadning, stadutrustning 2929 4 401
Brandvarnare, batterier 1 063 1874
Hyra slapkéarra 209 579
El 28 070 20 301
Fjarrvdrme 74 598 76 669
Fastighetsférsakringar 26 592 25 305
Ekonomisk fastighetsférvaltning 29 542 27 250
Bankkostnader 1380 1875
Uttag av nytt pantbrev 0 12 375
Avgift Telenor bredband 29 700 29 700

Ovriga kostnader, Bolagsverket m.m. 1867 2322
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Brf. Kvaggan 5

Goteborg den \? / a()r{\2023

Martin/Ggodwin Malin Persson Anton Ammon
ordfdranile Ekonomiskt ansvarig sekreterare

L\/‘ @Mff/ it sz

Min revisionsberattelse har lamnats 2023- O 5 - ||

Elin 3aara

Av féreningen utsedd revisor
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Mark 9 800 000 9 600 000
16 000 000 15 400 000
9(10)
2022-12-31 2021-12-31
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékringspremie 13632 12 961
Avgift Telenor 2475 2475
' 16 107 15 436
Kassa och bank
Fordran manadsavgift 0 8
Bankkonto SEB 1013635 853 210
Skattekonto 5 z
1013 640 853 225
Skulder till kreditinstitut
SEB, fast ranta lan (1,54 % till 251028) 2 500 000 2 500 000
SEB, fast ranta lan (3,74 % till 260428) 600 000 600 000
3100 000 3100 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 2708 1858
Upplupen kostnad fjarrvarme 17 304 15 998
Upplupen kostnad vatten 15117 16 082
Upplupen kostnad DinEl 4970 3 305
Upplupen kostnad el, natet 1949 1891
Upplupen kostnad Anticimex 0 33424
Upplupen kostnad styrelsearvoden 40 560 0
Upplupen kostnad sociala avgifter 12 743 0
Upplupen kostnad sophantering 7 136 11 368
Forutbetalda manadsavgifter 50 928 30 747
153 415 114 673



