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Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning for rakenskapsdret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till I&isning av GrsredoViSNiNgeN ......oieeieiiereerenerecsecsecsecssssscsscsscscassssssssssssssssssses Sol
FOrvaltNiNg S herGttelse .o i e e s. 1
RESUI AT GKNING ettt e e e e ettt et e e e e e e e e s. 1
BalanSIAKNING .. e e e s. 1
KassaflOdesanalys .. ... e e s. 1
I oY s. 1
(1o | o =Y o s. 1
FOrvaltningsberdttelse .....cieiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieieieeeeeeeeseosesecesesessssssssesesssssssssssssscscscnes s.2
VB O N BTN . e e s.2
[\V/F=Ye | 1Y 0 T=1T 0 e o g Ve X o T F s.7
FlarArsdVersikt o s. 7
Forandringar i eget Kapital .. ... e e e s.7
[N e o 1= o T=1 1 o o o s. 8
ReSUIAtrGKNING t.vtitieiiiiieieieieteeeeeseeeesosesesesessssssssasesesessssssssssssesssssssssssssssssssssssnsns s.9
BalansSraKNiNg coueeeeeeeieeeeieieeeeeeeeeseseosasesesessssssssasssesessssssssssssesssssssssssssssssssssssssssase. s.10
Kassaflodesanalys ..cueeeeeeieeieeeeeescercesssssscsscescessosssssscsscossssssssssossossosssssssossossossssonses s. 12
N o = s.13
UNersKIifter coueieeeeeeeeeeerereasesesesesessssasasesesesessssssecesesesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss s.19

[ v | SkLdh7nk0-HybL_nQn1A




Brf Rosengatan 9 i Géteborg Arsredovisning 2023
716409-5338

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet dr bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver l&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och nar det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1977-04-18. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2008-02-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-10-16 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér darmed en dkta

bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvarv  Kommun
Olivedal 9:6 1977 Goteborg

Fastigheten ar férsakrad hos If genom Proinova AB frén 2024-01-01.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg fér medlemmarna samt ansvarsférsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1929 och bestdr av 1 flerbostadshus
Vardedret ar 1969

Féreningen har 19 bostadsrdatter om totalt 1594 kvm. Byggnadernas totalyta ar 1482 kvm.

Styrelsens sammanséttning

Torleif Larsson Ordférande

Peter Evertsson Vice ordférande/kassér
Sally Walin Sekreterare

P&l Jakob Ericksson Styrelseledamot
Nanna Sofia Christine Nordin Styrelseledamot

Annika Britt-Louise Charlotte Bergstrom  Suppleant
Fredrik Larsen Suppleant

Valberedning

Ann Gonzalez och Margareta Kull

Firmateckning

Firma tecknas av tvd av styrelsens medlemmar i férening
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Revisorer
Johan Ake Rindeborg Revisor Rindeborg Revision & Radgivning AB
Maria Backlund Internrevisor

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma holls 2023-05-16.

Extra féreningsstdmma hdlls 2023-08-29. D4 faststdlldes en stadgeéndring och dterremitterades ett drende
om féréndrade andelstal.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen féljer en underhdllsplan som uppré&ttades 2020 och strécker sig fram till 2049. Underhdllsplanen
uppdaterades 2023.

Utférda historiska underhall

2023 e Avloppet - Relining och byte av fastighetens avloppssystem
Porttelefonen - Display p& porttelefonen ar utbytt
Torktumlare - Display pé& torktumlare ar utbytt
Taket - Inspektion av fastighetens tak
OVK - Anmarkningar vid OVK &tgardade
Trappbelysningen - Belysningen i trapphuset har renoverats
Kokshissen - Vajer till kdkshissen ar utbytt
Uteplats - Uteplatsen pd innergdrden har flyttats

2022 e OVK - Obligatorisk ventilationskontroll genomférd i samtliga ldgenheter
Injustering av fjarrvdrme - Fortsatt injustering av fjarrvdrmen i fastigheten
Avfuktaren - Renovering av avfuktaren i krypgrunden
Dérrhdllare i entrén - Byte av dérrhdllare i entrén pd dérrarna vid hissen
Entrédérren - Renovering av entrédérren samt justering av dess dorrstdngare
Rorelsesensor - Byte av rorelsesensor for lampan vid kdllardérren

Areamdtning - Matning av storleken p& samtliga Idgenheter

2021 e Radonmdtning - Radonmdatning pd tio platser i fastigheten
Ljussattning av innergdrden - Belysning vid trad och buskage i olika delar av trédgérden
Uppmdarkning av matarledningar - Uppmdarkning av matarledningar for el till fastighetens olika delar
Byte av VVC-pump - Byte av trasig pump fér varmvattencirkulation
Injustering av fjarrvarmen - Injustering for att effektivisera uppvarmningen
Fjarrvarme till tvattmaskinerna - Tvattmaskinerna varms via fjarrvarme istdllet for via elndtet
Hobbyhdérna - Hobbyhérna i pannrummet
Malning av kéllar- och hissdérr - Renovering och mélning
Malning av staket - Rostskydd och mdalning av staket mot Rosengatan
Reparation avloppsledning - Rérbyte p& grund av ldckage
Kant pd balkongplatta - Malning 12 Lgh

Fénster, fonsterblack mot Rosengatan - Renovering/Mdalning
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2020 e Energideklaration - Uppdaterad 2020
Brandskydd - Férstdrkning av befintligt brandskydd
Entré - Montering av doérrstdngare
Gard - Upprustning av fastighetens trédgdrd p& bé&da sidor av huset
Garageportar, mélning - Mdalning
Soprum - Mdlning invéndigt och utvdndigt samt byte av delar av panelen
Entréparti - Lasering och lackning

Fastighetens avloppssystem - Spolning och filmning

2019 e 2lIgh 6:e vaningen - Sdkerstallde VA i vindsvé@ningarna pga konstruktionsfel vid byggnationen av
vindsvd@ningarna och for att sdkerstalla fér framtiden

2018 e Byte av stamventiler/ventilbyte - Stamventilbyten pd& kall och varmvattenledningar

Malning golv mot gérd - Betonggolvet mdlat.
2017 e VVS - Byte av radiatorventiler + cirkulationspump

2016 e Ventilation - OVK-besiktning.

GAard - Byte av stenplattorna pd toppen av kolonnerna.
2015-2017 e Kdllare - Bekédmpning av rdttor i kallare

2015 e Fasad - Renovering av fasaden och skorstenarna mot Rosengatan
Gard - Ny plantering av rosor langs hela entrén och parkeringsplatserna
Entré - Byte av dérrsténgare i entrén och mot gérden
Installation - Installation av nyckelkistor efter inbrott i kallare

Vattenskada - /&tgérdot / reparerat vattenskador i fem olika ldgenheter

2014 e |Installation - Installation av nytt expansionskarl och pump.

Malning - Malning av samtliga fénster p& bade fram- och baksida av fastigheten.

2013 e Avloppssystem - Diverse &tgdrder for avloppssystemet, plockat bort avloppsrér och
expansionskarl samt férandrat stupréren pd framsidan av fastigheten.

Planerade underhall

2025 e Byte av utrustningitvattstugan

Maélning av balkongplattor och récken mot rosengatan
2024 e Innergdrdens asfaltytor ersdtts med stenbelédggning

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning ~ SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

Fjarrvdrme Goteborgs Energi
El Talje Energi
Bredband Telenor

TV Tele 2
Hiss-service Alt Hiss
Brandsdkerhet Presto
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Sophdmtning  Goteborgs Stad
Krypgrunden Anticimex

Forsakring If

Ovrig verksamhetsinformation

Under varen 2023 genomfdrdes en relining av fastighetens avloppssystem. Synliga avloppsdelar i kallaren
byttes mot nya. Ovriga delar av avloppssystemet relinades. Det var ett relativt omfattande arbete som

berdérde samtliga ldgenheter.

Grannfastigheten pd Rosengatan 7 har under dret renoverats efter omfattande fuktskador. En viktig orsak till
skadorna var att vatten lackt in genom taket. Fér att minska risken fér att var férening skulle kunna drabbas
av ndgot liknande anlitade styrelsen en konsultbyrd fér en inspektion av taket pd vart hus. Inspektionen visade
att taket var i gott skick.

En av tvd vajrar i kdkshissen har bytts ut efter pdpekande fran den érliga besiktningen av hissen.
Den obligatoriska ventilationskontroll som genomférdes hésten 2022 resulterade i ett antal anmdrkningar mot
flera av ldgenheterna i huset. Under varen 2023 samordnade styrelsen arbetet med att &tgarda dessa

anmdrkningar. Ddrefter godkdndes ventilationen i huset.

For att f& ett lite mer soligt I&dge har den uteplats som finns p& féreningens innergdrd flyttats en bit ldngre
bort frédn skuggande trad och buskar.

Under d&ret har dessutom ett antal mindre reparationer genomférts i bland annat tvéttstugan, entrén och
trapphus

Styrelsen har uppdaterat foreningens trivselregler och efter en remissvdnda bland alla medlemmar dven
faststdll dem. De finns samlade i dokumentet "Det goda boendet".

Under dret har tvé gemensamma stdddagar genomforts.
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Vésentliga héndelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Féreningens ekonomiska resultat fér 2023 uppgdar till 82 tkr fére avsattning till fonden fér yttre underhdll.
Féregdende &r var motsvarande belopp 117 tkr. Skillnaden i resultaten forklaras framst av att féreningens
férsakringskostnader, p& grund av en bokféringsmdassig férdndring, inte belastade resultatet fér 2022.
Féreningens likvida medel uppgick vid drets slut till 900 tkr. Det &r en minskning med 4 tkr jamfért med
féregdende ar. Sammantaget gér detta att det ekonomiska utfallet f6r 2023 ar snarlikt det for féregdende ar.

Den enskilt stdrsta utgiften under dret var kostnaden for reliningen av avloppssystemet. Den uppgick till drygt
1300 tkr. Kostnaden finansierades med dels ett Idn p& 1 000 tkr, dels 300 tkr av féreningens likvida medel. |
bokféringen hanteras reliningen som en anldaggningstillgdng och pdverkar dédrmed ej &rets resultat. Kostnaden

och dess finansiering f&r dock genomslag i féreningens balansrdakning.

Bland foreningens évriga kostnader utgér de taxebundna kostnaderna fér uppvarmning, el vatten och
sophdmtning en véasentlig del. Dessa kostnader har sjunkit ndgot under rékenskapsdéret jamfért med
féregdende ar.

Styrelsen har under 2023 sékt och erhdllit statligt elstdd. Stédet uppgick till knappt 11 tkr.

Rantenivén foér det 1&n féreningen tecknat fér att finansiera reliningen ar betydligt hégre an de tva 1&n
foéreningen har sedan tidigare. Bindningstiden for ett av de tva tidigare 1&nen gdr ut under varen 2024. Aven
det kommer resultera i en hégre ranta. Sammantaget gor detta att féreningens Idnekostnader har dkat under
rdkenskapsdret och kommer 6ka ytterligare under 2024. Det samma gdller fér kostnaderna fér avskrivningar.

For 2024 beslutade styrelsen att justera &rsavgifterna med 3% for att técka 6kade kostnaderna fér taxeburna
avgifter, réntor och avskrivningar. Sammantaget genererar budget 2024 ett 6verskott p& 111,7 tkr fore
avsattning till yttre fonden p& 99,8 tkr.

| den faststdllda underhdllsplanen finns ett antal dtgdrder inplanerade under kommande dr. Fér de nédrmast
féljande dren &r kostnaderna for dessa mer begrdnsade. Styrelsen réknar darfér med att dessa dtgérder ska
kunna finansieras utan ndgra nya lan. Styrelsen kommmer vidare att se éver majligheterna att bérja amortera
p& de befintliga I&nen.

Av féreningens stadgar framgdr att ett belopp motsvarande den genomsnittliga kostnaden i féreningens
underhdllsplan ska avsdttas till fonden fér yttre underhdll. Fér ndrvarande motsvara det 99,8 tkr. Styrelsen
foresldr att hela drets dverskott férs ver till denna fond. Trots det dkar den ansamlade forlusten i
redovisningen ndgot.

Enligt styrelsens beslut justerades érsavgifterna 2023-01-01 med 7%.

Férdndringar i avtal

Féreningen byter forsdkringsbolag till If fran och med 2024-01-01. Med den nya férsdkringen far vi en ndgot
lagre premie, en betydligt lagre sjdlvrisk samt bredare skydd med en stérre omfattning och hogre
ersdttningsnivd@er inom flera omrd&den. Den nya férsdkringen innehdller ett kollektivt bostadsrattstillagg precis
som den tidigare.

Ovriga uppgifter

Ett av hushéllen i féreningen arvoderas fér att ansvara fér grasklippning och trappstadning.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2023

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsdrets borjan och slut var 30 st. Tillkommande och avgdende

medlemmar under &ret var 1. Det har under &ret skett 1 dverldtelse.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomsdttning 928 277 872102 859 470 838 466
Resultat efter fin. poster 81532 117 030 -422 670 -11 566
Soliditet (%) 74 82 82 87
Yttre fond 200 702 100 866 289 817 260 351
Taxeringsvarde 44800 000 41000 000 41000 000 41000 000
A ift per k lat d
rsavgi "per vm uppldten me 553 592 515 499
bostadsratt
Arsavg.n:ternos andel av totala 92.8 95.4 94,9 94 4
rorelseintakter (%)
Skuldsot’inlng per kvm uppldten med 1609 1055 1055 718
bostadsratt
Skuldsattning per kvm 1609 1055 1055 718
Sparande per kvm 169 184 163 128
Elkostnad per kvm totalyta, kr 35 41 25 20
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 118 127 120 102
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 33 30 26 26
Energikostnad per kvm 186 198 171 148
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,54 - - -
Rdantekanslighet 2,87 - - -
Soliditet (%) definieras som justerat eget kapital / totalt kapital
Sparande definieras som (&rets resultat + avskrivningar + planerat underhdll) / totalyta
Energikostnad definieras som (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta
Rantekanslighet visar hur ménga % drsavgiften behdver héjas for att bibehdlla kassaflédet om den
genomsnittliga skuldrantan ékar med 1 procentenhet
Foérdndringar i eget kapital
Disponering av
féregdende ars Disponering av
2022-12-31 resultat 6vriga poster 2023-12-31
Insatser 297 155 - - 297 155
Uppldtelseavgifter 8 391005 - - 8 391005
Fond, yttre 100 866 ; 99 836 200 702
underhdll
Balanserat resultat -1106 764 117 030 -99 836 -1 089 570
Arets resultat 117 030 -117 030 81532 81532
Eget kapital 7799 292 (] 81532 7 880 825
Sida 7 av19
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -989 734
Arets resultat 81532
Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar -99 836
Totalt -1008 037

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 0

Balanseras i ny rdkning -1008 037

Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys
med tillhérande noter.
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,&rsredovisning 2023

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2023 2022
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 928 277 872102
Ovriga rérelseintakter 3 22 104 0]
Summa rérelseintdkter 950 381 872102
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7 -524 614 -466 468
Ovriga externa kostnader 8 -106 030 -88 961
Personalkostnader 9 -29 866 -29 617
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -169 407 -156 296
Summa rérelsekostnader -829 918 -741 341
RORELSERESULTAT 120 463 130 761
Finansiella poster
Rdntekostnader och liknande resultatposter 10 -52 5711 -17 012
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 13 580 3281
Summa finansiella poster -38 931 13731
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 81532 117 030
ARETS RESULTAT 81532 117 030
Sida 9 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning

Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlédggningstillgdngar

Byggnad och mark 11,18 Q 668 644 8 498 974

Maskiner och inventarier 12 1395 2331

P&gdende projekt (0] 65 439

Summa materiella anléggningstillgédngar 9 670 039 8566 744

Finansiella anléggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 500 500

Summa finansiella anldggningstillgdngar 500 500

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 9 670 539 8567 244

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 4 658 2295

Ovriga fordringar 14 925732 925 245

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 19 446 45707

Summa kortfristiga fordringar 949 836 973 247

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 949 836 973 247

SUMMA TILLGANGAR 10 620 375 9 540 491
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2023

Balansrakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 8 688 160 8 688 160
Fond for yttre underhdll 200 702 100 866
Summa bundet eget kapital 8 888 862 8789 026
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1 089 570 -1106 764
Arets resultat 81532 117 030
Summa ansamlad férlust -1008 037 -989 734
SUMMA EGET KAPITAL 7 880 825 7799 292
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1064 215 1564 215
Summa langfristiga skulder 1064 215 1564 215
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 1500 000 0
Leverantorsskulder 34 592 27 587
Skatteskulder 4190 2 989
Ovriga kortfristiga skulder 5825 1634
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 130 728 144 774
Summa kortfristiga skulder 1675 335 176 984
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 620 375 9 540 491
Sida 11 av 19
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,&rsredovisning 2023

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 120 463 130 761
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 169 407 156 296

289 870 287 056
Erhéllen réanta 13 580 3281
Erlagd ranta -50 448 -17 012
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére férandringar av 253 002 273326
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 19 658 -47 674
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -3712 73518
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 268 948 299170
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -1272 702 -65 439
Kassafléde frén investeringsverksamheten -1272702 -65 439
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 7000 000 0]
Kassafléde frén finansieringsverksamhet 1000 000 (o]
ARETS KASSAFLODE -3754 233731
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 904 104 670 374
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 900 351 904 104
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Rosengatan 9 i Goteborg har upprattats enligt ,&rsredovisningslogen och
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd 2012:1 (K3), drsredovisning och koncernredovisning och 2023:1,
kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfoérs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Maskiner och inventarier 6,25 %
Fastighetsforbattringar 25-2,67%
Byggnad 124 -25%

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anladggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen p&
balansdagen har ett ldgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det ladgre vardet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Fdreningens fond fér yttre underhdll

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1589 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2023

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostdder 868 434 818 409
Hyresintdkter p-plats 39 648 38 334
Intdkter kabel-TV 13 680 13 680
Pantsdttningsavgift 1050 1691
Overlatelseavgift 1313 0
Andrahandsuthyrning 4152 0]
Ores- och kronutj@mning -0 -1
Summa 928 277 872102
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Elstod 10 884 0
Ovriga intdkter 11220 0
Summa 22104 (0]
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel utéver avtal 3573 0]
Hissbesiktning 6128 3939
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) (0} 18 750
Brandskydd 8330 6 409
Gardkostnader 5 454 9923
Gemensamma utrymmen (0] 1306
Serviceavtal 13 995 14143
Fordon (0] 418
Férbrukningsmaterial 1126 4114
Summa 38 606 59 001
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 1069 2 490
Tvattstuga 11 460 0]
Dérrar och l&s/porttele 7 858 0]
Hissar 29147 5266
Summa 49 534 7756
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NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 52158 61218
Uppvdrmning 174 383 188 064
Vatten 48 385 43 981
Sophdamtning/renhdllining 56 781 47 065
Summa 331707 340 328
NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Fastighetsférsakringar 35531 0]
Kabel-TV 11956 11397
Bredband 25500 19 125
Fastighetsskatt 31780 28 860
Summa 104 767 59382
NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 329 313
Inkassokostnader 925 0]
Revisionsarvoden extern revisor 5937 5000
Styrelseomkostnader 5850 7 250
Fritids och trivselkostnader 2 406 4902
Foéreningskostnader 18 700 450
Forvaltningsarvode enl avtal 32972 38 251
Overlatelsekostnad 1838 o]
Pantsattningskostnad 1576 0]
Korttidsinventarier 5852 3859
Administration 1932 2912
Konsultkostnader 22 494 20 805
Tidningar och facklitteratur 689 689
Bostadsrdatterna Sverige 4 530 4 530
Summa 106 030 88 961
NOT 9, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Lon - fastighetsskodtare 5997 6 484
L&n - lokalvéard 16 955 16 056
Arbetsgivaravgifter 6 914 7 077
Summa 29 866 29 617
Anstéllda under éret
Féreningen har haft 1 anstalld.
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NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

,&rsredovisning 2023

RESULTATPOSTER 2023 2022
R&ntekostnader fastighetslan 5251 16 948
Ovriga rantekostnader 0 64
Summa 52 511 17 012
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 11351 081 11351 081
Arets inkép 1338 141 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 12 689 222 11351081
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 852107 -2 699 545
Arets avskrivning -168 471 -152 563
Utgdende ackumulerad avskrivning -3 020578 -2852107
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 9 668 644 8 498 974
| utgdende restvdrde ingdr mark med 654 000 654 000
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 16 800 000 16 000 000
Taxeringsvarde mark 28 000 000 25 000 000
Summa 44800 000 41000 000
NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingédende 14 981 14 981
Utgdende anskaffningsvérde 14 981 14 981
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -12 650 -11713
Avskrivningar -936 -937
Utgdende avskrivning -13 586 -12 650
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1395 2331
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NOT 13, LANGFRISTIGA VARDEPAPPERSINNEHAV

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Insats branschorganisation 500 500
Summa 500 500
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 25 381 21141
Klientmedel () 235790
Transaktionskonto 99139 0]
Borgo rantekonto 801 212 668 315
Summa 925732 925 245
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda kostnader (0] 45707
Forutbet forsakr premier 10 894 0
Forutbet kabel-TV 2177 0]
Forutbet bredband 6375 0]
Summa 19 446 45707
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
SEB 2025-03-28 1,32 % 1064 215 1064 215
Handelsbanken 2024-03-30 0,58 % 500 000 500 000
Handelsbanken 2024-03-15 4,95 % 7000 000 0
Summa 2564 215 1564 215
Varav kortfristig del 71500 000 0]

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 2 564 215 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Idnen som har slutbetalningsdag

inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.
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NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

,&rsredovisning 2023

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 4 456 66176
Uppl kostn el 4 995 0]
Uppl kostnad Vdarme 25 929 0
Uppl kostnad Extern revisor 5312 0]
Uppl kostn rantor 2 492 429
Uppl kostn vatten 6 952 0]
Férutbet hyror/avgifter 80 592 78169
Summa 130 728 144 774
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 9 754 000 9 754 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har beslutat att héja drsavgiften fér 2024 med tre procent. Innergdrdens asfaltytor ersétts under

véren med stenbeldggning. | samband med det byggs dven sophuset om.
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Underskrifter

Denna drsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Torleif Larsson Peter Evertsson
Ordférande Vice ordférande/kassér
Sally Walin P&l Jakob Ericksson
Sekreterare Styrelseledamot

Nanna Sofia Christine Nordin

Styrelseledamot

VAr revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Rindeborg Revision & Radgivning AB Maria Backlund
Johan Ake Rindeborg Internrevisor
Revisor
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<O Activity log

1. SALLY WALIN 7> Signed 04.04.2024 15:52 elD Swedish BankID (DOB: 1996/08/30)
sally.walin@hotmail.com Authenticated 04.04.2024 15:51 Low IP: 94.234.107.0

2. Pal Jakob Ericksson 7> Signed 04.04.2024 16:48 elD Swedish BankID (DOB: 1966/09/05)
pal.ericksson@wingardhs.se Authenticated 04.04.2024 16:47 Low IP: 83.248.96.35

3. PETER EVERTSSON 7> Signed 04.04.2024 20:41 elD Swedish BankID (DOB: 1968/07/04)
peter.evertsson@almi.se Authenticated 04.04.2024 20:40 Low 1P:92.32.72.74

4. TORLEIF LARSSON £ Signed 04.04.202421:26 elD Swedish BankID (DOB: 1956/10/03)
a.torleif.larsson@gmail.com Authenticated 04.04.2024 21:21 Low 1P: 92.32.70.211

5. Nanna Sofia Christine Nordin £ Signed 09.04.202418:19 elD Swedish BankID (DOB: 1988/08/05)
nordin.nanna@gmail.com Authenticated 09.04.2024 18:15 Low 1P: 92.32.73.163

6. Johan Ake Rindeborg £ Signed 09.04.202419:19 elD Swedish BankID (DOB: 1963/09/09)
johanrindeborg@gmail.com Authenticated 09.04.2024 19:18 Low IP:217.215.140.196

7. MARIA BACKLUND £ Signed 16.04.2024 17:02 elD Swedish BankID (DOB: 1975/12/02)
maria.backlund@lindholmen.se Authenticated 16.04.2024 16:57 Low 1P: 31.208.124.42
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i

Brf Rosengatan 9 1 Goteborg
Organisationsnummer 716444-7273

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Rosengatan 9 i Gdteborg for rdkenskapsaret
2023.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsens ansvar att uppritta en arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen beddomer dr nédvéindig
for att uppritta en arsredovisning som inte innehdller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har
utfort revisionen enligt Iternational Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige.
Dessa standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
for att uppna rimlig sdkerhet att arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som éar relevant for hur foreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgéarder som
dr dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gbra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvdrdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som
grund fOr vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &arsredovisnings-
lagen och ger en i alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens stillning per
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balans-
rakningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forordningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget betrdffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Rosengatan 9 i Géteborg
for rakenskapsaret 2023.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrédffande foreningens
vinst eller forlust och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Viért ansvar dr att med rimlig sdkerhet uttala mig om fGrslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vins eller forlust och om forvaltningen pa grundval av vér
revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgarder och forhéllanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har
dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund
for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnings-

berittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Goteborg enligt datum for elektronisk signering

Maria Backlund Johan Rindeborg
Intern revisor Revisor
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