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Forvaltningsberéattelse

Styrelsen for Brf Saggatan 56, 769613-4936, med sate i Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning
for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsratisféreningens hus upplata bostadsléagenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsidreningens
hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Bostadsratt &r den ratt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-11-30. Fdéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-05-15 och nuvarande stadgar registrerades 2020-10-01 hos Bolagsverket.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akta bostadsrattsfdrening.

Fdreningen har ingen del i en samfallighet.

- Sida (2 av 19)

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Hugo Uhlin QOrdférande 2024
Niclas Jonsson Ledamot 2024
Robin Lindblad Ledameot 2024
Anton Werner Jonsson Ledamot 2024

Styrelsesuppleanter

Eli Sommerfeld Suppleant 2024
Hanna Borgblad Suppleant 2024
Emilia Claesson Suppleant 2024

Dokumentnummer: 660ba526eb97a

Qrdinarie revisorer
Malin Johannesson, BoRevision AB Extern revisor 2024

Valberednin
Emil Jonsson 2024

Johan Olsson 2024

Firmateckning
F&reningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifier

Fdreningen ager fastigheterna Majorna 329:11 och Majorna 329:12 i Gdteborg kommun med dérpa
uppférda byggnader med 28 lagenheter och en lokal. Byggnaderna ar uppférda 1932-1933 och har
vardear 1970. Fastigheternas adresser ar Saggatan 56 A-E samt Klareborgsgatan 38 och 40 i
Gdteborg.

Féreningen upplater 28 1agenheter med bostadsratt och 1 parkeringsplats samt 1 garageplats med
hyresratt. Foreningen har dven en tidigare uthyrd lokal pa 15 kvm som i dagsliaget anvands som
styrelserum.

Légenhetsfdrdelning

2 rok 3rok 4 rok

18 7 3

Total tomtarea: 1 336 kvm
Total bostadsarea: 1 819 kvm
Total garagearea: 12 kvm
Total lokalarea: 15 kvm

Fastighetsinformation
Fastigheternas energideklaration &r utfrd 2022-07-13.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa till och med 2024-12-31. | frsakringen ingar
ansvarstérsakring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

- Sida (3 av 19)

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvalining i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Tele2 Bredband, tv och telefoni
Fortum Elavtal avseends volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Nomor Serviceavtal skadedjur
Anticimex Skadedjursforsakring
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l}nderhéll och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 259 549 kr men inga underhallsatgéarder.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4 respektive not 5 till
resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen féljer en underhdllsplan som uppréattades 2018-01-02 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 359 000 kr 2023 fér kommande ars underhall,
vilket motsvarar 194 kr per kvm.

Planerade atgirder Ar

Installation av taggsystem 2024

Byte av ventiler, varmesystem 2024

Byte av tvattmaskin 2025

Smdérjning, justering och malning av kallar- och tvattstuged&rrar 2025

Sammanstallning utférda atgarder Ar

Byte av joniseringsaggregat 2022

Uppséttning av téckplat mellan barnvagnsférrad och miljéhuset 2022 o~

Uppsittning av parkeringsskyltar 2022 2

Byte av dérr till barnvagnsférrad 2021 ©

Ny lekplats 2021 2z

Spolning samt filmning av dagvatten- och spilivattenledningar 2021 5

El-besiktning 2021 o

Offertintagning for spolning av dagvatten- och spillvattenledningar 2020 m

Byte av torktumlare 2020 ~

Inkdp av nya tradgardsmaobler 2020 a

Byggnation av pergola 2020 bt

Oljning av terrass samt staket 2020 o

Slipning och malning av alla fonster mot gard och gata 2019 >

Slipning och mélning av garageportar 2019 o

Byte av fonster pa vindsvaningar 2019 =

Byte av expansionskérl 2019 £

Byte av torkskap 2019 £

Byte av bokningstavla for tvattider 2019 s

Byte av dorrmattor i entréer 2019 S
5
S
[a]
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Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 16:e maj, 2023. Styrelsen har under
aret kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation
Overlatelser
Under 2023 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 6 dverlatelser).

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare och pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdng hade féreningen 41 medlemmar.
9 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
7 avgaende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 43 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rdst ocavsett antalet innehavare.

a

Arsavaqifter
F&reningen férandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 5 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att fran 2024-01-01 hdja avgifterna med 14 %.

- Sida (5 av 19)

| arsavgiften ingar varme och vatten.

Utdver arsavgiften debiteras samtliga Iagenheter 225 kr per manad for bredband, tv och telefoni.
Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 héja debiteringen till 244 kr per manad for att
motsvara féreningens faktiska kostnad.
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Flerarséversikt

Resultat och stélining (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 1815 1412 1405 1 402
Resultat efter finansiella poster 107 55 -422 28
Férandring av underhallsfond 359 333 2 236
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 44 18 -128 88
Sparande, kr / kvm 218 200 118 220
Soliditet (%) 63 63 62 61
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 797 761 761 760
Arsavgifternas andel av rdrelsens intakter (%) 80 98 99 99
Grundarsavgift bostadsrétter, kr / kvm 756 720 720 731
Driftskostnad, kr / kvm 331 341 354 297
Energikostnad, kr / kvm 165 161 157 129
Ranta, kr / kvm 174 63 50 81
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 194 191 187 173
Lan, kr / kvm 6 049 6135 6222 6 846
Skuldséttning bostadsratter, kr/ kvm 6138 6 226 6 314 6 948
Rantekanslighet (%) 7,70 8,18 8,29 9,14
Snittranta (%) 2,88 1,02 0.80 1,18

Nyckeltal &r beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavglftsniva far bostadsrétter | krlkvm har bostadsréttsarean som berdkningsgrund. Drifiskostnad i krikvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr’/kvm samt lan i kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger dverskott efter aterlaggning av avskrivningar/nedskrivningar samt arets underhall och visar arets
likviditetstverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som berdkningsgrund.

- Sida (6 av 19)

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansgmslutning.

Energikostnad anger total kostnad fdr el, varme samt VA.

Réantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems- Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resulfat

Vid arets bérjan 21 706 637 570 967 -2 726 487 55 058

Disposition enligt féreningsstamma 55 058 -55 058
Avsittning till underhallsfond 359 000 -359 000

Arets resultat 107 122

Vid arets slut 21 706 637 929 967 -3 030 429 107 122

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -2671 429
Arets resultat fore fondfdrandring 107 122
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -359 000
Summa dver/underskott -2 923 307

Styrelsen foreslar tdljande disposition till #dreningsstamman:

Att balansera i ny rakning -2 923 307

- Sida (7 av 19)

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i dvrigt, hdnvisas till efterfdljande resultat- och
balansridkning med tillhérande bokslutskommentarer.

Styrelsens ord

Det gangna rdkenskapsaret har varit ett ekonomiskt utmanande ar och 2024 ser ut att fdlja i knande
spar, med hanvisning inte minst rantelaget. Med den anledningen har styrelsen beslutat om hdjda
arsavgifter, samtidigt som vi ocksa granskat samtliga av féreningens utgifter. Dessutom har ett
sparkonto dppnats fdr att motverka de dkade réntekostnaderna som féreningen star infér.

Styrelsen har som ambition att inte 1ata fastigheterna falla efter underhallsplanen under det nya
rantelaget. Under forsta kvartalet 2024 tittar vi ndrmare pa alternativen fér att uppdatera nuvarande
underhallsplan. For att 8ka tryggheten pa garden tittar vi pa olika alternativ for att uppdatera
entrésystemen till samtliga entréer. For denna atgard tittar vi paA majligheter f6r eventuella bidrag fran
Regionen. Foreningen och enskilda medlemmar olyckligtvis belastats av vattenskador, vilka varit
kostsamma och darmed belastat kassan.

Dokumentnummer: 660ba526eb%97a

Vi har sett ett gladjande engagemang for att halla garden i gott skick, bade pa vara val genomfdrda
staddagar i tradgards, i tradgardsgruppens idoga arbete och genom spontana insatser.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintéakter
Arsavgifter och hyror 2 1390 440 1325040
Qvriga rorelseintakter 3 424 339 86 866
Summa rorelseintakter 1814779 1411 906
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -871 400 -797 858
Ovriga externa kostnader 7 -207 224 -108 520
Personalkostnader 8 -39 426 -39 426
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -295 601 -295 599
Summa rérelsekostnader -1 413 651 -1 241 403
Rérelseresultat 401 128 170 503
Finansiella poster
Réanteintakter 27 495 576
Rantekostnader -321 501 -116 021
Summa finansiella poster -294 006 -115 445 =
Resultat efter finansiella poster 107 122 55058 %
[o 2]
Arets resultat 107 122 55 058 o
wvy
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anidggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 29 767 Q07 30 057 888
Inventarier, maskiner och installationer 11 4720 9440
Summa materiella anlaggningstillgangar 29771727 30 067 328
Summa anléggningstillgangar 29771727 30 067 328

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Qvriga fordringar 45013 35689
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 67 754 49 418

Summa kortfristiga fordringar 112 767 85107

Kassa och bank 13 1573 824 1091 340

Summa omséttningstillgangar 1 686 501 1176 447 =
SUMMA TILLGANGAR 31458 318 31243775 %
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Balansriakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 21706 637 21706 637
Underhallsfond 929 967 570 967
Summa bundet eget kapital 22 636 604 22 277 604
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 030 429 -2 726 488
Arets resultat 107 122 55 058
Summa fritt eget kapital -2 923 307 -2 671 430
Summa eget kapital 19713 297 19 606 174
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14,15 - 3 287 500
Summa langfristiga skulder - 3287500
Kortiristiga skulder -
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 11 165 533 8 038 033 =
Leverantdrsskulder 158 007 53 624 ot
Skatteskulder 6 460 4 064 -
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter 16 415 021 254 380 E
Summa kortfristiga skulder 11 745 021 8 350 101 -
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31458 318 31243775
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(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2} Féreningens rorelseskulder utgbrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den Iépande verksamheten
Rérelseresultat 401 128 170 503
Avskrivningar 295 602 295 599
696 730 466 102
Erhéllen ranta 27 495 576
Erlagd ranta -321 502 -116 021
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 402 723 350 657
fore forandringar i rorelsekapital
Forédndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -27 659 5117
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 267 420 -225 508
Kassafléde fran den lépande verksamheten 642 484 130 266
Investeringverksamheten
Kassaflbde fran investeringsverksamheten - - )
>
Finansieringsverksamheten °
Upptagna lan 7971783 3 340 000 =
Amortering av laneskulder -8 131 783 -3 500 Q00 o
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -160 000 -160 000 <
Arets kassaflode 482 484 -29 734
Likvida medel vid arets bérjan 1091 340 1121 074
Likvida medel vid arets slut 1573 824 1091 340
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning | mindre foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhélisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomfrda atgarder sker genom Sverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pd féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrédkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 19)

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang. P
e

Foljande avskrivningstider tillampas §
Materiefla anfdggningstillgangar: o
Byggnader o
-Byggnad 99 ar \o
-Ombyggnation av vind 20 ar o
-Entré 20 ar E
-Brandinkladnad 20 ar 5
o - c
Markanldggningar =
-Garden 20 ar 2
Inventarier, maskiner och instaflationer 2
-Postboxar 10 &r 2
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter bostader 1374636 1309 236
Hyror p-platser/garage 15 804 15 804
Summa 1 390 440 1325 040
Not 3 Ovriga rorelseintakter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tv, bredband och telefoni 75600 75600
Overlatelseavgifter 6 460 8 384
Ovriga intakter 3632 2882
Elstéd 8617 -
Férsdkringsersattningar 330 030 -
Summa 424 339 86 866
Not 4 Reparationer
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 2525 6174
Armaturer, gemensamma utrymmen 6 971 7273
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 13 253 1485
VA & sanitet, installationer 22 935 919
Varme, installationer - 1188
El, installationer 4 998 15 288
Vattenskador 196 G17 113 830
Klottersanering 12 850 2688
Summa 259 549 148 845
Not 5 Planerat underhall
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Ventilation, installationer - 14 994
Markytor - 4011
Summa - 19 005

- Sida (13 av 19)
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Not 6 Driftskostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsavgift 45 932 43 972
Teknisk forvaltning 90 876 86 512
Besiktningskostnader * - 21650
Snérdjning - 16 119
Serviceavtal 10925 5195
Férbrukningsmaterial 8715 9052
Ovriga utgifter for képta tjanster - 2238
El 35 896 49 544
Uppvarmning 186 465 176 637
Vatten och avlopp 81 671 70 459
Avfallshantering 46 483 53 881
F&rsékringar 22 813 19 227
Systematiskt brandskyddsarbete 129 80
Tv, bredband och telefoni 81 946 75 442
Summa 611 851 630 008
* Kostnad 2022 avser upprittande av energideklaration.
Not 7 Ovriga kostnader
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Fdrbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1799
Kontorsmateriel och trycksaker - 50
Tele och post 2093 2015
Fdrvaltningskostnader 89 706 83774
Revision 17 075 16 275
Sjalvrisker vid skada 97 200 -
Bankkostnader 350 1202
Ovriga externa tjanster - 1 805
Ovriga externa kostnader 800 1 600
Summa 207 224 108 520
Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetséret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséitningar och sociala avgifter
2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Styrelsearvoden 30 000 30 000
Summa 30 000 30 000
Sociala avgifter 9426 9426
Summa 39 426 39 426

- Sida (14 av 19)

Dokumentnummer: 660ba526eb97a
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 262 193 262 192
Markanlaggningar 28 688 28 687
Inventarier, maskiner och installationer 4720 4720
Summa 295 601 295 599
Not 10 Byggnader och mark
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 23 659 584 23 659 584
-Mark 9185233 9185233
-Markanlaggningar 573 750 573 750
33418 567 33418 567
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 33 418 567 33 418 567 _
o)}
Ingéende avskrivningar n
Vid drets borjan i
-Byggnader -2 959 053 -2 696 861 o
-Markanlaggningar -401 626 -372 939 <
-3 360 679 -3 069 800 ©
=)}
Arets avskrivning §
-Arets avskrivning pa byggnader -262 193 -262 192 N
-Arets avskrivning pa markanlaggning -28 688 -28 687 o
-290 881 -290 879 e
Utgdende avskrivhingar -3 651 560 -3 360 679 £
E
Redovisat vérde 20767007 30057 888 S
E
Varav %
Byggnader 20 438 338 20 700 531 a
Mark 9185233 9185233
Markanlaggningar 143 436 172 124
Taxeringsvirden
Bostader 45 800 000 45 800 000
Lokaler 144 000 144 000
Totalt taxeringsvirde 45 944 000 45 944 000
Varav byggnader 19 918 000 19 918 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ansKaffningsvérden
Vid arets borjan
-Inventarier, maskiner cch installationer 136 147 136 147
136 147 136 147
Arets anskaffningar
Utgdende anskaffningsvérden 136 147 136 147
ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Inventarier, maskiner och installationer -126 707 -121 987
-126 707 -121 987
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -4 720 -4 720
-4720 -4720
Utgaende avskrivningar -131 427 -126 707
Redovisat varde 4720 9 440
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2023-12-31 2022-12-31
Forutbetald forsakring 38 056 22813
Férutbetalda kostnader 29 698 26 605
Summa 67 754 49 418
Not 13 Kassa och bank
2023-12-31 2022-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 657 561 1091 340
Placeringskonto SBAB 916 263 -
Summa 1573 824 1091 340

- Sida (16 av 19)
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Not 14 Forfall fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 11 165 533 8 038 033
Férfaller 2-5 ar fran balansdagen - 3287 500
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 11 165 533 11 325 533
Not 15 Fastighetslan

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetslan 11 165 533 11 325 533
Summa 11 165 533 11 325 533
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea * 0,53 % 2023-04-19 3375533 - 3375533 -
Stadshypotek ** 0,99 % 2023-04-30 4627 500 - 4 627 500 -
Nordea * 4,40 % 2024-04-19 - 3 353 033 67 500 3 285 533
Nordea 2,03 % 2024-04-17 3 322 500 - 35000 3 287 500
Stadshypotek ** 4,62 % 2024-02-01 - 4618 750 26 250 4 592 500
Summa 11325533 7971783 8131783 11165533
Ovan tabell visar sluthetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter

2023-12-31 2022-12-31
Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 78 852 39 426
Upplupna rantekostnader 77 651 23 968
Forutbetalda intakter 142 458 108 213
Upplupna revisionsarvoden 17100 16 275
Upplupna driftskostnader 98 960 66 498
Summa 415 021 254 380
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Not 17 Stillda sidkerheter

Stillda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian

Fastighetsinteckningar 14 760 G00 14 760 G00
Summa stallda sakerheter 14 760 000 14 760 000
Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Hugo Uhlin Niclas Jonsson
Styrelseordfdrande
Robin Lindblad Anton Werner Jonsson

Min revisionsberattelse har ldmntas enligt det datum som framgéar av var elektroniska underskrift.
BoRevision AB

- Sida (18 av 19)

Malin Johannesson
Extern Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Saggatan 56, org.nr. 769613-4936

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Saggatan 56 for rakenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen ach ger en i alla vsentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafidde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrdkningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r aberoende i farhéllande till fSreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frian BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser aft de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund fdr mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en réttvisande bild enligt &rsredovishingslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fir
beddmningen av fareningens frmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lAmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for aft en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e drarjag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda fill betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberatielsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

s g ; ! kan framtida handelser eller férhallanden gra att en férening
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i inte langre kan fortsatta verksamheten.

den interna kontrollen. » utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

» identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for alt inte upptécka en vasentlig felaktighet
ill féljd av oegentligheter ar hdgre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

» utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)

65fab5a7b536¢C

Dokumentnummer:




BREDABLICK

Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligh god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsratisfdreningen Saggatan 56 for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rékenskapsaret 2023 samt av firslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisarssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. ach har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foridpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, fdreningens organisation ar utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehay, likviditet och stéllning i Svrigt. dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig fill nagon »  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot ljll&mpllgg d.e lar av lagen om ekanomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

- Sida (2 av 3)

Mitt mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot fireningen, eller att ett frslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander jag professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och farslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rikenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse far foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade besiut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fr mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Dokumentnummer: 65fab5a7b536¢

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som foreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tiligdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrédkning

Sammanstéllining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdkningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsratt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rdkenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser foregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intdkt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflédesanalys i
arsredovisningen. Foéreningens kassaflode fran den I6pande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som férfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder &r
leverantérsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstilining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver sakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att héalla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstilla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfér ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
Oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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