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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vinga 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden fér yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2021 och 2023.

Inga stoérre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1934-03-07. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-01-05
och nuvarande stadgar registrerades 2009-06-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Stina Anna Helene Heyman Ledamot
Anna Elisabeth Magnusson Ledamot
Erik Johannes Ottosson Ledamot
Anna Sofia Rieglert Ledamot
Anna Karin Maria Stéllman Ledamot
Kerstin Mathilda Svensson Ledamot
Karl Joel Nadolski Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 3 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Kristina Westerlund Ordinarie Intern
Dag Skride Suppleant Intern
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Valberedning
Suwah Jabar

Daniel Rieglert Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2021-04-15.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary

Kommun
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Majorna 331:1 1934

Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestér av 1 flerbostadshus.

Véardearet ar 1986.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 259 m2, varav 1 259 m2 utgér boyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

9

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok

>5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Snickarbod
Samlingslokal
Tvattstuga
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2023.
Underhdllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Bytt ut tva takflaktar 2021

Kopt ny torktumlare 2020
Religning av de liggande 2020
stammarna

Genomford och godkand OVK 2020

Ny brunn i fjarrvarmerummet 2020
Draneringen sags 6ver och tva 2020
trasiga pumpar byttes i

pumpgroparna

Ny energideklaration upprattades 2020

Sett 6ver elen pa garden 2019
Renovering av garden 2018
Installation av nytt kok i 2018 - 2019
samlingslokal

Sett Gver element och varmefléde 2016
Skaffat ny vérmepump 2016
Kittat och malat alla fonster 2014
Malat fasaden 2014
Byggt ny cykelforvaring 2014

Bytt delar av fasaden samt 2014
tillaggsisolerat

Rorstambyte 1987
Planerat underhall Ar

Se dver fonstren 2022-2023
Satta fallskydd pa taket 2022-2023
Byte av ventiler till 2022-2033
tappvatten/fjarrvarme

Férvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantér Com Hem
Ekonomisk SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

forvaltning/Lagenhetsforteckning
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Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar god.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 418 276 958 154

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 888 768 902 088
Finansiella intakter 95 23
888 863 902 111
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 590 187 1230189
Finansiella kostnader 82 635 92 075
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 42 730
Okning av kortfristiga fordringar 134 28
Minskning av langfristiga skulder 0 31410
Minskning av kortfristiga skulder 2 041 45 558
674 997 1441 989
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 632 143 418 276
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 213 866 -539 878

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
3% 16% 10%

Reparationer
7%

Ovrig drift
19% Periodiskt
underhall
9%
) Fastighetssk
Arsavgifter att/avgift Taxebundna
97% 4% kostnader

35%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hoégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under 2021 har tva takflaktar bytts ut. | 6vrigt har mindre I6pande underhall skett.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets bdrjan: 26
Tillkommande medlemmar: 2

Avgaende medlemmar: 2
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 26

Flerarsoversikt
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Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 681 681 624 681
Lan/m? bostadsrattsyta 4777 4777 4 802 4902
Elkostnad/m? totalyta 29 21 24 24
Varmekostnad/m? totalyta 120 97 98 108
Vattenkostnad/m? totalyta 48 43 45 41
Kapitalkostnader/m? totalyta 66 73 67 60
Soliditet (%) 1 0 7 7
Resultat efter finansiella poster (tkr) 85 -543 58 43
Nettoomsattning (tkr) 889 884 810 884
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 259 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 307 400 0 0 307 400
Fond for yttre underhall 96 601 96 600 -121 437 121 438
S:a bundet eget kapital 404 001 96 600 -121 437 428 838
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -448 786 -96 600 -421 603 69 417
Arets resultat 85 320 85 320 543 040 -543 040
S:a ansamlad forlust -363 466 -11 280 121 437 -473 623
S:a eget kapital 40 535 85 320 0 -44 785
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 85 320
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -352 186
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -96 600
summa balanserat resultat -363 466

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 69 861
att i ny rakning 6verfors -293 605

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021

888 768
0
888 768

-525 927
-64 261

-130 721
-720 908
167 860
95

-82 635

-82 540

85 320

85 320

2020

884 088
18 000
902 088

-1182018
-48 171
-122 887
-1 353 076
-450 988
23

-92 075
-92 052
-543 040

-543 040



Brf Vinga 4
757202-4441

Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 7,11
Maskiner Not 8
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 9
Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2021-12-31

5551782
33472
5585 254

5585 254

631 377
631 377

928

928

632 305

6 217 559

2020-12-31

5673957
42 018
5715975

5715975

417 376
417 376

928

928

418 304

6 134 280
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 307 400 307 400
Fond for yttre underhall Not 10 96 601 121 438
Summa bundet eget kapital 404 001 428 838
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -448 786 69 417
Arets resultat 85 320 -543 040
Summa ansamlad foérlust -363 466 -473 623
SUMMA EGET KAPITAL 40 535 -44 785
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11 6014 524 6014 524
kreditinstitut

Leverantorsskulder 34 483 22112
Skatteskulder 29 180 56 120
Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 12 98 837 86 309
intakter

Summa kortfristiga skulder 6 177 024 6 179 065
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 6 217 559 6 134 280
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Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan goéras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 58 ar 58 ar
Torktumlare 5ar 0
Not2  NETTOOMSATTNING 2021 2020
Arsavgifter 857 638 857 688
Bredbandsintakter 31 080 26 400
888 768 884 088
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2021 2020
Ovriga intakter 0 18 000
0 18 000
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 8 481
Gemensamma utrymmen 0 1385
Gard 127 10 236
Forbrukningsmateriel 4435 4627
Fordon 3791 2 464
8 353 27 193
Reparationer
Fastighet forbattringar 2 361 0
Hyreslagenheter 3781 0
Tvattstuga 3857 744
Kallare 6738 0
Entré/trapphus 0 6 480
Las 3898 0
WVS 29 169 16 656
Ventilation 0 37 952
Elinstallationer 7 053 8208
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 0 7 941
Vattenskada 2 526 0
59 383 77 981
Periodiskt underhall
VS 0 716 074
Huskropp utvandigt 0 20 154
Tak 69 861 0
69 861 736 228
Taxebundna kostnader
El 35 883 26 622
Varme 150 623 122 679
Vatten 60 357 54130
Sophamtning/renhalining 35 402 33 366
282 265 236 797
Ovriga driftkostnader
Forsakring 21512 20 200
Kabel-TV 19 673 19 339
Bredband 35700 35700
76 885 75 239
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 29 180 28 580
TOTALT DRIFTKOSTNADER 525 927 1182018
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Foreningskostnader 450 438
Styrelseomkostnader 0 25
Forvaltningsarvode 36 252 35508
Administration 990 855
Korttidsinventarier 3122 0
Konsultarvode 18 927 6 875
Bostadsratterna Sverige Ek For 4520 4470
64 261 48 171
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Not6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 122 175 122 175
Maskiner 8 546 712
130 721 122 887
Not 7 BYGGNADER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 304 253 7 304 253
Utgaende anskaffningsvarde 7 304 253 7 304 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 630 296 -1 508 121
Arets avskrivningar enligt plan -122 175 -122 175
Utgaende avskrivning enligt plan -1752 471 -1630 296
Planenligt restvarde vid arets slut 5551 782 5673 957
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 13 400 000 13 400 000
Taxeringsvarde mark 10 000 000 10 000 000
23 400 000 23 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 23 400 000 23 400 000
23 400 000 23 400 000
Not 8 MASKINER 2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 42 730 0
Nyanskaffningar 0 42 730
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 42 730 42 730
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -712 0
Arets avskrivningar enligt plan -8 546 -712
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -9 258 -712
Redovisat restvarde vid arets slut 33472 42 018
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 162 28
Klientmedel hos SBC 247 130 417 348
Rantekonto hos SBC 384 084 0
631 377 417 376

Sida 12 av 14

Brf Vinga 4
757202-4441



Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 121 438 100 786
Reservering enligt stadgar 96 600 96 600
Reservering enligt stammobes|ut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdammobeslut -121 437 -75 948
Vid arets slut 96 601 121438

Not 11  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckningar 8 720 000 8 720 000

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 10 157 10 216
Avgifter och hyror 67 682 76 093
Varme 20 998 0

98 837 86 309

Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerat underhall 2022-2023: Byte av taksakerhetsanordning och byte av ventiler till
tappvatten/fjarrvarme. Aven fénstren planeras ses éver.

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|6pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa féreningens verksamhet.

Styrelsen har i dagslaget inte markt av nagon betydande paverkan fran utbrottet pa
féreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.
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Styrelsens underskrifter

Goteborg den / 2022

Stina Anna Helene Heyman
Ledamot

Erik Johannes Ottosson
Ledamot

Anna Karin Maria Stollman
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats den

Kristina Westerlund
Intern revisor

/

Anna Elisabeth Magnusson
Ledamot

Anna Sofia Rieglert
Ledamot

Kerstin Mathilda Svensson
Ledamot

2022
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