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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Vinga 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2019.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2018 och 2021.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1934-03-07. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1988-01-05
och nuvarande stadgar registrerades 2009-06-15 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Stina Heyman Ledamot
Anna Magnusson Ledamot
Johannes Ottosson Ledamot
Anna Rieglert Ledamot
Anna Stoliman Ledamot
Mathilda Svensson Ledamot
Joel Nadolski Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 5 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Kristina Westerlund Ordinarie Intern
Dag Skride Suppleant Intern
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Valberedning
Suwah Jabar
Daniel Rieglert Sammankallande

Stammor
Ordinarie foreningsstdmma holls 2019-04-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Majorna 331:1 1934 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1986.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 259 m2, varav 1 259 m2 utgér lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 20 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfoérdelning:

9

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Bastu
Snickarbod
Samlingslokal
Tvattstuga

Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2018 och stracker sig fram till 2021.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:
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Utfort underhall Ar Kommentar
Stamspolning 2019
Fardigstallning av rabatterna och 2019
nytt staket pa garden

Slamsugning av utebrunnarna 2019
Sett 6ver elen pa garden 2019
Byte av trasig flakt pa taket 2019
Byte av 2018
utomhusbelysning/armaturer

Installation av nytt kok i 2018 - 2019
samlingslokal

Renovering av garden 2018
Sett Gver elen i trapphusen och 2018
utomhus

Bytt trasiga/ruttna plankor pa 2017
sophuset och malat det

Lagat taket pa cykelforradet 2017
Byte av trappnosar i uppgang A 2017
Service pa tvattmaskinerna 2017
Service pa torktumlaren och byte av. = 2017
utblasror

K&pt in nya utomhusmabler 2017
Kopt ny grasklippare 2017
Malat samlingslokal och rivit ut 2017
koket for installation av nytt kok

Ny lasningsbar grind pa 2017
cykelférvaring

Service pa kodlas 2017
Byte av timer till 2016

utomhusbelysningen
Byte av platdetaljer och takpannor 2016
pa del av tak

Oversyn av stup- och hangrannor 2016
Skaffat ny vérmepump 2016
Sett 6ver element och varmeflode 2016
Skaffat portlas till 2016
trappuppgangarna

Oljat staket och ytterdorrar till 2016
trappuppgangarna

Bytt tre trasiga fonster 2015
Malning av trappuppgang B 2015
Service pa torktumlare och 2015

tvattmaskin
Bytt den andra sankbara brunnen 2015
(den som inte blev bytt 2014)

Sett dver ytterbelysningen 2015

Kittat och malat alla fonster 2014

Bytt delar av fasaden samt 2014

tillaggsisolerat

Oversyn av taket samt lagat en 2014

lacka

Malning av trappuppgang A 2014 Har malats av boende i respektive
trappuppgang

Malat fasaden 2014

Byggt ny cykelforvaring 2014

Genomfort OVK 2014 - 2015 Ska gora vissa atgarder under 2015
for att f& den godkand

Installerat ny gardskran 2014

Bytt en av de sénkbara pumparna 2014

Service pa tvattmaskinerna 2014

Malning av trappuppgang C & D 2013 Har malats av boende i respektive

trappuppgang
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Rorstambyte 1987
Planerat underhall Ar
Genomféra OVK 2020

Relining av de liggande stammarna 2020

Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantor Com Hem
Ekonomisk SBC Sveriges BostadsrattsCentrum

férvaltning/Lagenhetsforteckning

Foreningens ekonomi
Foreningens ekonomi ar mycket god. Medlemmarna fick en avgiftsfri manad i bérjan av 2019.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 781 498 783 075

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 810414 884 088
Finansiella intakter 6 27
Minskning kortfristiga fordringar 0 25359
Okning av kortfristiga skulder 122 375 0
932 795 909 474
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 546 245 643 683
Finansiella kostnader 84 253 75 354
Minskning av langfristiga skulder 125 640 125 640
Minskning av kortfristiga skulder 0 66 375
756 138 911 052
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 958 154 781498
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 176 657 -1578

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga Avskriv- Kapital-
intakter ningar kostnader
3% 16% 1%
Reparationer
) "
Ovrig drift Periodiskt
21% ™ underhal
10%

Fastighets-
. avgift
Arsavgifter 4% kzesft)nuandder:a
97%

32%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 377 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Brf Vinga 4
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Under 2019 gjordes det en stamspolning och samtidigt slamsdgs utebrunnarna. Man sag vid detta tillfalle dver
stammarna och deras skick och rekommenderade en relining av de liggande stammarna for att forldnga livslangden.
Staketet pa garden och rabatterna har fardigstallts. En utav tre fldktar pa taket har bytts ut da den var trasig. |
samband med detta sdg man dven éver ovriga tva, som bedémdes vara i gott skick. Hangrannorna har rensats. Man
har dven haft en elektriker pa plats som sett Gver ytterbelysningen pa garden. Elektrikern gjorde dven vissa atgarder

for att forenkla elsystemet. En ny energideklaration upprattades i slutet av aret.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 20 st
Overlatelser under &ret: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 25
Tillkommande medlemmar: 1

Avgaende medlemmar: 1

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 25

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 624 681 681 681
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4 802 4902 5002 5102
Elkostnad/m? totalyta 24 24 22 39
Varmekostnad/m? totalyta 98 108 104 92
Vattenkostnad/m?2 totalyta 45 41 48 47
Kapitalkostnader/m?2 totalyta 67 60 76 143
Soliditet (%) 7 7 6 3
Resultat efter finansiella poster (tkr) 58 43 198 27
Nettoomsattning (tkr) 810 884 884 884
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 259 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 307 400 0 0 307 400
Fond for yttre underhall 100 786 96 600 -217 415 221 601
S:a bundet eget kapital 408 186 96 600 -217 415 529 001
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 32 322 -96 600 260 318 -131 397
Arets resultat 57747 57 747 -42 903 42 903
S:a fritt eget kapital 90 069 -38 853 217 415 -88 493
S:a eget kapital 498 254 57 747 0 440 507
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 57 747
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall 128 921
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -96 600
summa balanserat resultat 90 068

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 75 948
att i ny rakning 6verfors 166 016

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2019 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 810414 884 088
Summa rorelseintakter 810 414 884 088
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -505 946 -600 445
Ovriga externa kostnader Not 4 -40 299 -43 238
Avskrivning av materiella Not 5 -122 175 -122 175
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -668 420 -765 858
RORELSERESULTAT 141 994 118 230
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 27
Rantekostnader och liknande resultatposter -84 253 -75 354
Summa finansiella poster -84 247 -75 327
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 57 747 42 903
ARETS RESULTAT 57 747 42 903
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Balansrakning

TILLGANGAR 2019-12-31 2018-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 5796 132 5918 307
Summa materiella anlaggningstillgangar 5796 132 5918 307
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5796 132 5918 307
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 7 957 226 780 570
Summa kortfristiga fordringar 957 226 780 570
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 928 928
Summa kassa och bank 928 928
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 958 154 781 498
SUMMA TILLGANGAR 6 754 287 6 699 805
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 8
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9,10
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 9,10
kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 11
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31

307 400
100 786
408 186

32 322
57 747
90 069
498 254
5920294
5920 294
125 640
58 881
54 281
1711

95 226
335739

6 754 287

2018-12-31

307 400
221 601
529 001

-131 397
42 903
-88 493
440 507
6 045 934
6 045 934
125 640
39689
26 741

0

21294
213 364

6 699 805
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhdll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 58 ar 58 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2019 2018
Arsavgifter 786 214 857 688
Bredbandsintakter 24 200 26 400
810 414 884 088
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Not3  DRIFTKOSTNADER 2019 2018
Fastighetskostnader
Gemensamma utrymmen 0 3061
Gard 17 549 11282
Forbrukningsmateriel 19919 5130
Brandskydd 0 627
Fordon 4917 3505
42 385 23 604
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 630
Gemensamma utrymmen 0 774
Tvattstuga 150 80
Las 1553 3328
Ventilation 37 500 0
Fasad 4 500 0
43703 4811
Periodiskt underhall
Byggnad 24 617 0
Gemensamma utrymmen 0 14 874
WS 51 331 0
Elinstallationer 0 14718
Mark/gard/utemiljo 0 187 823
75 948 217 415
Taxebundna kostnader
El 29989 30 641
Véarme 123916 135 488
Vatten 56 877 51426
Sophamtning/renhalining 31990 38 299
242 772 255 854
Ovriga driftkostnader
Forsakring 18 969 17 812
Kabel-TV 18 929 18 509
Bredband 35 700 35 700
73 598 72 021
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 540 26 740
TOTALT DRIFTKOSTNADER 505 946 600 445
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019 2018
Foreningskostnader 406 388
Styrelseomkostnader 0 45
Fritids- och trivselkostnader 0 1301
Forvaltningsarvode 34 960 33888
Administration 2 340 533
Korttidsinventarier -1788 1788
Konsultarvode 0 995
Bostadsratterna Sverige Ek For 4380 4300
40 299 43 238

Sida 11 av 14

Brf Vinga 4
757202-4441



Not5  AVSKRIVNINGAR 2019 2018
Byggnad 122 175 122 175
122 175 122 175
Not 6  BYGGNADER OCH MARK 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 7 304 253 7 304 253
Utgaende anskaffningsvarde 7 304 253 7 304 253
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 385 946 -1263 771
Arets avskrivningar enligt plan -122 175 -122 175
Utgaende avskrivning enligt plan -1 508 121 -1 385 946
Planenligt restvarde vid arets slut 5796 132 5918 307
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad 13 400 000 11 600 000
Taxeringsvarde mark 10 000 000 6 800 000
23 400 000 18 400 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 23 400 000 18 400 000
23 400 000 18 400 000
Not7  OVRIGA FORDRINGAR 2019-12-31 2018-12-31
Klientmedel hos SBC 957 226 780 570
957 226 780 570
Not 8  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan 221 601 165 601
Reservering enligt stadgar 96 600 56 000
Reservering enligt stdmmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -217 415 0
Vid arets slut 100 786 221 601
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Not 9 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2019-12-31 2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Swedbank 1,190 % 2 852 242 2 914 246 rorlig
Swedbank 1,870 % 2 693 692 2 757 328 rorlig
Swedbank 1,810 % 500 000 500 000 rorlig
Summa skulder till kreditinstitut 6 045 934 6171574
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -125 640 -125 640
5920 294 6 045 934
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 417 734 kr.
Not 10  STALLDA SAKERHETER 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 8 720 000 8720 000
Not 11 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2019-12-31 2018-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 10 838 13796
Avgifter och hyror 84 388 7 498
95 226 21294
Not 12 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under ar 2020 planeras en rérinfodring (relining) pa de liggande stammarna. Det
kommer dven genomféras en OVK. Ytterligare langre fram kommer takets

sakerhetsanordning ses éver.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den 23/ 4 2020

Sl
\Séna Heyrﬁz{r:/

Ledamot

Lj_,,%/?

Johannes Ottosson
Ledamot

A g

Anna Stollman
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den ?-3 / L"

Ledamot

O

Mathilda Svensson
Ledamot

2020

Koeh ~ < (/U/stL( i A

Kristina Westerlund
Intern revisor
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Revisionsberiittelse

Undertecknad har utsetts att granska rikenskaper och styrelsens forvaltning under
rikenskapsaret 1/1 —31/12 2019, far efter avslutad revision avge foljande beréttelse.

For fullgdrande av uppdraget har jag tagit del av foreningens ridkenskaper, styrelsens
arsredovisning samt &vriga handlingar som lamnar upplysning om foreningens verksamhet
och ekonomi.

D4 anledning till anmérkning inte foreligger betraffande redovisningshandlingarna for aret,
bokforingen eller for 6vrigt i fraga om foreningens forvaltande, foreslar jag
foreningsstimman:

e Att faststilla arsredovisningens balans- och resultatrdkning

e Att bevilja styrelseledaméterna ansvarsfrihet for den tid redovisningen omfattar

e Att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition

Goteborg den 23 april 2020

:‘/, S5 f[/&j#i//%

Kristina Westerlund

Revisor



