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Stadgar for BRF Bjorkstammen
Antagna den 13 oktober 2018

§1 Foreningens namn
Foreningens namn dr Bostadsrittsioreningen Bjorkstammen.

§2 Andamal och verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att 1 féreningens hus upplata
bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som

ligger 1 anslutning t1ll féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Bostadsritt dr den rétt 1 foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Q3 Foreningens sate
Foreningens styrelse har sitt sdte 1 Goteborgs kommun, Vistra Gotalands 1an.

84 Medlemskap

Intrade 1 foéreningen kan beviljas fysisk person som erhéller bostadsritt genom upplatelse av féreningen eller
overtar bostadsritt 1 foreningens hus.

Styrelsen ar skyldig att avgodra frigan om medlemskap mnom en méanad fran det att skriftlig och fullstiandig
ansOkan om medlemskap tagits emot av bostadsrittstéreningen. IF'or att prova fragan om medlemskap kan
bostadsrittstoreningen komma att begéra kreditupplysning avsende sékanden.

Bostadsritt upplates skriftligten 1 enlighet med 5§ bostadsrittslagen. Styrelsen avgor till vem bostadsritt skall
upplatas.

Bostadsrittshavare erhaller ett bostadsrittsbevis som skall innehélla uppgift om parternas namn, ldgenhetens
beteckning och rumsantal. Vidare skall anges det belopp varmed grundavgift och arsavgift skall utgd samt, 1or
det fall styrelsen s beslutat, upplatelseavgift. Finns ytterligare villkor férenade med upplételsen skall dven dessa
anges.

§5 Formkrav vid Overlatelse

Ett avtal om Overlatelse av bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och skrivas under av séljaren och
koparen. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den ldgenhet som 6verlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande giller vid byte och géiva.

Om overlatelseavtalet inte upptyller formkraven ar déverlatelsen ogiltig.

Q6 Andelsforvarv

Den som forvéarvat andel 1 bostadsritt till bostadsldgenhet ska beviljas medlemskap om bostadsritten efter
torvarvet mmnehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt sammanboende nérstaende personer.

Q7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsritt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande térvary och
torvarvaren inte antagits till medlem, far bostadsrittstéreningen uppmana térvarvaren att inom sex manader fran
uppmaningen visa att nadgon, som inte far nekas medlemskap 1 bostadsréattstéreningen har forvarvat bostadsritten
och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte f6ljs, far bostadsritten tvangstorsiljas enligt bostadsrittslagen tor
torvarvarens rikning.

Q8 Ratt att utova bostadsratten

Niér en bostadsritt dvergatt till ny innehavare, far denne utéva bostadsritten endast om han eller hon dr medlem
cller beviljas medlemskap 1 bostadsrittstoreningen.

Ett ddodsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utdva bostadsritten trots att dédsboet inte dr medlem 1
bostadsrittstoreningen. Ire ar efter dodstallet far bostadsrittstéreningen uppmana doédsboet att inom sex
manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt 1 bodelning eller arvskiite eller att ndgon, som 1inte



tar nekas medlemskap 1 bostadsrittstoreningen, har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte £olys, far bostadsritten tvangstorsiljas 16r dodsboets ridkning enligt bostadsrittslagen.

En junidisk person som har pantritt 1 bostadsritten och forvarvet skett genom tvangstorsalining eller vid exekutiv
forsdlining, kan tre ar efter férvérvet uppmanas att inom sex manader visa att ndgon, som 1nte far nekas
medlemskap 1 bostadsrittsforeningen, har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap.

QY Nekat medlemskap

En 6verlatelse dr ogiltig om den som bostadsritten évergéitt till nekas medlemskap 1 bostadsrittstéreningen.
Enligt bostadsrittslagen giller siarskilda regler vid exekutiv torsdljning och tvangstorsialining.

§10 Insats och arsavgift
Styrelsen faststédller insats och arsavgift {or varje ldgenhet.

Arsavgiften for en ldgenhet beridknas sé att den, 1 forhallande till lagenhetens andelstal, kommer att béra sin del
av foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till fonder. Arsavgiften betalas manadsvis eller
kvartalsvis och 1 forskott.

Styrelsen kan besluta att den del av arsavgiften som avser ersittning f6r varje lagenhets virme, varmvatten,
clektrisk strom, renhéllning eller konsumtionsvatten kan beriknas efter forbrukning eller yta.

Q11 Andra avgitter

Foreningen kan ta ut upplatelseavgitt, overlatelseavgitt, pantsittningsavgift och avgift f6r andra-handsupplatelse.

Upplatelseavgitt ar en sirskild avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen, nér bostadsritten
upplats forsta gangen. Avgiftens storlek bestims av styrelsen.

For arbete vid 6vergdng av en bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren tas ut en ¢verlatelse-avgift med

ett belopp motsvarande hogst 2,5 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialtérsdkringsbalken
(2010:110).

For arbete vid pantséttning av bostadsritt far foreningen av bostadsrittshavaren ta ut en pant-siattningsavgift med
hogst 1 % av prisbasbeloppet enligt 2 kap. 6 och 7 §§ socialtérsdkringsbalken (2010:110)

Avgiften 16r andrahandsuppléatelse far 16r en ldgenhet arligen uppgé t1ll hogst 10 % av prisbas-beloppet enligt 2
kap. 6 och 7 §§ socialforsdkringsbalken (2010:110). Om en ldgenhet upplats under en del av ett ar, berdknas den
hogst tillatna avgiften efter det antal manader ldgenheten ar uthyrd.

Foreningen Tar 1 ovrigt inte ta ut sérskilda avgifter £or atgirder som féreningen ska vidta med anledning av lag
cller annan forfattning.

Q12 Styrelse

Styrelsen ska bestd av lagst tre och hogst sju styrelseledamoter med 14gst en och hogst tre styrelsesuppleanter.
Styrelseledamoéter och styrelsesuppleanter vilys av foreningsstdmman 16r tiden fram till slutet av nésta ordinarie
foreningsstdmma. Styrelsen konstituerar sig sjdlv. Valbar 4r endast den person som innehar andel eller hel del
av bostadsritt 1 foreningens fastighet.

Q13 Revisorer

For granskning av féreningens arsredovisning jdmte rdkenskaperna samt styrelsens forvaltning utses en till tvé
revisorer med hogst tva revisorssuppleanter av ordinarie féreningsstimma f6r tiden fram till slutet av nésta
ordinarie féreningsstimma.

§14 Riikenskapsar
Foreningens rakenskapsar ar 1/1-31/12.

§15 Arsredovisning
Styrelsen ska ldmna drsredovisningen till revisorerna senast sex veckor tore ordinarie térenings-stimma. Denna
ska bestd av resultatrdkning, balansrdkning och forvaltningsberittelse.



§16 Arenden pa ordinarie foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma hélls inom sex manader frin rikenskapsarets utgang. Vid ordinane féreningsstimma
ska téljande drenden behandlas:

1. val av ordférande vid f6reningsstimman och anmélan av stimmoordiérandens val
av protokolltorare

cgodkdnnande av rostlingden

val av en eller tvé justerare

fridgan om foreningsstimman blivit utlyst 1 behorig ordning

faststdllande av dagordningen

styrelsens arsredovisning och revisionsberittelsen

beslut om faststdllande av resultatrdkningen och balansrikningen samt om hur vinsten eller forlusten
enligt den faststdllda balansrikningen ska disponeras

8. beslut om ansvarsirihet t styrelseledamoterna

frdgan om arvoden till styrelseledaméterna och revisorerna

beslut om antalet styrelseledamoter och styrelsesuppleanter som ska viéljas

val av styrelseledamoter och eventuella styrelsesuppleanter

val av revisorer och eventuella revisorssuppleanter

val av valberedning

ovriga drenden som ska tas upp pa foreningsstimman enligt tillimplig lag om
ckonomiska foreningar eller féreningens stadgar.
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Q17 Kallelse till foreningsstamma och andra meddelanden
Styrelsen kallar till foreningsstdimma. Kallelse till f6reningsstimma ska innehalla en uppgift om de drenden som
ska forekomma. Kallelsen ska utfardas tidigast sex veckor fore och senast tva veckor f6re féreningsstdmman.

Kallelse t1ll foreningsstdmma ska utfardas genom en personlig kallelse till samtliga medlemmar genom
utdelning, brev med posten eller via e-post.

Andra meddelanden t1ll medlemmarna anslés pé lamplig plats inom féreningens fastighet, skickas ut som brev
cller via e-post.

Q18 Medlems rost

Vid féremingsstdmma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar innehar en bostadsritt gemensamt, har de
dock tillsammans endast en rost.

En medlems rétt vid féreningsstdmma utévas av medlemmen personligen eller den som dr medlemmens
stallforetradare enligt lag eller genom ombud. Ett ombud ska visa upp en skriftlig, daterad fullmakt. Fullmakten
gdller hogst ett ar fran det att den utfdrdades. Ett ombud far bara foretrdda en medlem. En medlem far ta med
hogst ett bitrdde pa foreningsstimman. For en fysisk person giller att endast en annan medlem eller
medlemmens make, sambo, fordldrar, syskon eller barn far vara bitrdde eller ombud.

Q19 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad, till det inre, halla ldgenheten med tillhérande ¢vriga utrymmen 1 gott
skick. Med ansvaret 16ljer bade underhalls- och reparationsskyldighet. Bostadsritts-havarens ansvar omfattar
dven mark, om sadan ingar 1 upplatelsen. Bostadsrittshavaren ar ocksa skyldig att 16lja foreningens regler och
beslut som ror skdtseln av marken. Foreningen svarar 1 6vrigt £6r husets underhall. Till det inre rdknas:

* rummens viggar, golv och tak

* inredning 1 kok, badrum och évriga utrymmen som hor t1ll 1dgenheten
* olas 1 fonster och dorrar

* lJdgenhetens vtter- och mnerdorrar.

Bostadsrittshavaren svarar {6r mélning av innersidor av fonstrens bigar och karmar, men inte f6r malmng av
utiiran synliga delar av yttersidorna av ytterdérrar och ytterfonster och inte heller £6r annat underhall 4n méalning
av radiatorer och vattenarmaturer eller av de anordningar £6r avlopp, viarme, gas, elektricitet, ventilation och
vatten som féreningen forsett ldgenheten med. Bostadsrétts-havaren svarar inte 16r reparationer av de ledningar
tor avlopp, varme, elektricitet, vatten och ventilation som féreningen forsett ligenheten med och som tjdnar mer
in en ldgenhet.




For reparationer pd grund av brand- och vattenledningsskada svarar bostadsrittshavaren endast om skadan
uppkommit genom eget vallande eller genom vardsloshet eller forsummelse av ndgon som hor till hans hushall
cller gistar honom eller av ndgon annan som han inrymt 1 ldgenheten eller som déar utfor arbete £6r hans rakning.
Detta giller 1 tillampliga delar dven om det forekommer ohyra

1 lagenheten. I friga om brandskada som bostadsrittshavaren sjélv inte vallat giller vad som sagts nu endast om
bostadsrittshavaren brustit 1 den omsorg och tillsyn som han borde 1akttagit.

Bostadsrittstoreningen far ata sig att utfora sddana underhallsatgéarder, som bostadsrittshavaren ska svara 1or.
Beslut om detta ska fattas pa ftéreningsstimma och far endast avse atgéirder som utifors 1 samband med
omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus, som berér bostadsréittshavarens ldgenhet.

Ar bostadslagenheten forsedd med balkong, terrass eller uteplats aligger det bostads-rittshavaren att svara for
renhallning och snéskottning av dessa.

Bostadsrittstoreningen har rétt att erhélla tilltride nédr det behovs £or att utdéva nédvéndig tillsyn eller utfora
arbete som erfordras. Bostadsrittshavaren dr skyldig att pa lamplig tid halla lagenheten tillgénglig £6r visning 1
anslutning till offentlig auktion. Underlater bostadsrittshavaren att bereda foreningen tilltrade till l1dgenheten nér
foreningen har rétt till det, kan férordnas om handrickning.

Bostadsrittshavare far inte utan styrelsens samtycke 1 andra hand uppléata ldgenheten 1 dess helhet t1ll annan 4n
medlem. Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstdende om det kan medféra men £6r foreningen eller annan
medlem.

§20 Utebliven betalning

Betalar bostadsrittshavaren inte 1 ritt tid grundavgitt eller upplatelseavgift som forfaller till betalning innan
lagenheten far tilltrddas och sker inte rittelse inom en méanad fran anmaning, far férenimngen hiva
upplatelseavtalet. Vad som nu sagts géller inte, om ldgenheten tilltriatts med styrelsens medgivande. Haves
avtalet, har féreningen ritt till ersattning for skada.

§21 Nyttjanderatten
Nyttjanderitten t1ll ligenhet som innehas med bostadsritt och som tilltritts dr forverkad och téreningen siledes
berittigad att uppsiga bostadsrittshavaren till avilyttning:

1. om bostadsrittshavaren dréjer med betalning av grundavgitt eller upplatelseavgift utéver tva veckor
fran det att féreningen efter torfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller om
bostadsrittshavaren dréjer med betalning av arsavgitt utéver tva veckor efter forfallodagen,

om bostadsrittshavaren utan behoévligt samtycke eller tillstind upplater ldgenheten 1 andra hand,

3. om man 1 ldgenheten inhyser utomstaende personer och detta fororsakar men £6r féreningen eller annan
medlem eller om bostadsrittshavaren anvéander ldgenhet 16r andra dndamaél dn det avsedda och detta har
en avseviard betydelse 16r foreningen eller annan medlem,

4. om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten upplatits 1 andra hand, genom véardsloshet ar
vallande till att ohyra térekommer 1 1dgenheten eller om bostadsriattshavaren genom underlitenhet att
utan oskéligt drojsmél underritta styrelsen om foérekomst av ohyra 1 ldgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 fastigheten:

5. om ldgenheten vanvardas eller om bostadsrittshavaren eller den, till vilken ldgenheten uppléatits 1

andra hand, asidosétter de skyldigheter eller upptyllande av ordningstoreskrifter som aligger
bostadsrittshavaren:

6. om bostadsrittshavaren inte svarar 16r reparation pd grund av brand- eller vattenskada om skadan
uppkommit genom hens vallande eller genom vardsloshet eller férsummelse av nagon 1 hushallet eller
annan person som tillfalligt bor 1 lagenheten eller som utfér arbete £6r hens rdkning. Ifrdga om
brandskada som bostadsrittshavaren sjilv inte vallat giller vad om sagts endast om bostadsréittshavaren
brustit 1 omsorg och tillsyn som hen borde ha 1akttagit.

7. om foéreningen vigras tilltrade till ldgenheten t6r nodviandigt arbete, besiktning eller offentlig auktion
och bostadsrittshavaren inte kan visa giltig ursikt:

8. om bostadsrittshavaren dsidositter egen skyldighet och det maste anses vara av synnerlig vikt {6r
toreningen att skyldigheten fullgors: till sddan skyldighet rdknas till exempel medlems ansvar 16r lan
tor vilken foreningen ldmnat sikerhet som pantbrev 1 féreningens fastighet:;




9. om lagenheten helt eller t1ll vasentlig del nyttjas 16r ndringsverksamhet eller ddarmed likartad
verksamhet, vilken utgor eller 1 vilken till €1 ovdsenthig del ingér 1 brottsligt térfarande.

Nyttjanderitten 4r inte forverkad om det som ligger bostadsrittshavaren till last 4r av ringa betydelse.
Uppsidgning pa grund av forhéllande som avses 1 forsta stycket 2, 3 eller 5-7 far ske endast om
bostadstrittshavaren underlater att pa tillsdgelse vidta rittelse utan dréjsmal. Uppsidges bostadsrattshavaren till
avilyttning har féreningen réitt till ersiattning tor skada.

8§22 Forverkad nyttjanderatt

Ar nyttjanderitten forverkad pa grund av forhallande som avses 1 §21 forsta stycket 1-3 eller 5-7 men sker
acceptabel rittelse innan foreningen gjort bruk av sin ritt till uppsidgning, kan bostadsrittshavaren inte darefter
skiljas fran lagenheten pa den grunden.

Detsamma géller om foéreningen inte uppsagt bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre méanader fran det
foreningen fick kinnedom om forhéillande som avses1 §21 forsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tva méanader
fran det den erholl vetskap om foérhallande som avses 1 nimnda stycke 2 tillsagt bostadsréittshavaren att vidta
rittelse.

§23 Undantag fran §21

Ar nyttjanderitten enligt §21 forsta stycket 1 forverkad pa grund av drojsmal med betalning av arsavgift och
har foreningen med anledning darav uppsagt bostadsrittshavaren till avilyttning, fir denne inte pd grund av
drojsmaélet skiljas 1ran ldgenheten, om avgiften betalas senast tolfte vardagen 1ran uppsédgningen. I avvaktan pé
att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som salunda fordras f6r att Atervinna nyttjanderitten far beslut
om vriakning inte meddelas forrén fjorton vardagar forflutit fran uppsiagningen.

824 Uppsagning

Uppsidges bostadsriattshavaren till avilyttning av orsak som anges 1 §21 forsta stycket 1, 4- 6 eller 8, ar hen
skyldig att genast avilytta, om inte annat foljer av §23. Sdgs bostadsrittshavaren upp av annan 1 §21 angiven
orsak:, far han bo kvar t1ll det manadsskifte som intraffar ndrmast efter tre manader fran uppsédgningen, om inte
rdtten provar skiligt dldagga honom att avilytta tidigare.

§25 Foreningens tvangsforsialjning av bostadsriitt

Har bostadsrittshavaren blivit skild frian ldgenheten t1ll f6ljd av uppsidgning 1 fall som avses1 § 21, skall
foreningen silja bostadsritten pa offentlig auktion sa snart det kan ske, om 1nte féreningen och
bostadsrittshavaren kommer éverens om annat. Forsaljningen far dock ansta till dess brist 16r vars avhjédlpande
bostadsrittshavaren svarar blivit botad.

Av vad som nflutit genom forséljningen far féoreningen uppbara sa mycket som behdvs 16r att ticka foreningens

fordran hos bostadsrittshavaren. Vad som aterstar tillfaller denne.

§26 Forandring i lagenhet

Bostadsrittshavaren fir inte utan styrelsens tillstdnd, 1 ldgenheten, gbra ingrepp 1 barande konstruktion, dndring 1
befintliga ledningar 16r avlopp, virme eller vatten eller annan visenthig fordndring av ldgenheten. Styrelsen far
inte vigra att ge tillstind om nte atgirden ar t1ll pataglig skada eller oldgenhet 16r féreningen.

§27 Underhall

Styrelsen ska uppritta en underhallsplan {6r genomtérande av underhéallet av téreningens hus och arligen
uppritta en budget 16r att kunna fatta beslut om arsavgiftens storlek och sikerstilla behovliga medel 16r att
trygga underhéllet av f6reningens hus samt regelbundet besiktiga féreningens egendom.

828 Fonder

Inom féreningen ska bildas en fond {6r vttre underhall och en dispositionstond. Avséttning till fonden 16r yttre
underhall ska ske 1 enlighet med antagen underhéllsplan enligt §27. De 6verskott som kan uppsta pa téreningens
verksamhet ska balanseras 1 ny rdkning.

29 Upplosning av foreningen
Om foremingen upploses ska behallna tillgdngar tillfalla medlemmarna 1 férhallande till 1dgenheternas insatser.

Ovrigt
For fragor som 1nte regleras 1 dessa stadgar géller bostadsrittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
ovriga tilldimpliga forfattningar.




