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Styrelsen for BRF Renstromska Villan
far hérmed avge drsredovisning for
riikenskapsaret

2019-01-01 till 2019-12-31

Forvaltningsberattelse

Beloppen i arsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréansning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

BRF Renstrémska Villan bildades 2010 i och med att tidigare Renstromska sanatoriet och senare sjukhuset byggdes om
till bostider. Foreningen #ger fastigheten Kélltorp 44:33 som bestar av 57 ligenheter samt killarforrad och diverse
andra utrymmen och mark, inklusive parkeringsplatser runt huset.

Féreningen har sitt site i Géteborgs kommun.
I resultatet ingar avskrivningar med 1 380 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 5 80 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Kalltorp 44:33 i Géteborgs kommun. Byggnaden ér ursprungligen uppford 1913 och
totalrenoverades 2008-2010.

Fastigheterna 4r fullvirdeforsikrade hos Lénsforsakringar.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning

1 ro.k. 2 r.o.k. 3r.o.k. 4ro.k. 5ro.k. >5r.0.k. Summa
7 18 17 11 3 1 57
Total tomtarea 4 852 m?
Total bostadsarea 4971 m?

131 000 000 kr
101 000 000 kr

Arets taxeringsvirde
Foregéende &rs taxeringsvérde

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.
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Foreningen har ingétt foljande avtal

Avtal Leverantor

Ekonomisk forvaltning Riksbyggen
Tradgardsskdotsel Tradgérdstation AB
Fastighetsservice Riksbyggen

Fjdrrvdarme Goteborgs Energi AB

El Géteborgs Energi Din El AB
Hisservice Schindler Hiss AB
Energidvervakning Palsson Plat

Kabel-TV ComHem

Stddning Sapray i Goteborg
Snérdjning Service Entreprendren Vist AB

Teknisk status

Avrets reparationer och underhAll:

Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors [6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhall av
normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 40 tkr och planerat underhdll for 56
tkr.

Underhallsplan:

Féreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmissigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berskna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Sustend har upprittat en underhéllsplan for fastigheten som omfattar perioden 2020—2049. Den senaste uppdateringen
av underhallsplanen gjordes 2020-02-07.

Diagram 1. Underhallsplan 2020-2049.
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Som framgar av diagram 1 #r storre kostnader for underhéll planerade 2020, 2026, 2028 och 2030. Den enskilt storsta
kostnaden under 2020 och 2028 utgérs av utvidndig malning av gamla trafonster. Under 2026 utgors de stdrsta
kostnaderna av invindig malning av gamla trifénster och fasadarbeten. Under 2030 ir de storsta kostnaderna kopplade
till byte av installationer och mélning av trapphus.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledambter Uppdrag Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Tom Lidstrom Ordférande Stimman 2020

Pierre Donatella Kassor Stamman 2020

Helena Dahlbick Sekreterare Stimman 2020

Camilla Witt Ledamot Stimman 2021

Karin Corneliusson Ledamot Stamman 2021

Styrelsesuppleanter Utsedd av/kommentar | Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Gunilla Soderlind Suppleant 2020

Bo Persson Suppleant 2020

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/kommentar

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB Auktoriserad revisor Stimman

Christina Hallin Fortroendevald revisor | Stdmman

Valberedning Utsedd av/kommentar

Susanne Robertsson Sammankallande

Christer Forsén

Charlotte Nelin

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi

Foreningen har fortsatt en god ekonomi. Det framgér bland annat av att vi inte har nagra langfristiga skulder. Att &rets
resultat varit negativt varje ir sedan 2014 hérrdr fran att vi, liksom andra bostadsrittsforeningar, efter ett fortydligande
fran Bokforingsnimnden bytt frdn progressiva till linjdra avskrivningar. Det innebir framforallt att
avskrivningskostnaderna for fastigheten okat kraftigt. F oreningen skulle kunna ha valt att anpassa &rsavgifterna for att
ticka dessa 6kade kostnader eller att under en Svergéngsperiod redovisa ett underskott. Styrelsen har valt det senare, d&
vi bedsmt att den underliggande balansen mellan driftkostnader och irsavgifterna ir god, och ldmnar utrymme for att
kunna gdra avsittningar i foreningens underhllsfond som gor att vi kan finansiera det planerade underhéllet under
kommande &r. Mot bakgrund av detta har styrelsen beslutat ait hdja arsavgiften for 2020 med endast 1 %. Aven under
2019 uppgick avgiftsskningen till 1 %.

Fastighet m.m.

Under aret har foreningen nyttjat bygglovet, som sedan tidigare erhallits, for att anligga sex nya parkeringsplatser pd
egen tomtmark. Den totala investeringsutgiften for parkeringsplatserna uppgick till drygt 370 tusen kronor. Foreningen
har enligt avtal med Egnahemsbolaget, som ansvarade for ombyggnationen av huset, erhallit ett bidrag pé halva detta
belopp. Den resterande delen av investeringen har vi finansierat med interna medel.

Under &ret har en ny entreprendr for tradgardsskotsel upphandlats. Fran och med 2020 kommer Renstromska
Tradgardar ansvara for detta. Nytt avtal har ocksa tecknats for sndrdjning (tridde i kraft under 2019) och trappstddning
(trader i kraft under 2020).

Vid 2019 arsstimman fattades beslut om att bilda en fastighetsgrupp som bistér styrelsen i de mer operativa fragorna
kring fastigheten. I denna grupp har Bo Persson (styrelsesuppleant), Gunnar Thoreson (tidigare styrelseledamot) och
Conny Robertsson ingtt. Gruppen har under dret haft mdten dir planering for underhéll av fastigheten och framtida
projekt har behandlats.
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Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 86 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 16 personer.

Arets avgiende medlemmar uppgar till 17 personer.
Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgér till 85 personer.

Foreningens &rsavgift dndrades 2019-01-01 d& den hdjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om hoja arsavgiften med 1,0 %

frn och med 2020-01-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 399 kr/m?ar.

Baserat pi kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 Sverlatelser av bostadsriitter skett (féregdende ar 4 st.)

Flerarséversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 1989 1965 1 946 1926 1901
Resultat efter finansiella poster -801 -839 -932 -1 032 -1 072
Resultat exklusive avskrivningar 580 532 432 332 286
Resultat exklusive avskrivningar nien

inklusive avsittning till

underhéllsfond 140 92 67 -48 -94
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 89 89 89 76 76
Balansomslutning 205 902 206 696 207 634 208 481 209 411
Soliditet % 100 100 100 100 100
Likviditet % 779 696 487 467 489
Arsavgiftsniva for bostider, ki/m? 399 395 391 388 382
Driftkostnader, kr/m? 276 276 271 272 293
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 265 266 256 248 256
Underhéallsfond, kr/m? 581 504 425 352 300

Nettoomsittning:

Intiikter frin arsavgifter, hyresintidkter m.m. som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade

rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Se resultatrikningen.

Soliditet:

Beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.

Likviditet:

Visar foreningens betalningsforméga pa kort sikt.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt
Medlemsinsatser  Upplételseavgifter Underhalisfond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 173 320 000 36 710 000 2504819 -5 422 464 -838 565
Extra reservering for underhall
enl. staimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstammobeslut 838 565 838 565
Reservering underhétlsfond 440 000 440 000
Ianspraktagande av
underhallsfond -56 063 56 063
Arets resultat -800 536
Vid direts slut 173 320 000 36 710 000 2 888 756 -6 644 966 -800 536
Resultatdisposition
Till &rsstimmans behandling finns f5ljande underskott
Balanserat resultat -6 261 029
Arets resultat -800 536
Arets fondavsittning enligt stadgarna -440 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 56 063
Summa -7 445 501
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade frlusten:
Att balansera i ny rikning - 7445501

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i Svrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansridkning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1988 772 1 965 168
Ovriga rorelseintikter Not 3 120 162 103 057
Summa rorelseintikter 2108 934 2 068 225
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1373 958 -1373 038
Ovriga externa kostnader Not 5 -160 441 -169 107
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 6 -1 380 091 -1370 624
Summa rorelsekostnader -2 914 490 -2 912 769
Raorelseresultat -805 556 -844 543
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 7 6111 6 460
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 091 -481
Summa finansiella poster 5020 5979
Resultat efter finansiella poster -800 536 -838 565
Avrets resultat -800 536 -838 565
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 201 521 609 202 699 568
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 25368 38 166
Summa materiella anliggningstillgingar 201 546 977 202 737 733
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar Not 11 1016 670 1016 670
Summa finansiella anliggningstillgangar 1016 670 1016 670
Summa anliggningstillgangar 202 563 647 203 754 403
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 13 522 1138
Ovriga fordringar Not 13 500 151 37919
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 149 884 121 413
Summa kortfristiga fordringar 663 557 160 470
Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 2674510 2 781 349
Summa kassa och bank 2674 510 2 781 349
Summa omsittningstillgingar 3338 067 2 941 819
Summa tillgangar 205901 714 206 696 222
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 210 030 000 210 030 000
Fond for yttre underhall 2 888 756 2 504 819
Summa bundet eget kapital 212 918 756 212 534 819
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 644 966 -5 422 464
Arets resultat -800 536 -838 565
Summa fritt eget kapital -7 445 501 -6261 029
Summa eget kapital 205 473 255 206 273 791
SKULDER

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder Not 16 65937 115503
Skatteskulder Not 17 77 321 75 554
Ovriga skulder 60 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 18 285 141 231374
Summa kortfristiga skulder 428 459 422 431
Summa eget kapital och skulder 205901 714 206 696 222
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rdkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt ndr det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Progressiv tom 2013
Byggnader Linjdr 120
Markanldggningar Linjar 20
Installationer Linjér 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Not 2 Nettoomsittning
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 1984 788 1965 168
Hyror, p-plats 3984 0
Summa nettoomsittning 1988 772 1965168
Not 3 Ovriga rérelseintékter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Kabel-TV avgifter 99 180 66 120
Ovriga ersittningar 15 543 10915
Fakturerade kostnader 540 180
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 1 2
Ovriga rorelseintikter 4898 25 840
Summa Ovriga rorelseintékter 120 162 103 057
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Not 4 Driftkostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -56 063 -48 753
Reparationer -40 383 -22 888
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -39 216 -38 076
Arrendeavgifter 0 -1310
Forsdkringspremier -45 661 -41 180
Kabel- och digital-TV -162 534 -137 567
Serviceavtal ~122 396 -115900
Obligatoriska besiktningar -4 125 0
Ovriga utgifter, kdpta tjdnster 0 -2 500
Sno- och halkbekdmpning -30 469 -61 319
Forbrukningsinventarier -8 321 -9325
Vatten -78 411 -75 446
Fastighetsel -103 512 -114 853
Uppvirmning -424 811 -463 023
Sophantering och atervinning -47 454 -44 567
Forvaltningsarvode drift -210 602 ~196 330
Summa driftkostnader -1 373 958 -1 373 038
Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Fritidsmedel -14 467 -8 860
Forvaltningsarvode administration -103 028 -100 572
Lokalkostnader 720 450
I'T-kostnader -4 126 -1 721
Arvode, yrkesrevisorer ~18 000 -17 750
Ovriga forvaltningskostnader 0 -24 440
Kreditupplysningar -675 -450
Pantfdrskrivnings- och Gverlételseavgifter -16 705 -10 894
Kontorsmateriel -470 0
Konsultarvoden 0 -1 820
Bankkostnader -1 550 -1 550
Ovriga externa kostnader -700 -600
Summa ovriga externa kostnader -160 441 -169 107
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2019-01-01 2018-01-01

2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 357 826 -1 357 826
Avskrivning Markanldggningar -9 467 0
Avskrivning Installationer -12 798 -12798
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 380 091 -1 370 624

anlaggningstillgangar
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Not 7 Ovriga rénteintékter och liknande poster

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintékter fran likviditetsplacering 6072 6439
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 39 21
Summa évriga ranteintdkter och liknande resultatposter 6111 6 460
Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga rintekostnader -1 091 -481
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 091 -481
Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 157 847 284 157 847 284
Mark 52 000 000 52 060 000
209 847 284 209 847 284
Arets anskaffningar
Markanldggning 189334 0
189 334 0
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 210 036 618 209 847 284
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -7 147716 -5 789 890
- 7147716 - 5789890
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1357 826 -1357 826
Arets avskrivning markanldggningar - 9467 0
- 1367 293 - 1357 826
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 8515009 - 7147716
Restvirde enligt plan vid arets slut 201 521 609 202 699 568
Varav
Byggnader 149 341 742 150 699 568
Mark 52 000 000 52 000 000
Markanldggningar 179 867 0
Taxeringsvarden 131 000 000 101 000 000
varav byggnader 87 000 000 73 000 000
varav mark 44 000 000 28 000 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Installationer 63 989 32563
63 989 32 563
Arets anskaffningar
Installationer 0 31426
0 31426
Summa anskaffningsviarde vid arets slut 63 989 63 989
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Installationer 25 823 13 026
25 823 13 026
Arets avskrivningar
Installationer -12 798 -12 798
- 12798 - 12798
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 38621 25823
Restvirde enligt plan vid arets slut 25 368 38 166
Varav
Installationer 25368 38 166
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Nordea Stratega 1016670 1016670
Summa andra langfristiga fordringar 1016 670 1016 670
Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 0 1138
Kundfordringar 13522 0
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 13 522 1138
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 151 37919
Andra kortfristiga fordringar - SBAB 500 000 0
Summa ovriga fordringar 500 151 37 919
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Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 51841 45 661
Forutbetalt forvaltningsarvode 36010 25757
Forutbetald kabel-TV avgift 41313 40 632
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 371 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 349 9363
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 149 884 121 413
Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel (SBAB, Nordea 1 kr) 1774 197 1768 125
Transaktionskonto Swedbank 900313 1013224
Summa kassa och bank 2674 510 2781 349
Not 16 Leverantdrskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantdrsskulder 65937 110 654
Ej reskontraférda leverantdrsskulder 0 4 849
Summa leverantorskulder 65 937 115 503
Not 17 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 77 321 75554
Summa skatteskulder 77 321 75 554
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna elkostnader 8 343 11420
Upplupna vattenavgifter 6 600 6300
Upplupna virmekostnader 108 500 66 366
Upplupna kostnader for renhalining 4000 3700
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 157 698 143 588
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 285141 231 374
Not 19 Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar Inga Inga
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Styrelsens underskrifter
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Renstromska Villan, org.nr 769614-9785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsféreningen Renstrémska Villan for ar 2019.

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fdreningens finansiella stillning per den 31 december 2019 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fériroendevalda revisorns ansvar. Vi dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémtat ir tillrtdckliga och dandamdlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att srsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nddvindig for att

uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens f6rméga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sé #r tillimpligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért
mal ir att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sikerhet, men r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instédllning
under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ir tillrickliga och #ndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min (vér) revision
for att utforma granskningsitgirder som dr lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.



¢  drarvi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anviinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
grsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sédana handelser eller forhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening inte
Iangre kan fortsitta verksamheten.

o utvirderar vi den vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pé ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar
och dirmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mél ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
&rsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande
bild av foreningens resultat och stillning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for
Bostadsrittsforeningen Renstromska Villan for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som
auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation
4r utformad si att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt
kontrolleras p ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av frvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i ndgot viisentligt
avseende:

o foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

«  pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, rsredovisningslagen eller stadgarna.
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Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsitgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella
beddmning och vriga valda revisorers beddmning med utgingspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sidana atgarder, omrdden och forhallanden som #r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhéllanden som ir relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

’
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Christina Hallin
Fortroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening 4r en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt dger du ritten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med &vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Rittigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsrétt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljd. Det hir engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som limnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har ritt att motionera i frdgor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pd obegrénsad tid. Man har ocksé vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsriitten kan siljas, drvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgingar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det dr
styrelsens som bestaimmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ir ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsigare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostader med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster t
.ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsfreningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet ir i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfidrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som 4r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletilligg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna fr uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till ndamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening 4r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhdllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsrittshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive lagenhet. Den drliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen g i konkurs/likvideras far man bara dterbetalning efter att alla andra fordringsigare fétt betalt, om
det finns pengar kvar.

Fér varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Fdrvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksambhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste handelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siiga att féreningen har
en fordran p forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som foreningen nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska 18pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pé. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det r inte troligt att samtliga medlemmar under samma dr anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, Ioner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgangarna storre &n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I8pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr | huvudsak av tre slag: underhillskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie fSreningsstimma beslutar hur verksamhetsdrets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt p& hur skuldtyngd foreningen dr,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hdg soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebir att om en forening har l&g soliditet &r det egna kapitalet dr litet i
forhallande till summa tillg&ngar, dvs att verksamheten till stor del 4r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den &rliga avskrivningen péverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den ISpande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsdr och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrakning, balansriikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rinteintdkter ar
skattefiia till den del de #r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsritisforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
ligenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 dr.

Fér lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [opande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens drsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse #r ett mgjligt atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocks3 ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte 4r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse #r dven ett informellt tagande som uppfylier villkoren i forsta eller andra stycket.
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S Ta TS e 7 PR SR A A
T Arsredovisni ir upprittad av styrel.
BRF Renstromska S S e e
B Riksbyggen
Villan

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: .
0771-860 860 R lesbyggen
www.riksbyggen.se ~ Rumn fir heba LiveX
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