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INLEDANDE BESTAMMELSER

Fiéreningens firma och sindamal

§1

Féreningens firma ir HSB Bostadsritsforening
Ekmans Minne i Géteborg

Foreningen har till #ndamal att [Breningens hus upplita bo-
stadsliigenheter for permenent boende och lokaler 4t medlem-
marna till nyttjande utan tidsbegréinsning och diirmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har foreningen till
dndamal att fridmja studie- och fiitidsverksamhet inom forening-
en samt f8r att stérka gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, friimja serviceverksamhet med anknytning
till boendet.

Bostadsriitt &r den ritt i féreningen, som en mediem har pé grund
av uppldtelsen.

Medlem som jnnehar bostadsritt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens siite

§2

Foreningens styrelse har sitt site | Goteborgs kommun
Samverkan

§3

Féreningen skall vara medlem i en HSB-forening, i det foljande
kallad HSB. HISB skail vara medlem i foreningen,

HSB skail beviljas iniride [ foreningen.

Féreningens verksamhet skall bedrivas | samverkan med HSB.
I'8reningen bir genom ett siirskilt tecknat avtal uppdra dt HSB
aft bitrdda f6reningen i forvaltningen av foreningens angeligen-
heter och handhavandet av dess rikenskaper och medelsforvali-
ning.

Allménna bestimmelser om medlemskap i foreningen

§4
Intréide i foreningen kan beviljas den som #r medlem i HSB
och

1. kommer att erhilla bostadsriitt geriom upplételse i
foreningens hus, eller
2, bvertar bostadsritt { foreningens hus.

Annan juridisk person 4n kommun eller landsting som forvirvat
bostadsritt till bostadsldgenhet far vigras medlemskap.

§5

Frdga om att ants en medlem avgdrs av styrelsen.

Styrelsen #r skylidig att snarast, notmait inom en méanad fifin det
att skriftlig ansékan om medlemskap kom in tilf foreningen, av-
gora Irfigan om medlemskap. Som underlag fr medlemskaps-
prévningen kan foreningen komma att begira kreditupplysning
avseende sitkanden,

§6

Den som en bostadsritt Overgitt till fir inte viigias intrade |
foreningen, om de villkor for mediemskap som foreskrivs i §
4 dr uppfyllda och foreningen skiligen bor godta honom som
bosladsrittshavare. Om det kan antas att forvirvaren inte avser
ait bositta sig permacent i bostadsliigenheten har foreningen i
enlighet med regleringen i § 1 rétt att vigra medlemskap,
Medlemskap fir inte vigras p diskriminerande grund sdsom ¢
ex ras, hudfirg, nationalitet, etniskt ursprung, religion, dverty-
gelse eller sexuell liggning.

§7

Om en bostadsratt har dvergatt till bostadsrittshavarens make
far maken vigras medlemskap | féreningen endast om makep
inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts dger motsvarande till-
l&mpning om bostadsritt til] bostadstigenhet 6vergatt till annan
vérsidende person som varakligl sammanbodde med bostads-
rittshavaren.

For att den som forviirvat andel { bostadsrict til} bostadsligenhet
skall beviljas mediemskap giller att bostadsritten efter f8rviis-
vet innehas av makar, sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

§8

Om en bostadsriitt overgdit genom bodelning, arv, testamente,
bolagsskifte eller liknande forviirv och fBrviirvaren inte antagits
till medlem, fir freningen uppmana forviirvaren att inom sex
ménader frin vppmaningen visa att ndgon, soum inte fir vigras
intriide i foreningen, forvirvat bostadsritten och stkt medlem-
skap. Om uppmaningen inte {oljs, far bostadsritten tvéngsfir-
siljas enligt 8 kap bostadsriittslagen for forvirvarens riikning.

Ogiltighet vid viigrat mediemskap

§9

En verlitelse 4r ogillig om den som bostadsritten dvergitt (il
vigras medlemskap i freningen,

Detle giller inte vid exekutiv forstiijning eller vid tvingsforsilj-
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ning enligt bostadsriittslagen. Far i desss fall férvéirvaren inte
antagits som medlem skall foreningen 18se bostadsritten mot
skilig ersétining utom i f2ll d§ en Juridisk person enligt 6 kap 1
§ andra stycket bostadsréittslagen fir utéva bostadsritten utan
att vara medlemn,

Riitt for juridisk person som ir medlem att [irvirva bo-
stadsritt

§ 10

En juridisk person som &ir medlem i bostadsréttsfreningen far
inte utan samtycke av foreningens styrelse genom dverlitelse
frviirva bostadsritt till en bostadsligenhet.

Riitt att utéva bostadsritten

g1

Om en bostadsritt Gverldtits tll ny innehavare, fir denne ut-
6va bostadsriitten endast om han eller hon ar eller antas till
medlem i féreningen.

Ett dbdsbo efter en avliden bostadsriitishavare fir utdva bo-
stadsriitten trots ztt dédsboet inte 4 mediem i foreningen, Tre
ir efter dodsfallet, fir reningen dock uppmana dédsboet att
inom sex rfnader frén uppmanirgen visa alt bostadsritten har
ingfitt i bodelning eller arvskifte med anledning av bostads-
rittshavarens déd eller att nigon, som inte fir viigras intride {
foreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap.
Om uppmaningen inte f5ljs, fir bostadsritten tvingsforsdljas
enligt 8 kap bostadsriltslagen for dédsboets rikning,
Motsvarande andra stycket giller for juridisk persen om denne
har pantritt i bostadsritten och forvirvet sker genom tvAngs-
forsélining enligt bostadsratislagen eller vid exekutiv forsilj-
ning,

Formkrav vid verldielse

§12

Ett avial om Sverlatelse ay bostadsritt genom kép skall upp-
rittas skriftiigen och skrivas under av siljeren och kiparen.
Kdpehandlingen skall innehdila uppgilt om den ldgenhet som
Overldtelsen avser samt ett pris. Motsvarande skall gilla vid
byte och gva,

Om bverldtelseavialet inte upptyller formkraven ir Gverlatel-
sen ogiltig,

FORENINGSFRAGOR
Fireningens organisation

§13

Foreningens organisation bestar ay:
foreningsstimma

styrelse

revisorer

valberedning

Riikenskapsar och arsredovisning

§ 14
Fidreningens rikenskapsir omfattar tiden 171 - 31/12.

Fore  mars  ménads utging vatje &r skall styrelsen (ill re-
visorema avlimnpa arsredovisning. Denna bestdr av resultat-
rikning, balansriikaing och forvaltningsberittelse.

Foéreningsstimma

§15
Ordinarie foreningsstimma skall hillas inom sex ménader ef-
ter utgdngen av varje rikenskapsér,

Extra stimma skall hillas nér styrelsen finner skl till det, 84-
dan stamma skal] ocksd hallas om det skriftligen begiirs av en
revisor eller av minst en tionde! av samiliga réstbersittigade, I
begiran anges vilket frende som skall behand!as,

Kallelse till stimma

§16

Styreisen kallar till foreningsstimma.

Kallelse till stimma skall innehdlla uppgift om de drenden
som skall fdrekomma pé stimman,

Kallelse far utfirdas tidigast tyra veckor fore sifmman och
skall utfirdas senast tvd veckor fore ordinarie och senast en
vecks fore extra stimma, Kallelse utfirdas genom anslag pi
lamplig plats inom foreningens festighet, Skrifilig kallelse
skall dock alltid avstindas til] varje medlem vars postadress fir
kiind for foreningen om

L. ordinarie foreningsstamma skall hillas pé annan tid
in sorm fireskrivs [ stadgarna, eller
2, foreningsstimma skall behandla fraga om

a) foreningens forsittande i likvidation eller

b) fereningens uppgaende i annan férening genom fusion.
Andra meddelanden till medlermmarna delges genom anslag
pd tamplig plats inom foreningens fastighet eller genom brev,

Motionsriitt
§17

Medlem, som ¢nskar visst firende behandlat Pa ordinarie for-
eningsstitmma, skall skrifiligen anmila drendet till styrelsen

fore  mars  manads utglng.

§18

P4 ordinarie stimma skall forekomma:

1. val av stimmoord forande

2. anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare
3. godkinnande av rostlingd

4. faststillande av dagordnin, gen

5. valav tvil personer alt jimte stimmoordforanden justera

protokollet samt val av réstriknare

friga om kallelse behdrigen skett

styrelsens drsredovisning

revisorernas beriittelse

beslul om faststillande av resultatrikningen och balans.

rikningen

t0. beslut i anleduing av foreningens vinst eller forlust enligt
den faststilida balansriikningen

11. beslut i frAga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

12. friga om arvoden for styrelseledaméter och reviso-
rer for kommande verksamhetsir samt principer far
andra ekonomiska ersattningar for styreiseledaméter

13. val av styrelseledaméter och suppleanter

14. val av revisor/er och suppleant

15, val av valberedning

16. erforderligt val av fullméktige med suppleanter och
Ovriga representanter i HSE

17. Bvriga i kallelsen anmalda frenden

200 = o

P4 extra foreningsstimma far inte beslut fattas i andra
drenden 4n de som angivits i kallelsex.
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Ristning

§19

P fOreningsstimma har varje medlem en rist, Innehar flera
medlemmar bostadsrill gemensamnt, har de tillsammans endast
en r0st, Innehar en medlem flera bostadsritter i fdreningen har
medlemmen endast en rost,

Rostberéttigad &r endast den medlem som fullgjort sina for-
pliktelser mot féreningen,

Ombud och bitride

§20

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen
personligen eller den som &r medlemmens stillfBretridare
enligt lag eller genom ombud, Ombud skall forete skriftlig
dagtecknad fullmakt. Fullmakten skall foretes i original och
ghller hdgst ett ar frin utfirdandet, Ombud fAr bara foretriida
en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medféra ho gst ett bitréide,
Eor fysisk person giller att endast anran medlem eller med-
lemmens make/maka, registrerad partner, sambo, forildrar,
syskon eller bare. fir vara bitride eller ombud,

Beslut vid stiimma

§21

Féreningsstimmans beslut utgdts av den mening som har fait
mer &n halften av de avgivna résterna eiler vid lika réstetal den
mening som stimmoordfsranden bitrider. Vid val anses den
vald som har f&tt de flesta rdsterna. Vid lika réstetal avgirs
valel genom lottning om inte annat beslutas av stimman innan
valet forrittas,

For vissa beslut kriivs sirskild majoritet enligt bestimmelserna
i bostadsritislagen.

§22

Om et beslut som fattats pd foreningsstimma innebdr att en
lagenbet som uppldtits med bostadsiitt kommer att forindras
clier i sin helhet behova tas i ansprik av foreningen med an-
ledning &v en om- eiler tillbyggnad skall bostadsritishavaren
ha ghi: med pd beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitt
samtycke till indringen, blir beslitet Ands giltigt om minst tvd
tredjedelar av de réstande har gitt med pd beslutet och det
dessutom har godkiints av hyresnéimnden,

§23

Om etl beslut innebir att foreningen begiir sitt uttride ur HSB
blir beslutet giltigt or det fattas pd tvd pd varandra fBljande
fireningsstdmmor och pa den senare stimman bitritts ay minst
tv tredjedelar av de réstande,

Yalberedning

§ 24
Vid ordinarie foreningsstimma utses valberedning fér tiden
intill dess niista ordinarie foreningsstimma hallits, En ledam:ot
utses till sammankallande j valberedningen.

Valberedningen skall féresld kandidater i1l de fortroendeupp-
drag till vilka val skall frriittas pa féreningsstimma.

Protokoll

§25
Stammoordforanden skall sorja fér att det fors protokoll vid
foreningsstimman. 1 friga om protokollets innehdil géller

1. att réstlingden skall tas in i eller biliggas
2. att stimmans beslut skall foras in, samt
3 om omrisining har skelt, att resultatst skall anges.

Senast tre veckor efter foreningsstimman skall det Jjusterade
protokollet hallas tillgingligt hos foreningen for medlem-
marna.

Vid styrelsens sammantriiden skall det foras protokoll, som
justeras av styrelseordforanden och den yierligare ledamot,
som styrelsen utser,

Protokoll skall forvares betryggande. Protokol! fifn styrelse-
méte skail foras i nummerfsljd,

Styrelse

§26
Styrelsen bestdr av ligst re och hdgst elva ledamster med
hogst fyra suppleanter. Av dessa utses en ledamot av styrelsen
for HSB; dvriga ledaméter och suppleanter viljs p4 forenings-
stimman.

Styrelseledamdter och suppleanter viiljs for hogst tva &r. Leda-
mot och suppleant kan viljas om. Om helt ny styrelse viljs pd
foreningsstiimma skall mandattiden for hilften, eller vid udda
tal néirmast hdgre antal, vara ett 4r.

Konstituering och firmateckning

§27

| Styrelsen utser inom sig ordf6rande,vice ordfsrande och se-
* kreterare. Styrelsen utser ocksd organisatdr for studie- och fri-
j'\tidsverksamheten inom fSreningen.

IStyrelsen utser fyra personer, varav minst tva styrelseledamd-
{ ter, att tvA tillsammans teckna foreningens firma.

Beslutforhet

§28
Styrelsen #r beslutfér nar fler in hiilften av hela antalet styrel-
seledamater 4r nirvarande. Som styrelsens beslut giller den
ening de flesta réstande forenar sig om och vid lika ristetal
den mening som ordforanden bitriider. Nir minsta antal leda-
méter dr ndrvarande krivs enhdllighet for giltigt beslut,

§29

Styrelsen eller firmatecknare fir inte usan toreningsstimmans
bemyndigande avhinda f6reningen dess fasta egendom eller
tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eljor besluta
om viisentliga foréndringar av foreningens hus eller mark si-
som visentliga  ny-, till- eller ombyggnader av sidan egen-
dom. Vad som giller for fndring av ligenhet regleras i §41,
Styrelsen eller firmatecknare far ansSka om inteckning eller
annan inskriviing i fSreningens fasta egendom eller tomtritt.

Revisorer

§ 30
Revisorerna skall till antalet vara minst tva och higst tre, samt
hépst en suppleant. Revisorer villjs av ordinaric forenings-
stimma for tiden intill dess niista ordinarie stimma hallits,
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dock skall en revisor alitid utses av HSB Riksforbund.
Revisorerna skall bedriva sitl arbele sé, att revisionen ir avsly-
tad ock revisionsbertittelsen avgiven senast den 30 april.
Styrelsen skall avge skriftlig forklaring til} ordinarie stimma
dver av revisorerna { revisionsberdttelsen gjorda anmiirkning-
ar,

Styrelsens redovisningshendlingar, revisionsberittelsen och
styrelsens forklaring dver av revisorera gjorda anmirkningar
skall hallas tillgingliga fér medlemmarna minst en vecka fore
den féreningsstimma, pa vilken de skall behandlas,

Avgifter till féreningen

§31

Insats och &rsavgift for ligenhet fasistills av styrelsen, And-
ting av insats skall dock alltid beslutas av foreningsstimma.
Arsavgifien avvigs s att den i forhillande 6] ldgenhetens in-
sats kommer att motsvara vad som beldper pa ligenheten av
foreningens kostnader, samt amorteringar och avsittning till
fonder. Arsavgifien betalas minadsvis senast sista vardagen
fére varje kalenderménads bdrjan om inte styrelsen beslutar
annat. Om inte &rsavgiften betalas i riitt tid utgdr drdjsméls-
rinta enligt rintelagen (1975:635) pd den cbetalda avgiften
frin forfallodagen till dess full betalning sker samt paminnel-
seavgift och inkassoavgift enligt forordningen om ersittning
10r inkassokostnader mm.

[ drsavgiften inglende ersittning fér virme och varmvatien,
elektrisk strdm, renhallning eller konsumtionsvatten kan be-
réknas efter f5rbrukning,

§32

Upplételseavgift, overldtelseavgift och pantsitmingsaveift
kan tas ut efler beslut av styrelsen. Fér arbele vid dverging
av bostadsriitt fr av bostadsriittshavaren uttas dverlitelsea®-
gift med belopp motsvarande hogst 2,5% av prisbasbeloppet
enligt Jagen (1962:381) om allmin forsikring vid tidpunkten
for ansdkan om medlemskap. For arbete vid pantsitining av
bostadsrite fir av bostadsrittshavaren uttas pantsittningsay-
gift med hisgst 1% av prisbasbeloppet vid tidpunkten 3t un-
derréitelse om pantsitining. Foreningen far i Svrigt inle ta ut
siirskilda avgifter for dtgirder som féreningen skall vidta med
anledning av lag eller forfatining,

Underhillsplan

§ 33

Styrelsen skall uppritta underhailsplan fir genomforande ay
underhéllet av foreningens hus och Arligen budgetera samt
genom beslut om &rsavgiftens storlek sikerstilla erforderliga
medel for att trygga underhéliel av [Greningens hus. Styrelsen
skall varje r lillse att foreningens egendom besiktigas { Amp-
lig omfattning och i enlighet med foreningens underhaltsplan.

Fonder

§ 34 :
Inom féreningen skall bildas féljande fonder:

Fond for yitre uaderhill

Fond for inre underh&ll fiir bostadsligenheter

Reservering av medel [or yttre underhall skall ske i enlighet
med antagen underh&llsplan enligt § 33.

Avsillining till fonden for inre underhAll bestiims av styreisen.
Bostadsrittshavare till bostadslagenhet fir tor att bekosta inte
underhéll anvinda sig av pa ligenheten belépande del av fon-

den. Storleken av pa bostadsligenhet belopande del av fonden
skall hitrvid bestimmas efter forhdliandet mellan insatsen {61
ligenheten och de sammanlagds insatserna for foreningens
samtliga bostadsldgenheter samt med avdrag for gjorda uttag,
Det dver- eller underskolt som kan uppstd pd foreningens
verksamhet skall, efter erforderlig underhallsfondering i en-
lighet med andra stycket, balanseras i ny rikning.

BOSTADSRATTSFRAGOR
Utdrag ur Kigenhetsforteckning

§35
Bostadsrétishavare har riitt att pd begdran f2 utdrag ur ligen-
hetsforteckningen betriffande ligenhet som han irmehar med
bostadsritt, Utdraget skall ange dagen far utfirdandet samt

. ldgenhetens beteckning, beligenhet, rumsantal och Gv-
riga utrymmen,
2. dagen for Bolagsverkets registrering
av den ekonomiska plan som ligger till grund for uppld-
telsen,
3. bostadsriitshavarens namn,
insatsen for bostadsriitten, samt
5. vad som finns antecknat rérande pantsitining av bostads-
ritten,

R

Bostadsréttshavarens rittigheter och skyldigheter

§ 36

Bostadsrittshavaren skall p egen bekostnad hilla ligenhe-
ten 1 gott skick. Det innebir aft bostadsriitishavaren ansvarar
for att sdvil underhilla som reparers ligenheten och att be-
kosta dtghrderna. Foreningen svarar for att huset och foren-
ingens fasta egendom [ &vrigt dr viil underhélict och halls i
gott skick.

Bostadsrattshavaren bor teckna fSrsikeing som omfattar det
underhdlls- och reparationsansvar som fbljer av lag och dessa
stadgar.

Bostadsrilishavaren skall fslja de anvisningar som féreningen
[&muar betraffande installationer avseende avlopy, viirme, gas,
el, vatien, ventilation och anordning for informationsoverfs-
ring, For vissa Atgiirder i ligenheten krivs styrelsens tillstand
enligt § 41. De atgiirder bostadsriitishavaren vidtar i ligenhe-
ten skall alltid utféras fackmissigt.

Bostadsrittshavarens underbills- och reparationsansvar for 14-

genheten omfattar bland ancat:

*  ytskikt pd rummens véiggar, golv och tak jimte den un-
derliggande behandling som kriivs for att anbringa yt-
skiktet pa ett fackméssigt stti, bostadsritishavaren ansva-
raz ocksé for fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

+  icke birande innerviiggar, stuckatur,

*  inredning i ligenheten och dvriga utrymmen tillhsrande
ligenheten, exempelvis: sanitelsporslin, kéksinredning,
vitvaror sdsom kyl/frys och tvéittmaskin; bostadsittsha-
varen svarar ocksa for el- cch vattenledningar, avsting-
ningsventiler och i forekommande fall anslutningskopp-
lingar pé vattenledning till dennz inredning,

*  lagenheiens ytter- och innerddrrar med tiflhérande lster,
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foder, karm, titningslister, 14s inklusive nycklar mm,
med undantag f8r bostadsritisforeningens underhéllsan-
svar enligt sista stycket. Vid byte av ligenhetens ytterddrr
skall den nya ddrren motsvara de normer som vid uthytet
géller for brandklassning och ljudddmpning,

o glas i fénster och diirrar samt sprajs pd fénster,

il fiinster och fonsterdirr hrande beslag, handtag,
ghngjben, titningslister mm samt mélning, med undan-
tag for bostadsrittsforeningens underhéllsansvar enlig
sista stycket,

+  mélning av radiatorer och virmeledningar,

+  klémrzingen runt golvbrunnen, rensning av golvbrunn och
vattentfs,

+  eldstider och braskaminer,

+  Koksflskt, kolfilterflakt, spiskipa, ventilationsdon och
ventilationsflikt, som inte &r ansluten till husets ventila-
tionssystem och dirmed ingér i bostadsrittsforeningens
underhillsansvar enlig sista stycket. Installation av an-
ordning som péverkar husets ventilation kriiver styrel-
sens tillstind enligt § 41,

*  brandvarnare,

= elekirisk golvvirme, som bostadsritishavaren forsett li-
genheten med,

«  handdukstork; om bostadsritisforeningen forsett ldgen-
heten med vattenburen handdukstork som en del av ld-
genhetens virmefSrsdérining angvarar bostadsrittsfore-
ningen {or underhéllet,

«  cgna installationer.

For reparation pd grund ay brandskada eller vattenlednings-

skada (skada pd grund av uistrommande tappvatten) svarar

bostadsréitshavaren endast 1 begrinsad omfatining i enlighet
med bostadsrittslagen. Detta ghiler &ven i tillimpliga delar om
det finns ohyra i ligenheten.

Ingér 1 upplatelsen f6rrid, garage eller annat lpgenhetskom-

plement har bostadsrattshavaren samma underhdlls- och repa-

rationsansvar for dessa uirymmen som fiir ligenheten enligt
ovan, Detta giiler ven mark som 4r uppliten med bostads-
it

Om ldgenheten 4r utrustad med balkong, altan eller hor till

ligenheten mark/uteplats som 4r uppliten med bostadsriitt

gvarar bostadsriittshavaren for renbillning och snéskottaing.

Far balkong/altan svarar bosladsriltshavaren {6r milning av

insida av balkongfront/altanfront samt golv, Malning utfors

enligt bostadsrittsforeningens instruktioner. Om ligenheten #r

utrustad med takterrass skall bostadsrittshavaren dirutdver se

till att avrinning for dagvatten inte hindras, Vad avser mark/
uteplats dr bostadsridtishavaren skyldig att folja féreningens
anvisningar ghllande skotsel av marken/uteplatsen.

Bostadsrittshavaren &r skyldig att till foreningen anmiila fel

och brister i sddan ldgenhetsutrusining/ledningar som féren-

ingen svarar for enligt denna stadgebestimmelse eller enligt
lag,

Bostadsrittsforeningen svarar for reparationer av ledningar
for avlopp, viinne, gas, elektricitet och vatten, om féreningen
har férsett ligenheten med ledningarna och dessa tinar fler éin
en Rgenhet, Detsamma giller fir veuntilationskanaler.

Foreningen har diarutdver underhilisansvaret tor dvriga led-

ningar och anordningar for avlopp, gas, elektricitef, vatten
och informationsdverforing som foreningen fiirsett ligenheten
med,

Bogtadsréttsforeningen ansvarar vidare for underhilf av radia-
torer och viirmeledningar 1 ligenheten som fSreningen frsett
ligenheten med. Foreningen svarar ocksd for rokgingar (g
r8kpangar i kakelugnar) och ventilationskanaler som féren-
ingen forsett l4genheten med samt dven for spiskipa/koksfakt
eller ventilationsdon for till eller frAnluft som #r anslutna till
hiusets ventilationssystem.

[éreningen svarar &ven for malning av ytterddrrens yttersida
samt fér milning av utifran synliga delar av fonster och fons-
terdbrrar,

§37

Bostadsrittsfireningen fir ita sig att utféra sidan reparation
sarnt byte av inredning och utrustning vilken bostadsritts-
havaren enligt § 36 skall svara fér, Beslut hiirom skall fattas
pé foreningssimma och f8r endast avse atgird som foretas i
samband med omfattande underhéll eller ombyggnad av for-
eningens hus och som bertir bostadsriittshavarens ligenhet,
Foreningens algirder enligt denna bestimmelse skall ske till
sedvanlig standard.

§138

Bostadsriittshavaren ansvarar gentemot foreningen for sidana
dtgiirder i l4genheten som har vidiagits av tidigare innehavare
av bostadsrétten, sdsom reparationer, underhill och installatio-
ner gom denne ut{ort,

§39

Om fireningen vid intriffad skada blir erséittningsskyldig gen-
temot bostadsrittshavare fir Mgenhetsutrustning eller person-
ligt 8s6re skall ersdttningen beriiknas utifrin gillande forsik-
ringsvilikor.

§40

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt ansvar fir ligenhetens
skick enligt § 36 1 sddan utstrickning att annans siikerhet dven-
tyras eller det fims risk fir omtaitande skador p annans egen-
dom och inte efter uppmaning avhjilper bristen i ligenhetens
skick s snart som méjligt, fir foreningen avhjilpa bristen pa
hostadsrittshavarens bekostnad.

§ 41

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand i ligenhe-

ten utfira atgicd som innefattar

1. inprepp i en birande konstruktion,

2. dindring av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas
sller vatten, eller

3. annan visentlig toriindring av ligenheten.

Styrelsen Fir inte vigra ati medge tillstind till en tghrd som

avses 1 fYrsta stycket om inte Atglrden dr till pataglig skada

eller oligenhet for foreningen,

§42

Nir bostadsrittshavaren anviinder ligenheten skall han eller
hon se till att de som bor i omgivningen inte utsétts for stor-
ningar som i sidan grad kan vara skadliga for hilsan eller an-
nars fBrsimra deras bostadsmiljé att de inte skiligen bér tilas.
Bostadsréttshavaren skall fven i Svrigt vid sin anviindning av
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ligenheten akita allt som fordras or att bevarg sundhet, ord-
ning och gott skick inom eller utanfér huset, Han eller hon
skall rétta sig efter de stirskilda regler som fdreningen i Sver-
ensstidmmelse med ortens sed meddelar. Bostadsrétishavaren
skall killz noggrann tillsyn Sver att dessa Eligganden fullgdrs
ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt 7 kap 12 §
tredje stycket p 2 bostadsrittslagen,

Om det férekommer sidana stomingar i boendet som avses |
forsta stycket forsta meningen, skall féreningen ge bostads-
rittshavaren tillstigelse atl se til] att stémingama omedelbart
upphor,

Andra stycket giller inte om foreningen siger upp bostads-
ritishavaren med anledning av att stdrningarna dr sirskilt all-
varliga med hdinsyn tiil deras art eller omfattning,

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstinka
att ett foremdl 4r behiiftat med olyra fir detta inte tas in § [4-
genheten,

§ 43

Foretriidare for bostadsrittstoreningen har riitt att 3 komma
i iligenheten nir det behévs far Isyn eller (6r att uttéra ar-
bete som fdreningen svarar fér eller har ratt att utfera enligt §
40. Néir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller
ndr bostadsrétten skall tvAngsfdrsiljas #r bostadsriittshavaren
skyldig att 1ata ligenheten visas pd limplig tid. Féreningen
skall se till att bostadsrittshavaren inte drabbas av stme olé-
genhet fn nodvandigl.

Bostadsrittshavaren r enligt bostadsriiltslagen skyldig att tala
sadana inskrinkningar i nyttjandertitten som foranleds av néd-
viindiga Atgiirder for att utrota ohyra i huset eller P marken,
Om bostadsréttshavaren inte limnat tlltride nér foreningen
bar ratt till det kan foreningen anséke om stirskild handrtick-
ning vid kronofogdermyndigheten.

§ 44

En bostadsritishavare fir upplita sin lgenhet i andra hand till
annan for sjdlvstindigt brukande endast om styrelsen ger siit
samtycke. Styrelsens samtycke bor begréinsas i1 viss tid.
Samtycke behdvs dock inte,

1. om en bostadsritt har forviirvats vid exeleutiv fBrsélining
eller tvingsforsilining enligt bostadsriittslagen av en juridisk
person som hade pantriitt 1 bostadsritten och som inte antagits
till medlen i foreningen, eller

2. om ligenheten & avsedd fir permanentboende och bo-
stadsritten till ligenheten innehas av en kommun eller et
landsting.

Styrelsen skall genast underrittas om en upplatelse enligt an-
dra stycket.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke tiil en andrahandsuppl -
telse f3r bostadsritishavaren snd3 upplata sin ligenhet { andra
hand om hyresnimnden [Emnar siit tillstind till upplételsen.
Tillstnd skall ldmnas om bostadsritishavaren har beaktans-
virda skil for upplitelsen och féreningen inte har pigon befo-
gad anledning alt viigra samtycke. TillstAndet skall av hyres-
ndmuden begriinsas till viss tid,

[ friiga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk per-
son krivs det £6r tillstind endast att féreningen inte har nigon
befogad anledning att viigra samtycke.

Ett tillstand till andrahandsuppidtelse kan forenas med vill-
kor.

§ 45

Bostadsriitshavaren fir inte inrymma utomstéende personer i
ligenheten, em det kan medfora men for fSreningen eller ni-
gon annan medlem i fireningen.

§ 46

Bostadsrittshavaren fir inte anvinda ligenheten for ndgot an-
nat &ndamdl in det avsedda.

Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som ir av av-
sevilrd betydelse for foreningen eller nigon medlem i foren-
ingen,

Avsiigelse av bostadsritt

§d7

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast
efter tvd &r frin upplitelsen och dirigenom bli fii fidn sina
forpliktelser som bostadsrilttshavare, Avsiigelsen skall pdras
skriftligen Los styrelsen,

Vid en avsigelse, Svergir bostadsritten 1ill foreningen vid
det mdnadsskifte som intriiffar néirmast efter tre manader frén
avsigelsen eller vid det senare minadsskifte, som angetts i
denna.

Férverkandeanledningay

§ 48

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsritt
och som tilltrites &r frverkad och foreningen sdledes berit-
tigad att sigs upp bostadsréttshavaren till avilyttning;

1. om bostadsritishavaren dritjer med att betala insats eller
upplitelseavgift uidver tva veckor fran det att freningen efter
forfallodagen anmanat honom eller henne att fullgtra sin be-
talningsskyldighet,

2. om bostadsrattshavaren drojer med att betala frsavgift, ndr
det giller cn bostadsligenhet, mer fin en vecka efter forfallo-
dagen eller, niir det giiler en lokal, mer #in tvé vardagar efter
Torfallodagen,

3. om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller till-
stiind uppidter ligenheten i andra Liand,

4. om ligenheten anviinds for annat dndamal &n det avsedds,
5. om bostadsritishavaren inrymmer utomstiends personer
till men £6r foreningen eller annan mediem,

6. om bostadsritishavaren eller den, som ligenheten upplé-
tits till i andra hand, genom virdsloshet dr vailande till att det
finns ohyra 1 l4genhelen eller om bostadsrittshavaren genom
alt inte utan oskéligt dréjsmél underritta styrelsen om aft det
finns ohyra i ligenheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. om ligenheten p& annat sttt vanvirdas eller om bostads-
tittshavaren dsidostitter sina skyldigheter enligt § 42 vid an-
vindning av ligenheten eller om den som ligenheten upplitits
till i andra hand vid anviindning av denna dsidosdtter de skyl-
digheter som ealigt samma paragraf dligger en bostadsritts-
havare,

8. om bostadsritishavaren inte limnar tilltride till ldgenheten
enligt § 43 och han inte kan visa en giltig ursike for detta,

9. om bostadsréittshavaren inte fullgor skyldighet som gir ut-
over det han skall géra enligt bostadsriittslagen och det maste
anses vara av synnerlig vikt for foreningen att skyldigheten
fullgsrs, samt

10.  om ligenheten helt eller till viisentlig del anvinds for
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néringsverksambet eller diirmed likartad verlcsamhet, vilken
utgdr eller 1 vilken 6li en inte ovisentlig del inglr brotisligt
fBrfarande eller om ligenheten anvinds for tillfilliga sexuella
forbindelser mot ersiittning,

§49

Nytijanderiitten fir inte forverkad, om det som ligger bostads-
rittshavaren till last fir av ringa betydelse.

Inte heller 4r nyttjanderitten tili bostadsligenhet férverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 48 p 9 inte fullgtirs,
om bostadsrittshavaren r o kommun eller eit landsting och
skyldigheten inte kan fullgéras av sidan bostadsrittshavare.

§ 50
En uppsiigning skall vara skriftlig, Uppstigning pd grund av
forhéllande som avses 1 § 48 p 3-5 eller 7-9 fir ske om bo-
stadsrdttshavaren ldter bli att efter tillsdgelse vidia rittelse
ttan dréjsmdl,

Uppségning pd grund av forhailande som avses i §48p 3 far
dock, om det dr friga om en bostadsligenhet, inte ske om bo-
stadsréittshavaren utan dréjsmal ansoker om tillstdnd Il upp-
idtelsen och far ansékan beviljad.

Ar det friga om sirskilt allvarliga stérningar i boendet giller
vad som séigs i § 48 p 7 fiven om nigon tillsdgelse om réttelse
inte har skett. Detta giiller dock inte om stdrningarna intriffat
under tid di ligenheten varit uppliten i andra hand pé sitt som
anges i § 44.

§51

Ar nyttjanderstien forverkad pé grund av forhdllande, som av-
ses 1 § 48 p 1-5 elier 7-9 men sker riittelse innan féreningen
bar sagt upp bostadsréittshavaren tiil avilytining, fir hen eller
hon inte direfter skiljas frin ligenheten pa den grunden. Detta
géller dock inte om nyttjanderitten 4r forverkad pa grund av
sddana stirskilt allvarliga stdrningar | boendet som avses | § 42
tredje stycket.

Bostadsrattshavaren fir inte heller skiljas fidin idgenheten om
foreningen inte har sagt upp bostadsritishavaren till avflytt-
ning inom tre manader frin den dag dA fireningen fick reda pé
forhdllande som avses i § 48 p 6 eller 9 eller inte inom tv ma-
nader frin den dag di foreningen fick reda p forhdllande som
avses 1 § 48 p 3 sagt till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.

§ 52

En bostadsrittshavare kan skiljas frin ligenheten p& grund av
forhillande som avses i § 48 p 10 endast om foreningen har
sagt upp bostadsriitishavaren till avflyttning inom tvd ména-
der friin det att foreningen fick reda pd forhallandet. Om den
brolisliga verksamheten har angets till aial eller om forunder-
sbkning har inletts nom samma tid, har féreningen dock kvar
sin rdtt Hll uppséigning intill dess alt tvA manader har gatt frfin
det att domen i brottmélet har vunnit laga kraft elicr det réitts-
lige forfarandet har avslutats pa ndgot annat siitt,

§53

Arnytfanderstten enligt § 48 p 2 forverkad p& grund av drdyfs-
mél med betalning av &rsavgifi, och har foreningen med anled-
ning av deita sagt upp bostadsrittshavaren tiil avllytining, far
denne pa grund av dirdjsmalet inte skiljas frén ligenheten

1. omavgifien — niir det dr fidiga om en bostadsligenhet - be-
talas inom tre veckor frdin det att bostadstiittshavaren har del-
gelis underréittelse om majligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom afl betala Arsavgiften inom denna tid, eller

2. om avgiften ~ niir det &r frdga om en lokal — betalas inom

tvé veckor frin det att bostadsritishavaren har delgetts under-
riliclse om méjligheten att 2 tilibaka ligenheten genom att
betala drsavgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadslégenhet far en bostadsrittshavare
inte heller skiljas fiéin Jigenheten om han eller hon har va-
rit forhindrad alt betala drsavgifien inom den tid som anges
1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom eller liknande oftrui-
sedd omsténdighet och &rsavgifien har betalats s snart det var
mojligt, dock senast nir tvisten om avhysning avgérs { foesta
instans,

Vad som stigs 1 forsta stycket giller infe om bostadsritishaya-
ren, genom att vid upprepade Hilfallen inte betala Arsavgiften
inom den tid som anges i § 48 p 2, har Asidosatt sina forpliktel-
ser i s& hég grad att han eller hon skilligen inte bor £3 behilla
ligenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen of-
ter utgdngen av den tid som anges i frsta stycket 1 eller 2.

§ 54

Sdgs bostadsrittshavaren upp LIl avilyttning av nigon orsak
som anges 1 § 48 p 1, 6-8 eller 10, 4r han eiler hon skyldig att
flytta genast,

Stgs bostadsréittshavaren upp av nigon orsak som anges 1 §
48 p 3-5 eller 9, fAr han eller hon bo kvar till det méanadsskifte
som intrdffar nirmast efter tre ménader frin uppséigningen, om
inte riitten al4gger honom eller henne att flytia tidigare. Det-
samima giller om uppsagningen sker av orsak som anges i §43
p 2 och bestdmmelserna i § 53 tredje stycket #r tillimpliga.
Vid uppsigning i andra fall av orsak som anges i § 48 p 2 #ill-
Jdmpas dvriga bestimmelser i § 53 .

Vissa Gvriga meddelanden

§ 55

Ar sidant meddelande frin fBreningen som avses i §§ 8, 40,
42,48 p 1 och § 50, avsint i rekommenderat brev under mot-
tagarens vanliga adress skall foreningen anses ha fultgjort vad
som ankommer pa den,

Tvingstorsiljning

456

Har bostadsrittshavaren blivit skild frén ligenheten till F51jd av
uppsiigning i fall som avses i § 48, skall bostadsritten tvings-
forséljas enligt bostadsrittslagen sa snart som mdjligt, om inte
foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenirer vars
rétt berors av forséljningen kommer dverens om ndgol annat.
Forsljningen fir dock anst til! dess att brister som bostads-
rttshavaren ansvarar for blivit dtgiirdade.

AVSLUTANDE BESTAMMELSER

Sirskilda regler for giltigt beslut

§57

For giltigheten av fljande beslut fordras godkainnande ay sty
relsen for HSB och savitt giller p 3 dven av HSB Riksfor-

bund.

1. Beslut att avhinda foreningen dess fasta egendom eller
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tomiritt.

2. Beslut om éindring av dessa stadgar, { de fall nya stadgarna
dverensstimmer med av HSB Riksforbund rekommenderade
normalstadgar for bostadsréiitsférenin 2.

3. Beslut att foreningen skall triida i likvidation eller fusio-
neras med annan juridisk person.

Beslut om &ndring av stadgar skall godkiinnas #ven av HSB

Riksforbund i de fali de nya stadgarna inte Gverensstimmer
med ay HSB Riksférbund rekommenderade normalstadgar for
bostadsréttsforening.

Uppldsning

§ 38
Om féreningen upplises skall behalina tillgangar tillfalla med-
lemmarna i forhallande till ligenhsternas insatser,

Stadgarna antagna

Ovanstaende stadgar har antagits vid foreningsstimmor
den 27 mars 2007 och 3 april 2008
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