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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skanegatan 35 A-C, 769612-4747, med sate i Goteborg, far harmed uppratta
arsredovisning for 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Féreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter &t medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas
bostadsrattsinnehavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-04-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2005-10-25 och nuvarande stadgar registrerades 2024-03-20 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Féreningen ar registrerad fér moms.
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Styrelsen, revisorer och ovriga funktionarer

<t
Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman g
Karl Johan Leffler Ordf6rande 2024 ©
Joel Simrén Ledamot 2024 o
Lena Palm Persson Ledamot 2024 &
Thomas Jonsson Ledamot 2024 o
Ragnar Andersson Ledamot 2024 é
Olof Morichetto Ledamot Avgatt =
Fredrik Jalakas Ledamot Avgatt &
Styrelsesuppleanter 5
Jorgen Mossberg Suppleant 2024 §
Markus Dalenius Suppleant 2024 S
Albert Nolebring Suppleant 2024 e
Emmie Palm Suppleant Avgatt
Niclas Frid Suppleant Avgatt
Ordinarie revisorer
Anna Christiansson, KPMG Auktoriserad revisor 2024
Valberedning
Nora Oqvist 2024
Charlotte Balensiefen 2024

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Heden 31:5 i Géteborg kommun med déarpa uppford byggnad med 26
lagenheter, 6 garage och 2 lokaler. Byggnaden ar uppford 1923. Fastighetens adress ar
Skanegatan 35 A-C.

Féreningen upplater 26 lagenheter och 3 garage med bostadsratt samt 3 garage, 2 lokaler,1 uteplats
och 9 parkeringsplatser med hyresréatt.

Lagenhetsférdelning

2 rok 2,5 rok 3,5 rok 4 rok
17 4 4 1
Total tomtarea: 908 kvm

Total bostadsarea: 1783 kvm

Total lokalarea: 222 kvm

Total garagearea: 102 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Lashface & Co AB 90 kvm
Malor AB 30 kvm
Malor AB 16 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2021-11-26.
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Fastigheten &r fullvérdesférsékrad i Lansférsakringar till och med 2024-12-31. | férsékringen ingér
ansvarsférsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska forvaltning enligt
tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Dokumentnummer: 665f291081e4dc

Veterankraft Fastighetsskétsel
Tele2 Kabel-TV

Tele2 Bredband

Rent & Fint Stadning

Stena Recycling Avfallshantering
Goteborg Energi DinEl Elavtal avseende volym
Goteborg Energi Fjarrvarme

Anticimex Serviceavtal skadedjur
Vinga Hiss Serviceavtal hissar
Rent & Fint Serviceavtal entrémattor
P-tjanst Sverige AB Parkeringstjanst

Goteborgs Stad Gangbanerenhallning
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Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 21 165 kr och planerat underhall for
425 182 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Arets underhallskostnader avser montering av ny takbelysning, demontering av radiatorer och
grundlaggningsatgarder.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer underhallsplan som upprattades 2017-04-26 av Sustend. Underhallsplanen ar aktuell
och stracker sig dver 50 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 547 000 kr 2023 f6r kommande ars underhall,
detta motsvarar 260 kr per kvm.

Planerade atgérder Ar

Oljning av trastaket pa innergard 2024

Taksakerhetsbesiktning 2025

OVK-besiktning 2027

Sammanstallning av utférda atgarder Ar =
Grundlaggningsatgarder 2023 ~
Besiktning av fonster 2023 @
Demontering av radiatorer 2023 o
Montering av ny takbelysning 2023 5
Grundférstarkning av hela fastigheten 2022 &
Brandskyddsatgarder 2022 '
OVK-besiktning 2021 <
Energideklaration 2021 =
Oversyn varmesystem 2021 o
Oversyn av varmesystem 2021 2
Underhall av fjarrvarmecentral 2020 &
Justering av granitfundament framfér uteplats 2020 °
Omlaggning av asfalt pa innergard och gata 2020 <
Byte av markliggande avlopp 2020 £
Grundundersdkning av trapalar 2019 £
Rostskyddsmalning av balkar 2018 5
Byte av termostater 2017 5
Ventilationsatgéarder i tvattstuga 2017 .
Renovering av hissar i uppgang A och C 2016-2017 -
Renovering av trappa i uppgang B 2015-2016 s
Rengdring av tak pa sophus 2015

Byte till energiglasfénster i lokal 2013

Malning av fénster och portar till lokaler 2013

Byte av stuprér samt hangrannor 2012

Renovering av soprum 2010

Byggnation av balkonger 2010-2011

Asfaltering av gardsplanen 2010

Malning av tak 2009

Renovering av balkonger mot gatan 2007

Rorstambyte 1991-1992
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma den 29 juni 2023, (samt extra
foreningsstamma 19 januari 2023). Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit protokoliférda
sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2023 har 8 dverlatelser av bostadsratter skett (fg &r skedde 3 dverlatelser).
Under 2023 har 3 upplatelser av garage skett.

Beviljade andrahandsuthyrningar 2023-12-31: 3 st (antal andrahandsuthyrningar 2022-12-31: 4 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av
kdpare samt pantsattningsavgift av pantsattare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 38 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
11 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade foéreningen 41 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.
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Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast 2023-01-01 da avgifterna hdjdes med 10 %.

Avseende 2024 har styrelsen beslutat att 2024-01-01 hdja avgifterna med 15 %.

| arsavgiften ingar varme, vatten, tv och bredband.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéallning (tkr) 2023 2022 2021 2020
Rorelsens intakter 1688 1472 1411 1474
Resultat efter finansiella poster -252 -6 230 -161 -2113
Férandring av underhallsfond 122 520 -348 348
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar ~ -278 -6 650 287 -2 362
Sparande, kr / kvm 128 -27 -29 52
Soliditet (%) 55 89 24 22
Arsavgift for bostadsréatter, kr / kvm 574 536 511 486
Arsavgifternas andel av rérelsens intakter (%) 62 65 65 59
Driftskostnad, kr / kvm 359 400 474 297
Energikostnad, kr / kvm 187 164 132 119
Rénta, kr/ kvm 173 69 38 40
Avsattning till underhallsfond, kr / kvm 260 247 247 247
Lan, kr / kvm 7143 8187 4912 4912
Skuldsattning bostadsratter, kr / kvm 8 206 9675 5805 5805
Réntekanslighet (%) 14,30 18,04 11,36 11,94
Snittranta (%) 2,42 0,84 0,78 0,82

Nyckeltal ar beréknade enligt vagledning BFNAR 2023:1

Arsavgiftsniva for bostadsratter i kr/kvm har bostadsréattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/lkvm har fastighetens totala area som
berékningsgrund.

Sparande anger &verskott efter aterlaggning av avskrivningar, arets underhall samt évriga justeringar och visar arets
likviditetsdverskott fére amorteringar och har fastighetens totala area som ber&kningsgrund.

- Sida (6 av 20)

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad fér el, virme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for 2023, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda
avskrivningar och arets underhall, fér att sékerstélla sina framtida ekonomiska ataganden har
féreningen valt att hdja arsavgiften 2024.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Upplatelse- Underhalls-  Balanserat Arets
insatser avgifter fond Resultat resultat
Vid arets bérjan 244000 20083461 1040000 -23444231 -6 229679
Disposition enligt féreningsstamma -6 229 679 6229679
Avsattning till underhallsfond 547 000 -547 000
Ignspréktagande av underhallsfond -425 182 425182
Arets upplatelser 1650 3029 185
Arets resultat -252 284
Vid arets slut 245650 23112646 1161818 -29795728 -252 284

Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -29 673910

Arets resultat fére fondférandring -252 284 _

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -547 000 ~

Arets ianspraktagande av underhallsfond 425182 =

Summa éver/underskott -30 048 012 ~
>

Styrelsen féreslar foljande disposition till féreningsstamman: @
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Att balansera i ny rakning -30 048 012

Vad betraffar féreningens resultat och stalining i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-

2023-12-31 2022-12-31
Rérelseintékter
Arsavgifter och hyror 2 1592 577 1463 251
Ovriga rérelseintékter 3 95 829 9 052
Summa rérelseintakter 1688 406 1472 303
Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -1203772 -7 048 308
Ovriga kostnader 7 -219 592 -381 080
Personalkostnader 8 -70170 -32 395
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -96 081 -99 486
Summa rérelsekostnader -1 589 615 -7 561 269
Roérelseresultat 98 791 -6 088 966
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 272 3 984
Rantekostnader och liknande resultatposter -364 347 -144 698
Summa finansiella poster -351 075 -140 714 -

o~

Resultat efter finansiella poster -252 284 -6 229 680 >
Arets resultat -252 284 -6 229 679 -
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,19 7710 316 7 799 589
Inventarier, maskiner och installationer 11 = 6 808
Summa materiella anlaggningstiligangar 7710 316 7 806 397
Summa anlaggningstillgangar 7710 316 7 806 397

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - -8 227
Ovriga fordringar 12 1052 755 1463 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 100 341 -
Summa kortfristiga fordringar 1153 096 1455129
Kassa och bank 14 1255036 74732 §
Summa omsittningstillgangar 2408 132 1 529 861 o
SUMMA TILLGANGAR 10 118 448 9 336 258 S
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Balansrakning
Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
F:%alanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15,16

15,16

17

2023-12-31

23 358 296
1161 818

24 520 114

-29 795 728
-252 284

-30 048 012

-5 527 898

5 550 000
5 550 000

9 500 000
148 446
5476

69 243
373 181

10 096 346

10 118 448

2022-12-31

20 327 461
1040 000

21 367 461

-23 444 230

-6 229 679

-29 673 909

-8 306 448

2070 000
2070000

15180 000
158 462

3 656

64 152
166 436

15572 706

9 336 258
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys
2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 98 791 -6 088 966
Avskrivningar 96 080 99 486
194 871 -5 989 480
Erhallen ranta 13 272 3 984
Erlagd rénta -364 346 -144 698
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -156 203 -6 130 194
fore forandringar i rérelsekapital
Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -1 160 943 8 221
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 203 639 181 125
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -1 113 507 -5 940 848
Investeringverksamheten - -
Kassaflode fran investeringsverksamheten - - §
>
Finansieringsverksamheten :
Arets upplatna garage 3030835 - =
Upptagna lan 13 110 000 7 900 000 i
Amortering av laneskulder -15310 000 -1 000 000 a
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 830 835 6 900 000
Arets kassafléde -282 672 959 152
Likvida medel vid arets bérjan 1537 708 578 556
Likvida medel vid arets slut 1255 036 1 537 708
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Férenklingsregeln géllande periodiseringar har till skillnad fran féregaende rakenskapsar inte
tillampats 2023.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser |6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Véarderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (12 av 20)

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvéarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

- Byggnad 80 ar
Inventarier, maskiner och installationer

- Tvattmaskiner 15 ar
- Torkskap 5ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader
Hyresbortfall

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage
Hyror férrad

Summa

Not 3 Ovriga rérelseintikter

Avfall, lokal

Debiterad fastighetsskatt
Overlatelseavgifter
Andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Summa

Not 4 Reparationer

Tvattutrustning, gemensamma utrymmen
Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
C)vrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

El, installationer

Tele/TV/porttelefon, installationer

Hiss

Huskropp

Markytor

Klottersanering

Skadedijur

Summa

Not 5 Planerat underhall

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Vérme, installationer

Huskropp, dvrigt

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
1052 147

381 219
143 811
15 400

1592 577

2023-01-01-
2023-12-31
23 800

25 236
9086

23 523

14 184

95 829

2023-01-01-
2023-12-31
653

2 665

1415

15003

1429
21 165

2023-01-01-
2023-12-31
66 000

34 500
324 682

425 182

2022-01-01-
2022-12-31
956 461

-10 000
370098

131 572
15120

1463 251

2022-01-01-
2022-12-31

4830
3 891
331

9 052

2022-01-01-
2022-12-31
1262

25 681
9625

11 511
5 091

499

31 533
17 981
23 244
4625

131 052

2022-01-01-
2022-12-31

125 500

5948 632
6 074 132
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Dokumentnummer: 665f291081e4c
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Kabel-1V och bredband """~
Summa

* Kostnad 2023 avser besiktning av fonster.
** Kostnad 2023 avser 13 manader.

*** Kostnad 2023 avser fem kvartal.

**** Kostnad 2023 avser endast tre kvartal.
**** Kostnad 2022 avser fem kvartal.

Not 7 Ovriga kostnader

Kontorsmateriel och trycksaker
Tele och post

Administration
Forvaltningskostnader
Revision

Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster
Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

2023-01-01-
2023-12-31
41 314

38 830

54 321
15254

6 282

26 493

2 864
2500

29 870

278 494

85 965
85179

3 448
41 070
45 541

757 425

2023-01-01-
2023-12-31
79

1890

95 704
38 400
73 097
456
641

6125
3200

219 592

13(18)

2022-01-01-
2022-12-31
39 494

38 830

87 365
8475

12 106
5490

35309
252 253
57778
82270
44 383
70 632

108 739
843 124

2022-01-01-
2022-12-31

173 470
58 294
20 000

120 691
8 625

381 080

- Sida (14 av 20)
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