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Arsredovisning

BostadsrattsfGreningen
Skanegatan 35 A-C

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhéll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens rsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhéll och darfér gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden fér yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya 1an
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver &ren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Féreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan &ren 2017 och 2046.

Stoérre underhdll kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberattelsen.

Medel reserveras drligen till det planerade underhéllet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Féreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste &ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns léngre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2005-04-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-10-25
och nuvarande stadgar registrerades 2005-04-28 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Hans-Erik Tore Floryd Ledamot

Kristina Lemke Ledamot Flyttat
Lars Olof Andreas Rydnell Ledamot

Daniel Lars Peter Sigbladh Ledamot

Karl Johan Leffler Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Goran Johansson Ordinarie Extern KPMG

Valberedning

Ragnar Andersson Sammankallande
Irene Karlbom Hall

Stammor

Ordinarie féreningsstdamma holls 2017-06-01. 9¢
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Heden 31:5 2005 Goteborg

Fullvérdesforsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1923 och bestar av 1 flerbostadshus och 1 smahus.
Vérdedret ar 1947. '

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 903 m2, varav 1 783 m2 utgdr lagenhetsyta och 120 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen uppldter 26 lagenheter med bostadsratt samt 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

17

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Léptid
MoreSailing 90 m2 2019-03-31
Kaffebar 30 m2 2019-03-31

3
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Teknisk status
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Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utférts eller planeras:

Rorstambyte

1991 - 1992@
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Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av termostater i samtliga 2017

utrymmen

Forbattrad ventilation tvattstugan 2017

Renovering av Hissar i A samt C 2016 - 2017

uppgang

Forlangning av staket pa 2016

innegarden

Sanering av déda rattor samt 2016

bortforsling av organiskt material i

kallare/krypgrund

Renovering av trappa B-uppgéang 2015 - 2016

Staket mot granngarden samt 2015

cykeltak

‘Brandvarnare uppsatta i samtliga 2015

trapphus

Rengdrninga av taket pa sophuset 2015

Balkongdérrs renovering i uppgang 2014

AochB

Kompletterat belysningskapor i 2013

uppgéng C

Byte till energiglasfonster i lokal 1 2013

(PT Studion)

Markplansrenovering i garage nr 1 2013

Malning av fénster till uthyrda 2013 Aven Port mélad.

lokaler.

Lagning av spricka i uppgang C 2013

Byte av belysningsstyrning i 2013

uppgéng C

Stuprér samt hangrannor 2012 Ramboll har utvarderat och
_ godkant. Protokoll finns.

Renovering av soprum 2010 Soprum ombyggt och uppdaterat

Byggnation av balkonger 2010 - 2011 16 balkonger uppférda i uppgang B

&C

Staket mot granngarden ska tas 2010 Staket borttaget i samband med

bort samt ersattas med ev buskar. gardstadning

Asfaltering av gardsplanen 2010

Malning av hustaket 2009

Enerideklaration upprattad 2009 Finns hos Boverket!

Renovering av balkonger 2007 Mot gatan

Ommalning trapphus 2007 - 2009
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Planerat underhall Ar
Malning Sophus 2018
Malning Entréparti samt dorrar & 2018
fonster lokaler

Malning brandmur 2018
Maélning smidesracke 2018
Installation 2018
sndsmaltningsanléaggning

Byte &ldre stuprér och dylikt 2018
Tvétt av fastighetens tak, sophustak 2018
samt renspolning av samtliga

hangrannor

Malning av samtliga fénster och 2018
fonsterbleck

Maélning av hissar A,B & C uppg 2018
Grundundersokning trapalar 2018
Sedumtak pa sophuset 2018
Rostskyddsmalning balkar 2018
Dranering 2019
Byte betongkantsttd aldre 2019
Justering granitfundament framfér 2019
uteplats

Komplettering fogar stensockel 2019
Omlaggning asfalt innegard samt 2019
Gatusida

Maélning tradorrar trapphus 2020
Byte tvattmaskiner/torktumlare 2020
Byte dréneringspump krypgrund 2020
Byte av samtliga armaturer till LED 2020

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér
Internetleverantor Com Hem
Stadfirma Fix Cleaning Service
Sopsortering IL Recykling
Bevakningstjanst Nokas Bevakning AB
Hisservice Kone

Byte av Mattor Berendsen
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Foreningens ekonomi

Foreningen skrev 2007 ned det bokférda vardet av aktierna i fastighetsbolaget Scania med 18 541 890 kr. Den
ansamlande férlusten bero sdledes i huvudsak pa denna nedskrivning. Detta & ren bokféringsmassig konsekvens av
nedskrivningen som inte paverkar féreningens likviditet eller framtida resultat.

D4 féreningen tidigare saknat en underhdllsplan har vissa underhall skjutits pa framtiden. Samtidigt har inte
avgifterna hojts p& manga ar. For att ticka kommande kostnader har styrelsen darfor nu tagit beslut om att hoja
samtliga méanadsavgifter samt hyror for parkering och garage med 20%.

| 6vrigt ar féreningens ekonomi valdigt god.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2017 2016
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1775 433 1008 320
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 1175783 1130954
Finansiella intakter 69 880
Minskning kortfristiga fordringar 0 5255
Okning av langfristiga skulder 0 750 000
Okning av kortfristiga skulder 16 159 37227
1192 011 1924 316
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl. avskrivningar 1443 636 1128 097
Finansiella kostnader 46 867 29107
Okning av kortfristiga fordringar 3 060 0
1493 563 1157 204
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1473 881 1775433
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 301552 767 113

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intdkter och kostnader

Ovrig drift Avskriv-
Fastighets- 20% ningar .
avgift T 6% Kapital-

4% / kostnader
y S 3%

; ____Reparationer
/ 3%

Hyror
38%

Taxebundna
kostnader
\ 20%
Arsavgifter
62%

Periodiskt
underhall
44%

Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde. 7/
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Underhalisplan har képts in av Sustend som nu stracker sig fram till 2046. Komplett undersékning av fastigheten
finns nu dokumenterad och med atgardsplan.

Under &ret har samtliga fastighetens termostater och ventiler byts ut till nya smarta och moderna. Injustering av
varmesystemet har gjort och dd man dven passade pa att byta till ny VVC samt VC pump.

Forbattrade ventilation i tvattstugan.
Handdukstorkare som tidigare var kopplade pa vattenstammen i fatalet ldgenheter &r nu bortkopplade och pluggade.
Kéllare/Krypgrund ar rensad pa organiskt material for att fa bort dalig lukt.

Anticimex har dokumenterat och filmat samtliga avlopps/dagvattenror for & koll pa om det finns sprickor dar
skadedjur kan ta sig in.

Utredning startad for grund/palar
Tva staddagar &r inforda, var och host.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 26 st.
Overlatelser under éret: 2 st.
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overldtelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 36 st.
Tillkommande medlemmar: 2 st.

Avgdende medlemmar: 3 st.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 35 st.

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 406 405 405 405
Hyror/m? hyresrattsyta 2 850 2 552 1902 1898
Lan/m?2 bostadsrattsyta 4683 4 683 4262 4262
Elkostnad/m2 totalyta 11 15 1 11
Varmekostnad/m? totalyta 109 119 112 94
Vattenkostnad/m? totalyta 20 23 22 16
Kapitalkostnader/m? totalyta 25 15 29 82
Soliditet (%) 12 16 18 16
Resultat efter finansiella poster (tkr) -404 -115 233 : 85
Nettoomsattning (tkr) 1168 1131 1052 1052

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1-783 m2 bostader och 120 m? Iokaler7
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Forandringar eget kapital

Brf Skdnegatan 35 A-C

Disposition av
féregaende
ars resultat

769612-4747

Belopp vid Forandring enl. stdmmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 244 000 0 0 244 000
Upplatelseavgifter 20083 461 0 0 20 083 461
Fond for yttre underhall 778 405 520 000 -443 905 702 310
S:a bundet eget kapital 21 105 866 520 000 -443 905 21029 771
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 489 938 -520 000 329 261 -19 299 199
Arets resultat -403 925 -403 925 114 644 -114 644
S:a ansamlad forlust -19 893 863 -923 925 443 905 -19 413 843
S:a eget kapital 1212003 -403 925 0 1615928
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:
arets resultat -403 925
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhall -18 969 937
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -520 000
summa balanserat resultat -19 893 862
Styrelsen foreslar f6ljande disposition: :
av fond for yttre underhall ianspraktas 694 794
att i ny rakning 6verfors -19 199 068

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter.ﬁ;
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2017 2016
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 1168434 1130904
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 349 50
Summa rorelseintakter 1175783 1130 954
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1310676 -1 049 295
Ovriga externa kostnader Not 5 -132 960 -78 802
Avskrivning av materiella Not 6 -89 274 -89 274
anldggningstillgadngar

Summa rérelsekostnader -1532 910 -1217 371
RORELSERESULTAT -357 127 -86 417
FINANSIELLA POSTER

Ovriga réanteintdkter och liknande resultatposter 69 880
Radntekostnader och liknande resultatposter -46 867 -29 107
Summa finansiella poster -46 798 -28 227
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -403 925 -114 644
ARETS RESULTAT -403 925 -114 644
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Balansrakning

TILLGANGAR 2017-12-31 2016-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ~ Not7 8 245 959 8335233
Maskiner och inventarier Not 8 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 245 959 8 335233
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 8 245 959 8 335233
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 4282 0
Ovriga fordringar inkl. SBC Klientmedel ~ Not 9 1491 852 1794 626
Summa kortfristiga fordringar 1496 134 1794 626
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1496 134 1794 626
SUMMA TILLGANGAR 9 742 093
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2017-12-31 2016-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 20 327 461 20 327 461
Fond for yttre underhdll Not 10 778 405 702.310
Summa bundet eget kapital 21105866 21029 771
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 489 938 -19299 199
Arets resultat -403 925 -114 644
Summa fritt eget kapital -19 893 863 -19 413 843
SUMMA EGET KAPITAL 1212 003 1615928
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 8 350 000 8 350 000
Summa langfristiga skulder 8 350 000 8 350 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverantorsskulder 77 475 61003
Ovriga skulder 26 962 0
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 13 75 653 102 927
intakter

Summa kortfristiga skulder 180 090 163 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9742 093 10 129 85%
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Noter

Beloppen avser svenska kronor om inget annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall Iamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2017 2016
Byggnader 80 ar (kvar 71 80 ar (kvar 72
ar) ar)
Not2  NETTOOMSATTNING 2017 2016
Arsavgifter 724 763 722 947
Hyror lokaler 341 955 306 246
Hyror parkering 54 900 54 900
Hyror garage 46 800 46 800
Oresutjamning 16 1
1168 434 1130904
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2017 2016
Aterbaring férsakringsbolag 5590 0
Ovriga intékter 1759 50
7 349

Sida 11 av 16

7



Brf Skanegatan 35 A-C

Not4  DRIFTKOSTNADER 2017 2016
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestalining 0 3819
Snéréjning/sandning 1557 0
Stadning entreprenad 54 836 53 658
Mattvatt/Hyrmattor 21150 14 855
Hissbesiktning 7 680 14 882
Bevakning 1260 0
Gemensamma utrymmen 7 321 1149
Gard 7974 6426
Serviceavtal 6577 12 406
Forbrukningsmateriel 7786 2634
Teleport/hissanlaggning 3450 0
Brandskydd 0 4102
119 591 113 931
Reparationer
Lokaler 0 6154
Tvattstuga 0 1303
Entré/trapphus 7182 0
Las 4678 8514
VS 18 766 988
Varmeanldggning/undercentral 0 1141
Elinstallationer 1106 0
Hiss 4078 9151
Skador/klotter/skadegorelse 19512 0
55 322 27 250
Periodiskt underhall
Byggnad 0 43 905
Tvattstuga 37 493 0
WS 256 538 0
Hiss 400 763 351 250
Mark/gard/utemiljo 0 48 750
694 794 443 905
Taxebundna kostnader
El 21 695 28 471
Vdrme 208 167 226 196
Vatten 37 811 43 809
Sophamtning/renhalining 52 153 47 638
319 826 346 114
Ovriga driftkostnader
Forsakring 26 962 25776
Kabel-TV 37111 36 471
64 073 62 247
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 57 070 55 848
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1310676
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2017 2016
Kreditupplysning 612 919
Tele- och datakommunikation 438 506
Revisionsarvode extern revisor 15 000 14 750
Foéreningsomkostnader 5 600 0
Styrelseomkostnader 303 604
Fritids- och trivselkostnader 0 4497
Forvaltningsarvode 43 474 42 311
Administration 1463 4 965
Korttidsinventarier 9570 3500
Konsultarvode 49 750 0
Foreningsavgifter 6 750 6 750

132 960 78 802

Not6  AVSKRIVNINGAR 2017 2016

Byggnad 89 274 89274
89 274 89 274

Not7  BYGGNADER OCH MARK 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 8 886 245 8 886 245
Utgaende anskaffningsvirde 8 886 245 8 886 245
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -551 012 -461 738
Arets avskrivningar enligt plan -89 274 -89 274
Utgaende avskrivning enligt plan -640 286 -551 012
Planenligt restvarde vid arets slut 8 245 959 8 335 233
| restvardet vid drets slut ingdr mark med 1996 800 1996 800
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 17 343 000 17 343 000
Taxeringsvarde mark 28 945 000 28 945 000

46 288 000 46 288 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 44000 000 44 000 000
Lokaler 2 288 000 2 288 000
46 288 000
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Not8  MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31 2016-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 124 090 124 090
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 124 090 124 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -124 090 -124 090
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/férsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -124 090 -124 090
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 373 373
Skattefordran 17 598 18 820
Klientmedel hos SBC 1473 881 1775433
1491 852 1794 626
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31 2016-12-31
Vid arets borjan 702 310 563 446
Reservering enligt stadgar 520 000 138 864
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Avsattning till fond 2008 redovisas efter -443 905 0
stdmmans beslut i bokslutet 2009
Vid arets slut 778 405 702 310
Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2017-12-31 2017-12-31 2016-12-31 andringsdag
Nordea 0,400 % 8 350 000 8 350 000 2018-12-14
Summa skulder till kreditinstitut 8 350 000 8 350 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
8 350 000 8 350 000

Om fem ar berédknas skulden till kreditinstitut uppga till 8 350 000 kr.?y,
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Not 12 STALLDA SAKERHETER OCH 2017-12-31 2016-12-31
EVENTUALFORPLIKTELSER
Fastighetsinteckningar 8 350 000 8 350 000
Eventualforpliktelser Inga.

Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2017-12-31 2016-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Ranta 7182 1577
Avgifter och hyror 68 471 101 350

75 653 102 927
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Projektering bestalld av sustend for upphandling av fénstermalning, div mélning, byte
aldre stuprér och dylikt, malning hisskorgar och installation av snésméltingsanldggning.

Arbete planeras starta varen 201 8;/
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORGden & /5§ 2018

uo\\,\ S~ ,(//\QL J? (Eﬁb(;“ -%\NQ\-)\—/\

Hans-Erik Tore Floryd keistina-emke Karl - dohan \etller
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Min revisionsberattelse har [amnats den (-7 / _‘5 2018

xtern revisor

- /43‘-/&/ [ Cultle,
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REVISIONSDEratielse

Till féSreningsstdmman i Bostadsréttsféreningen Skanegatan 35 A-C, org. nr 769612-4747

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsréattsféreningen Skanegatan 35 A-C for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av foreningens finansiella stilining per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet
4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utfoérs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga felaktigheter
’ i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta upp-
méarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

— utvéarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Sk&negatan 35 A-
C for ar 2017 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r obe-
roende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed mitt ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Goteborg den 9 maj 2018

—

Goran Johansson
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
jag professionellt omdéme och har en professionelit skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner. av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuse-
rar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden
som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradel-
ser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar ige-
nom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhallanden som é&r relevanta fér mitt uttalande om an-
svarsfrinet. Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag grans-
kat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Brf Skdnegatan 35 A-C

769612-4747

Budget
BUDGET Budget 2018 Utfall 2017 Budget 2017
Arsavgifter 867 480 724 763 722 900
Hyror lokaler 337100 341 955 330200
Hyror parkering 65 880 54 900 55 000
Hyror garage 56 160 46 800 46 800
Oresutjdmning 0 16 0
Aterbaring férsakringsbolag 0 5 590 0
Ovriga intédkter 0 1759 0
1326 620 1175783 1154 900
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel gard bestéllning -5 000 0 -5 000
Snéréjning/sandning -2:000 -1 557 -2 000
Stadning entreprenad -55 900 -54 836 -50 700
Mattvatt/Hyrmattor -21 600 -21 150 -18 700
Hissbesiktning -10 000 -7 680 -10 000
Bevakning 0 -1 260 0
Gemensamma utrymmen -4 000 -7 321 0
Gard -5 000 -7 974 -5 000
Serviceavtal =13 000 -6 577 -18 900
Forbrukningsmateriel -3 000 -7 786 -3 000
Teleport/hissanldggning 0 -3 450 0
-119 500 -119 591 -113 300
Reparationer ,
Fastighet forbattringar -40 000 0 -50 000
Entré/trapphus 0 -7 182 0
Las 0 -4 678 0
WS 0 -18 766 0
Elinstallationer 0 -1 106 0
Hiss 0 -4 078 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -19512 0
-40 000 -55 322 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad -350 000 0 -50 000
Tvédttstuga 0 -37 493 0
WS 0 -256 538 0
Véarmeanlaggning 0 0 -185 000
Ventilation -17 000 0 -25 000
Hiss 0 -400 763 -352 000
Tak -13 000 0 0
Fonster -866 000 0 -50 000
-1 246 000 -694 794 -662 000
Taxebundna kostnader
El -22 600 -21 695 -22 100
Vdrme -264 900 -208 167 -215 900
Vatten -38 600 -37 811 -47 000
Sophamtning/renhalining -54 000 -52 153 -49 800
-380 100 -319 826 -334 800
Ovriga driftskostnader
Forsakring -26 800 -26 962 -21 900
Kabel-TV -37 700 -37 111 -37 000
-64 500 -64 073 -58 900
U
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Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -58 100 -57 070 -57 092
-58 100 -57 070 -57 092
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning 0 -612 0
Tele- och datakommunikation 0 -438 0
Revisionsarvode extern revisor -15 300 -15 000 -15 000
Féreningskostnader -5 000 -5 600 -5 000
Styrelseomkostnader 0 -303 0
Forvaltningsarvode -44 600 -43 474 -43 700
Administration -3 000 -1463 -3 000
Korttidsinventarier 0 -9 570 0
Konsultarvode 0 -49 750 -25 000
Féreningsavgifter -6 900 -6 750 -7 000
-74 800 -132 960 -98 700
Avskrivningar och nedskrivningar '
Byggnad -89 300 -89 274 -89 274
-89 300 -89 274 -89 274
SA RORELSENS KOSTNADER -2 072 300 -1 532910 -1 464 066
RORELSERESULTAT -745 680 -357 127 -309 166
Ranteintakter 500 0 500
Dréjsmalsranta avgifter/hyror 0 69 0
Lanerantor -35100 -38 528 -58 800
Ovriga rantekostnader 0 -8 339 0
-34 600 -46 798 -58 300
RESULTAT -780 280 -403 925 -367 466
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