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KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA
| BRF SKANSTORGET | GOTEBORG

Datum:

Lokal:

Dagordning:
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16 maj 2022 k1 19.00

Lokal meddelas senare, stimman kan ev genomféras med postrostning

Stimmans 6ppnande

Val av ordforande vid stimman

Anmélan av ordférandens val av protokollférare

Godkédnnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimma.

Faststéllande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordforanden justera protokollet samt val av
rostraknare

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkningen och balansridkningen
Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrikningen

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Fraga om arvoden,;

e Styrelse, revisor, andra ekonomiska ersittningar

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor/er och suppleant

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordforande.
Inkomna motioner

Avslutning

Styrelsen for BRF Skanstorget i Goteborg
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for BRF Skanstorget i Goteborg

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen BRF Skanstorget i Goteborg ér ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsratter at sina medlemmar.

Styrelsen jobbar aktivt for att bibehélla hog kvalitet 1 var boendemiljo. Alla renoveringar och
forbéttringar i fastigheten goérs med malet att hdja imagen samt aterskapa den éldre charmen i
fastigheten. Styrelsen ser allt vart arbete pa lang sikt. Vi arbetar bdde med att minska utgifter,
likvél som att hoja intékter.

Foreningen dger fastigheterna Annedal 23:25 — 23:28 i Goteborg_samt tillhorande mark. Det
finns i denna fastighet sammanlagt 68 st 1dgenheter (varav 2 st med hyresrétt) och 12 st
lokaler.

Bostadsrittforeningen har sitt site i Goteborg.

Totala ldgenhetsytan &r 4 649 kvm, varav 4 504 kvm bostadsrétter och 145 kvm hyresritter.
Totala lokalytan &r 878 kvm.

Enligt objektlistan fordelar sig ytor och intdkter pa foljande sétt (hyrorna inkluderar
varmetillagg samt fastighetsskatteavgift for lokaler):

Yta m2 Intakt

Bostadsritter 4 504 2 829 000
Hyresritter 145 168 540
Lokaler 878 1488179

Byggnadernas sammanlagda yta enligt taxeringsbeskedet &r 5 527 m2.

I fastigheten finns bostadshus med adresserna Skanstorget 3A, 3B, 4A, 4B, 5A, 5B, 6A samt
6B. Skanstorget 4C innehaller lokalyta samt tvittstuga.

Foreningens bostider fordelar sig enligt foljande:

10st Irok
34st 2rok
22st 3rok
2st 4rok
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Foreningens lokaler dr fordelade som foljer:

Lokalnr
1161
1180
1121
1144
1123
1178
1179
1177
1119
1158
1181
1182

Typ Yta m2 Loptid avtal Hyresgiist
Lager/forrad 27 Lopande, 3 mén upps. Skistore

Lager 15 Lopande, 3 mén upps. Burgersson

Butik 244 2023-11-30 Ivra kurser AB
Lager 110 Konvertering till kontor pagér, vakant

Forrad 31 2023-12-31 Skridddare Samuel
Restaurang 53 2027-04-30 Benne Pasta
Kontor 89 2024-01-31 BeTe Konsulttjanster AB
Restaurang 55 2024-09-30 Meat the Greek
Butik 37 2024-12-31 Rapid Fix
Restaurang 141 2028-01-14 Burgersson

Lager 45 Lopande, 3 man upps. TeleHa

Lager 20 Lopande, 3 man upps. TeleHa

Uppsdgningsvarsel for samtliga lokaler dr nio manader forutom fyra lagerlokaler som upplates
med 3 manaders uppsédgning. Under 2018 sades kontraktet med Tele-Hé avseende lagerlokal
1144, upp. Konvertering av lokalen paborjades under hosten 2020 och skall omvandlas till
kontorslokal. Planerat fardigstallande under varen 2022. Planerat tilltrade for ny hyresgést

2022-08-01

Foreningens fastighet ér fullvirdesforsdkrad i Lansforsidkringar. Forsdkringen omfattar
ansvarsforsikring for styrelsen samt bostadsréttstillagg. Bostadsréttstilligget tecknades
2011-01-01 for att garantera samtliga medlemmar fullgott skadeskydd. Medlemmarna

ansvarar for

eventuell sjélvrisk.

Arsredovisningen #r upprittad i SEK.

Transaktion 09222115557467668771

Signerat DE, RA, PG, AE, CW, JO, ER, SA




2021 ARSREDOVISNING Brf Skanstorget i Géteborg 5(18)

769606-0578

Vasentliga handelser under verksamhetsaret

Foreningens styrelse har en underhallsplan som arligen revideras. Underhéllsplanen stracker
sig till ar 2048. Underhéllsplanen dr uppréattad i samverkan med HSB.

Konverteringen av en tidigare lagerlokal pa Skanstorget 5B till kontor kommer att
fardigstallas under 2022. Pa grund av pandemin har renoveringsarbetet som inleddes hdsten
2020 forskjutits och beréknas vara klart under véren 2022. Foreningen samarbetar med
Colliers i sokandet efter ny hyresgist och tilltrdde planeras till 20220801.

Avtalet med FF fastighetsservice och stdd har sagts upp och foreningen letar efter ny
leverantor.

I mars 2020 utférdes OVK-besiktning av samtliga lagenheter. OVK-besiktningen blev ej godkand.
Styrelsen har under aret upphandlat en entreprendr for att atgarda de brister som
uppmirksammats. Under 2021 har atgérder vidtagits och i dagsliget &r 3 av 4 fastigheter
godkénda. P4 Skanstorget 5 har storre atgarder kravts i form av relining och ombyggnad av
ventilationen. Stor del av arbetet dr slutfort men ny OVK har &nnu inte kunnat utforas.

I januari 2021 startade [VRA kurser sin verksamhet i lokalen pa Skanstorget 5-6. Trots omfattande
atgérder i form av ljudisolering sa har verksamheten stort boende i fastigheten. Styrelsen har inlett
en process for att avsluta hyreskontraktet i fortid. Styrelsen gor bedomningen att detta kommer
belasta foreningens resultat 2022. Vi ser ingen risk att det langsiktigt kommer belasta foreningens
hyresintikter, da det dr en attraktiv lokal i ett attraktivt omrade.

Under 2021 har foreningen omforhandlat ett antal lokalkontrakt med hojd intdkt till foreningen.

Styrelsen har under ret dter igen justerat upp hyresnivan pa vara kvarvarande hyresrétter.
Langsiktigt ser vi omradets 6kande status som en mdjlighet att fortsatt hoja vara hyresintikter.

Under aret har upphandling avseende grundforstiarkning av Skanstorget 5 och 6 genomforts. 4
foretag har lamnat anbud. Kostnaden for genomforandet av grundforstiarkning &r visentligt liagre
an tidigare berdkningar. Enligt métningar som visar mindre rorelser i fastigheterna samt efter
rekommendation av externa konsulter avser styrelsen att starta ett genomforande av
grundforstarkning under 2022.

Inga justeringar av avgifter har genomforts under rdkenskapsaret och avgifterna uppgér i
genomsnitt till 643 kr/m?.

Transaktion 09222115557467668771

Signerat DE, RA, PG, AE, CW, JO, ER, SA



ARSREDOVISNING

Brf Skanstorget i Géteborg
769606-0578

6 (18)

Forvaltningstjanster
Ekonomisk forvaltning
Virme

El

TV

Bredband
Atervinning
Fastighetsskotsel
Stadning
Klottersanering
Hissar

Sopsug

HSB ekonomisk forvaltning
Goteborg Energi

Din El

Telenor

Ownit

Stena Recycling

FF fastighetsservice AB
FF fastighetsservice AB
Klotterjdgarna

Vinga Hiss AB

Envac

Styrelsen skoter den tekniska forvaltningen sjélva. Erfarenheten hittills 4r att andra konsulter
och egna resurser dr bade battre och billigare.
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Underhaill, reparationer och investeringar

Under senaste &ren har foljande periodiskt/planerat underhall, reparationer och investeringar

gjorts.
Atgird Ar | Underhall Kommentar
/investering
Grundforstirkning 2022 | Underhall Skanstorget SA/6A
Malningsarbeten, aterupptas 2022 | Underhall Samtliga fastigheter
Relining ventilation 2021 | Underhall Skanstorget SA/5B
Malningsarbeten 2021 | Underhall Samtliga fastigheter
Konvertering av lokal 2021 | Investering 5B
Anpassning av lokal 2020 | Underhall Ivra Kurser
OVK-besiktning 2020 | Underhall Samtliga fastigheter
Byte av maskinpark tvittstuga 2019 | Underhall Tvéttmaskin +
torkskap
Fasadrenovering nedre fasad 5-6 2019 | Underhall 5A och 6A
Skadedjurssanering, rattor 2019 | Underhall Kéllare och gardar, ny
entreprendr
Byggnation soprum 2019 | Investering Skanstorget 3
Flakt installation 2018 | Underhall 4A/5A frén
Burgersson
Skadedjurssanering, rattor 2018 | Underhall Kéllare och gardar
Konvertering av lagerlokal till 2018 | Investering 3A, Benne Pasta
restaurang
Installation av wallpads 2018 | Investering Alla trappuppgéngar
Konvertering av lagerlokal till 2017 | Investering 3B, Bete
kontorsyta Konsulttjinster
Renovering trapphus 2017 | Underhall / Inkl. byte av
Investering strombrytare.
Installation av automatiska 2016 | Investering Alla portiker samt 4A
portoppnare trapphus.
Byte fonster trapphus 2016 | Underhall 4A
Renovering hissar 2016 | Underhall / 3A och 6A
Investering
Lagning av puts 2016 | Underhall Alla byggnader mot
gérden
Fonsterrenovering 2016 | Underhall Alla byggnader (¢j
lokaler)
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie foreningsstimma holls den 17 maj 2021 genom postrostning. I stimman deltog 5
personer fysiskt och rostlingden faststélldes till 11 giltiga postroster och en ogiltlig.

Foreningen hade vid arets borjan 99 medlemmar och vid érets slut 102. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 31 och avgéende 28.

Under aret har 18 lagenheter dverlatits (jmf 2020: 11). Kopeskillingen var i genomsnitt
77 023 kr (jmf 2020: 72 811) kr per m2. En 6kning med 5,8 % sedan forra aret.

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av siljaren.

Styrelsens sammanséttning under &ret har varit:

Dag Eliasson Ordforande

Erik Rodhe Ledamot
Anna-Pia Eklow Ledamot
Christopher Wassberg Ledamot

Rikard Adolfsson Ledamot

Tobias Julin Suppleant (flyttat)
Peter Granlund Ledamot

Jakob Odin Ledamot

Sofia Blidberg Suppleant

Jonas Rutberg Suppleant

Styrelsen har under &ret hallit 13 sammantréden.

Firmatecknare har varit samtliga ordinarie ledamoter, tva i forening.

Under éret har revisionen utforts av Susanne Andersson, BoRevision. Magnus Emilsson,
BoRevision, har varit revisorssuppleant.

Valberedning har varit Madelene Rodhe och Christopher Wassberg valda av stimman.

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1459 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvérdet
for bostadshuset med tillhorande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% pa lokalernas
taxeringsvarde.
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FLERARSOVERSIKT

arets ingang beslut

Bundet eget kapital

under aret*

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 4 248 4 201 4439 4 338 4 094
Resultat efter -413 85 -122 535 -268
finansiella poster
Balansomslutning 72079 73386 72757 77945 77086
Arsavgiftsniva for 643 643 677 677 677
bostader, kr per
kvm
Underhallsfond 1535 1175 629 524 0
Soliditet i % 68 68 68 64 64
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av

foregaende

ars resultat

Belopp vid enl. stimmans Forandring Belopp vid

arets utgang

Inbetalda insatser 40 126 293 0 0 40 126 293
Kapitaltillskott 4 662 506 0 0 4 662 506
Upplatelseavgifter 9 105 448 0 0 9105 448
Fond for yttre underhall 1175 006 0 359 885 1534 891
S:a bundet eget kapital 55 069 253 0 359 885 55 429 138
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 603 542 84643 -359 885 -5 878 784
Arets resultat 84 643 -84 643 -412685 -412 685
S:a ansamlad vinst/forlust -5 518 899 0 -772570 -6 291 469
S:a eget kapital 49 550 354 0 -412685 49 137 669
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*under aret har avsittning till underhallsfond gjorts med 738 000 kr samt disposition ur med
378 115kr.




2021 | ARSREDOVISNING Brf Skanstorgel | Soenorg 1009

RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapséret framgar av efterfoljande
resultatrdkning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskapsarets utgang framgér av
efterfoljande balansrikning med noter.

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 ar det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande stér f6ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -5 878 784
Arets resultat -412 685
-6 291 469

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanserat resultat -6 291 469
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VERKSAMHETSBERATTELSE

FAKTA OM VARA FASTIGHETER

Samtliga fastigheter forvérvades ar 2001. Virdear for fastigheterna enligt taxeringen &r 1979.

Fastigheterna &r anslutna till Géteborg Energis fjarrvirmenét genom tva virmecentraler beldgna i
Skanstorget 4A och 5B.

Byggnaderna dr uppforda 1905, 1906, 1887 och 1907 och omfattar fyra byggnader samt ett
géardshus dér bl.a. foreningens tvéttstuga dr inhyst.

OVRIG INFORMATION

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-08-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket.
Foreningen dr medlem i samfallighetsforeningen Annedal Sopsug Samfillighetsforening. Vi ér
deldgare i tva av samfillighetens tre anldggningar. I GA1 har vi ett andelstal om 3,13 och i GAS
har vi 0,68. Samfilligheten forvaltar hantering av hushallsavfall.
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2021 | ARSREDOVISNING o aebord
2021-01-01 2020-01-01

Resultatrékning 2021-12-31 2020-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 248 310 4 200 615
Ovriga rorelseintakter Not 2 51 666 337 478
Summa rorelseintakter 4 299 976 4 538 093
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 568 865 -2 937 894
Qnderhéllskostnader Not 4 -378 115 -191 565
Ovriga externa kostnader Not 5 -209 563 -203 936
Personalkostnader Not 6 -180 569 -175 569
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -1 298 561 -844 625
Summa rorelsekostnader -4 635 673 -4 353 588
Rorelseresultat -335 697 184 505
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 12 053 35164
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -138 430 -135 027
Vinst vid forséljning av vardepapper Not 10 62 203 0
Summa finansiella poster -64 174 -99 863
Resultat efter finansiella poster -399 871 84 643
Skatt pa &rets resultat Not 11 -12 814 0
Arets resultat Not 12 -412 685 84 643
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Tillgdngar

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 13 66 052 714 65 630 150

Inventarier Not 14 60 108 59 703

P3gdende nyanlaggningar och forskott Not 15 1478 021 464 208

67 590 843 66 154 061

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 16 1 061 888 1 999 686
1 061 888 1 999 686

Summa anldggningstillgdngar 68 652 731 68 153 747

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 17 1231 6 047

Ovriga fordringar Not 18 2 134 383 1 835 541

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 19 305 767 487 493
2 441 381 2 329 081

Kortfristiga placeringar Not 20 984 725 1942 114

Kassa och bank 0 961 073

Summa omsattningstillgdngar 3426 106 5 232 268

Summa tillgdngar 72 078 837 73 386 015
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Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 894 247 53 894 247

Underhallsfond 1 534 891 1175 006
55429 138 55 069 253

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 878 784 -5 603 542

Arets resultat -412 685 84 643
-6 291 469 -5 518 899

Summa eget kapital 49 137 669 49 550 354

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 21 21 100 000 6 000 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 240 000 15 580 000

Leverantorsskulder 323 402 437 070

Skatteskulder 24 438 41 603

Ovriga kortfristiga skulder Not 22 638 282 638 282

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 23 615 047 1138 706

1841 168 17 835 661
Summa skulder 22941 168 23 835 661
Summa Eget kapital och skulder 72 078 837 73 386 015
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna r&d
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

D& det ar forsta gdngen detta samlade regelverk tillampats innebér det byte av redovisningsprincip. Detta

har dock inte vasentligt paverkat jamforelsebarheten med foregéende ar trots att féreningen valt att tillampa

3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte raknat om jamfdrelsetalen. Brf Skanstorget &r ett

mindre foretag och har utnyttjat mdjligheten fér mindre foretag att inte rdkna om jamforelsetalen for 2020 enligt
K3:s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstammer i stallet med de uppgifter som presenterades i
foregdende ars arsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tillgéngar och tillkommande utgifter sker linjart Gver férvantade

nyttjiandeperioder. For byggnad sker viktad avskrivning, baserad p& komponenternas respektive varde enligt sarskild modell.

Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Byggnader 1,92%
Lokaler 3,30%
Ljusisolering 5,00%
Inventarier 20,00%

En ny bedémning av férvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

Intdktsredovisning
Intakter har redovisats till vad foreningen har fatt eller berdknats fa. Det innebér att foreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pé foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspréktagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

Ladn med en kvarvarande bindningstid pd ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten &r langfristig har inte féreningen for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett &r
utan ldnen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte &r hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrékning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pa berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under 3ret.
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2021-01-01 2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 2749 728 2749 728
Hyror 1 400 982 1325 255
Ovriga intakter 97 600 125 632
4 248 310 4 200 615
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Ovriga intakter 51 666 337 478
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 226 842 240 569
Reparationer 423 595 720 988
El 143 632 100 547
Uppvarmning 726 667 585 926
Vatten 194 240 191 780
Sophamtning 291 324 271 832
Ovriga avgifter 220 728 179 686
Forvaltningsarvoden 108 933 106 364
Ovriga driftskostnader 232 904 540 202
2 568 865 2937 894
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 47 125 76 200
WS 194 108 78 952
El och tele 15 634 0
Byggnad utvandigt 121 248 27 841
Utrustning 0 8 572
378 115 191 565
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 200 592 198 552
Medlemsavgifter 144 0
Ovriga externa kostnader 8 827 5384
209 563 203 936
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 137 400 133 600
Sociala kostnader 43 169 41 969
180 569 175 569
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 1 282 866 829 293
Inventarier 15 695 15 332
1298 561 844 625
Not 8 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintékter 12 053 35 164
12 053 35 164
Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 137 626 132 794
Rantekostnader kortfristiga skulder 60 579
Ovriga finansiella kostnader 744 1 654
138 430 135 027
Not 10 Forsdljning av vardepapper
Vinst vid forsaljning av vardepapper* 62 203 0
62 203 0
*Forsaljning Espiria SICAV 2021-09-09 - Férsaljningskurs 139,23kr/st - antal sdlda 7 182 st
*Forsalning Espiria SICAV 2021-06-15 - Forsaljningkurs 135,68 - antal sélda 2 st
Not 11 Skatt pa 3rets resultat
Vinstskatt vid forsaljning av vardepapper 12 814 0
Not 12 Arets resultat
Redovisat resultat -412 685 84 643
Avsattning till underhdlisfond -738 000 -738 000
Disposition ur underhallsfond 378 115 191 565
Resultat efter underhdllspdverkan -772 569 -461 792
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 13 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 62 500 617 62 530 617
Arets investeringar 1 705 430 -174 540
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 64 206 047 62 500 617
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 806 942 -12 977 649
Arets avskrivningar -1 282 866 -829 293
Utgdende avskrivningar -15 089 808 -13 806 942
Bokfort varde byggnader 49 116 239 48 693 675
Ingdende anskaffningsvérde 144 540 144 540
Arets utrangering -144 540 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 0 144 540
Ingdende ackumulerade avskrivningar -144 540 -144 540
Arets utrangering 144 540 0
Utgdende avskrivningar 0 -144 540
Bokfort varde mark 16 936 475 16 936 475
Bokfort varde byggnader och mark 66 052 714 65 630 150
Taxeringsvarde for Annedal 23:25, 23:26, 23:27 och 23:28
Byggnad - bostader 53 800 000 53 800 000
Byggnad - lokaler 6 566 000 6 566 000
60 366 000 60 366 000
Mark - bostader 92 200 000 92 200 000
Mark - lokaler 3572 000 3572 000
95 772 000 95 772 000
Taxeringsvarde totalt 156 138 000 156 138 000
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 28 600 000 28 600 000
Not 14 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 167 227 167 227
Arets investeringar 16 100 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 183 327 167 227
Ingdende avskrivningar -107 524 -92 192
Arets avskrivningar -15 695 -15 332
Utgdende avskrivningar -123 219 -107 524
Bokfort varde 60 108 59 703
Not 15 P3agdende nyanldggningar och forskott
Grundforstarkning (Berdknad kostnad 3,3 mkr, klart september 2022) 349 829 363 798
Ventilationsarbete (Berdknad kostnad 1,4 mkr, kilart juni 2022) 1128 192 100 140
Pagaende nyanlaggningar 1478 021 464 208
Not 16 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Hjerta, Espiria SICAV 1 061 888 1999 686
Marknadsvérde 2021-12-31: 1 154 955,01 kr 1 061 888 1999 686
Not 17 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 1231 6 047
1231 6 047
Not 18 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 1 841 385 1762 446
Skattefordringar 12 978 26 393
Skattekonto 280 020 46 702
2134 383 1835541
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Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 305 767 287 119
Upplupna intdkter 0 200 374
305 767 487 493
Not 20 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
Marginalen Bank 2021-09-25 2022-09-25 12 m&n 1,20% 984 725
Fastranteplaceringar 984 725 1942 114
984 725 1942114
Not 21 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Né&sta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39758204394 0,65% 2024-05-22 6 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39788973612 0,91% 2025-05-21 6 000 000 0
Nordea Hypotek AB 39798271416 0,50% 2023-03-15 9 340 000 240 000
21 340 000 240 000
Nésta &rs amortering berdknas uppga till 240 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 240 000
La&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 21 100 000
Om fem 3r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 20 140 000
Not 22 Ovriga kortfristiga skulder
Arbetsgivaravgifter 0 0
Mervardesskatt 0 0
Ovriga kortfristiga skulder 638 282 638 282
638 282 638 282
Not 23 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 9789 5396
Ovriga upplupna kostnader 219 214 814717
Forutbetalda hyror och avgifter 386 044 318 593
615 047 1138 706
Denna arsredovisning &r elektroniskt signerad
Anna-Pia Ekléw Jakob Odin Dag Eliasson
Erik Rodhe Rikard Adolfsson Peter Granlund
Christoffer Wassberg

Min revisionsberéttelse har Iamnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift

Susanne Andersson
BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Skanstorget i Goteborg, org.nr. 769606-0578

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skanstorget i Goteborg for rakenskapsaret
2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen. e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen Skanstorget i
Goteborg for rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor

boreision
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ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning fér 2021 avseende Brf Skanstorget i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs e-
signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2021

Revisionsberéttelsen for 2021 avseende Brf Skanstorget i Gbteborg signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.
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