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Lokal meddelas senare, stimman kan ev genomf6ras med postrostning

Stdmmans 6ppnande

Val av ordférande vid stimman

Anmélan av ordférandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid féreningsstimma.

Faststdllande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av
rostriknare

Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultatrikningen och balansrdkningen
Beslut i anledning av foreningens vinst eller forlust enligt den faststéllda
balansrékningen

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Frédga om arvoden;

e Styrelse, revisor, andra ekonomiska erséttningar

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor/er och suppleant

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande.
Inkomna motioner

Avslutning

Styrelsen fér BRF Skanstorget i Goteborg
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FORVALTNINGSBERATTELSE

for BRF Skanstorget i Goteborg
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen BRF Skanstorget i Goteborg &r ett privatbostadsforetag som har till
syfte att upplata bostadsritter at sina medlemmar.

Styrelsen jobbar aktivt for att bibehdlla hog kvalitet i var boendemiljo. Alla renoveringar och
forbittringar i fastigheten gors med mélet att hoja imagen samt aterskapa den &ldre charmen i
fastigheten. Styrelsen ser allt vért arbete pa lang sikt. Vi arbetar bdde med att minska utgifter,
likvil som att hoja intékter.

Foreningen #ger fastigheterna Annedal 23:25 — 23:28 i Géteborg samt tillhérande mark. Det
finns i denna fastighet sasmmanlagt 68 st ldgenheter (varav 2 st med hyresrétt) och 12 st
lokaler.

Bostadsrittféreningen har sitt séte i Géteborg.

Totala ligenhetsytan &r 4 649 kvm, varav 4 504 kvm bostadsritter och 145 kvm hyresritter.
Totala lokalytan &r 878 kvm.

Enligt objektlistan fordelar sig ytor och intdkter pa foljande sétt (hyrorna inkluderar
varmetilldgg samt fastighetsskatteavgift for lokaler):

Yta m2 Intikt

Bostadsritter 4504 2 829 000
Hyresrétter 145 131 196
Lokaler 878 1307 376

Byggnadernas sammanlagda yta enligt taxeringsbeskedet dr 5 491 kvm.

[ fastigheten finns bostadshus med adresserna Skanstorget 3A, 3B, 4A, 4B, 5A, 5B, 6A samt
6B. Skanstorget 4C innehaller lokalyta samt tvéttstuga.

Foreningens bostdder fordelar sig enligt foljande:

10st 1rok
34st 2rok
22st 3rok
2st 4rok

A
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Foreningens lokaler #r férdelade som foljer:

Lokalnr Typ Yta m2 Loptid avtal Hyresgiist

1161 Lager/forrdd 27 Lopande, 3 mén upps. Skistore

1180 Lager 15 Lopande, 3 méan upps. Burgersson

1121 Butik 244 2023-11-30 Ivra kurser AB
1144 Lager 110 Konvertering till kontor pagar, vakant

1123 Forrad 31 2023-12-31 Skréddare Samuel
1178 Restaurang 53 2027-04-30 Benne Pasta

1179 Kontor 89 2024-01-31 BeTe Konsulttjanster AB
1177 Restaurang 55 2024-09-30 Meat the Greek
1119 Butik 37 2021-12-31 Rapid Fix

1158 Restaurang 141 2022-01-14 Burgersson

1181 Lager 45 Lopande, 3 mén upps. TeleHa

1182 Lager 20 Lopande, 3 man upps. TeleHa

Uppsigningsvarsel for samtliga lokaler dr nio ménader férutom fyra lagerlokaler som upplates
med 3 manaders uppsigning. Tva nya lagerlokaler har tillskapats under 2020. Under 2018
sades kontraktet med Tele-H& avseende lagerlokal 1144, upp. Konvertering av lokalen
paborjades under hosten 2020 och skall omvandlas till kontorslokal. Planerat fardigstéllande
under varen 2021.

Foreningens fastighet dr fullvardesforsikrad i Lansforsékringar. Forsdkringen omfattar
ansvarsforsikring for styrelsen samt bostadsrittstilligg. Bostadsrittstilligget tecknades
2011-01-01 for att garantera samtliga medlemmar fullgott skadeskydd. Medlemmarna
ansvarar for eventuell sjdlvrisk.

Arsredovisningen 4r upprittad i SEK.

M
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Visentliga hidndelser under verksamhetsaret

Foreningens styrelse har en underhallsplan som &rligen revideras. Underhallsplanen strécker
sig till &r 2048. Underhallsplanen &r upprittad i samverkan med HSB.

Styrelsen har paborjat konverteringen av en tidigare lagerlokal pa Skanstorget 5B till kontor.
Renoveringsarbetet inleddes hosten 2020 och beriknas vara klart under véren 2021.
Foéreningen samarbetar med Colliers i sokandet efter ny hyresgést.

FF fastighetsservice #r sedan maj 2020 foreningens fastighetsskétare och stédleverantér.

I mars 2020 utfordes OVK-besiktning av samtliga ligenheter. OVK-besiktningen blev ej godkénd.
Styrelsen har under ret upphandlat en entreprendr for att atgérda de brister som
uppmérksammats. P4 grund av rddande pandemi inleds arbetet med atgérderna under 2021. I ett
par uppgangar kommer kanaltitning att behdva genomforas, i 6vriga kommer rensning och
injustering av ventilation utforas.

I augusti 2020 gick vér hyresgist Yogayama i konkurs till foljd av stora intéktsbortfall, delvis p&
grund av pandemin. Relativt snabbt hittades ny hyresgist och kontrakt tecknades under november
manad. Tillsammans med ny hyresgist har foreningen investerat i lokalen for att anpassa den till
den nya verksamheten. Detta ledde till ett visst hyresbortfall under ret men i och med nytt
hyreskontrakt &r intédkterna sikrade framgent.

Trots pandemin har véra 6vriga hyresgéster klarat sig vl och inga ytterligare hyresbortfall har
under 4ret belastat foreningen.

Styrelsen har under &ret justerat upp hyresnivan pé véra kvarvarande hyresrétter. Tva
lokalkontrakt har omfdrhandlats till en ny hogre hyra. Langsiktigt ser vi omradets 6kande status
som en mdjlighet att fortsatt hoja vara hyresintékter.

Under 4ret har styrelsen inlett en férdjupad undersdkning avseende grundforstérkning av
Skanstorget 5 och 6.

Under aret har vi drabbats av tre vattenldckor vilka belastar resultatet for verksamhetséret. Tvé av
dessa ticks av foreningens forsékring.

Fr.o.m. 2020-01-01 sinktes arsavgifterna med 5% och uppgick dérefter i genomsnitt till
643 kr/ m?. Inga justeringar av avgifterna har skett efter rdkenskapsarets utgéng. M



Forvaltningstjéinster
Ekonomisk forvaltning
Viérme

El

TV

Bredband
Atervinning
Fastighetsskotsel
Stédning
Klottersanering
Hissar

Sopsug

Styrelsen skoter den tekniska forvaltningen sjélva. Erfarenheten hittills &r att andra konsulter
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HSB Géteborg
Goteborg Energi

Din El

Telenor

Ownit

Stena Recycling

FF fastighetsservice AB
FF fastighetsservice AB
Klotterjagarna

Vinga Hiss AB

Envac

och egna resurser &r bade béttre och billigare.
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Underhall, reparationer och investeringar

Under senaste aren har foljande periodiskt/planerat underhéll, reparationer och investeringar

gjorts.
Atgird Ar | Underhall Kommentar
/investering
Konvertering av lokal 2020 | Investering 5B
Anpassning av lokal 2020 | Underhall Ivra Kurser
OVK-besiktning 2020 | Underhall Samtliga fastigheter
Byte av maskinpark tvéttstuga 2019 | Underhéll Tvittmaskin +
torkskap
Fasadrenovering nedre fasad 5-6 2019 | Underhall 5A och 6A
Skadedjurssanering, rattor 2019 | Underhall Killare och gardar, ny
entreprendr
Byggnation soprum 2019 | Investering Skanstorget 3
Flakt installation 2018 | Underhall 4A/5A fran
Burgersson
Skadedjurssanering, rattor 2018 | Underhall Kaéllare och gardar
Konvertering av lagerlokal till 2018 | Investering 3A, Benne Pasta
restaurang
Installation av wallpads 2018 | Investering Alla trappuppgéngar
Konvertering av lagerlokal till 2017 | Investering 3B, Bete
kontorsyta Konsulttjénster
Renovering trapphus 2017 | Underhall / Inkl. byte av
Investering strombrytare.
Installation av automatiska 2016 | Investering Alla portiker samt 4A
portdppnare trapphus.
Byte fonster trapphus 2016 | Underhéll 4A
Renovering hissar 2016 | Underhall / 3A och 6A
Investering
Lagning av puts 2016 | Underhéll Alla byggnader mot
garden
Fonsterrenovering 2016 | Underhéll Alla byggnader (gj

lokaler)
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MEDLEMSINFORMATION

Ordinarie féreningsstimma holls den 23 juni 2020 genom postréstning. I stimman deltog 7
personer fysiskt och rostldngden faststélldes till 21 giltiga postroster.

Foéreningen hade vid &rets borjan 99 medlemmar och vid arets slut 99. Tillkommande
medlemmar under aret har varit 21 och avgéende 21.

Under aret har 11 ldgenheter dverlatits (jmf2019: 7). Kopeskillingen var i genomsnitt
72 811 kr (jmf 2019: 67 581) kr per m2. En 6kning med 7,7 % sedan forra aret.

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt foreningens stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av séljaren.

Styrelsens sammansittning under &ret har varit:

Dag Eliasson Ordférande
Erik Rodhe Ledamot
Anna-Pia Eklow Ledamot
Tobias Julin Ledamot
Peter Granlund Ledamot
Julian Ademius Suppleant

Styrelsen har under aret hallit 13 sammantridden.

Firmatecknare har varit Dag Eliasson, Erik Rodhe, Anna-Pia Ekl6w och Tobias Juhlin, tvd i
forening.

Under &ret har revisionen utforts av Susanne Andersson, BoRevision. Magnus Emilsson,
BoRevision, har varit revisorssuppleant.

Valberedning har varit Sarah Callton och Christopher Wassberg, valda av stimman.

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1429 kr per bostadsldgenhet, dock hogst 0,3 % av taxeringsvirdet
for bostadshuset med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1% pa lokalernas
taxeringsvarde. A
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FLERARSOVERSIKT

tkr 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsattning 4201 4439 4338 4094 4076
Resultat efter finansiella 85 -122 535 -268 -2212
poster

Balansomslutning 73 386 72 757 77 945 77 086 78012
Arsavgiftsniva for 643 677 677 677 677
bostader, kr per kvm

Underhallsfond 1175 629 524 0 1640
Soliditet i % 68 68 64 64 62

FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL

Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid enl. stimman Fdérandring Belopp vid

arets ingang beslut under aret* arets utgang

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 40 126 293 0 0 40126293
Kapitaltillskott 4 662 506 0 0 4 662 506
Upplatelseavgifter 9105 448 0 0 9 105 448
Fond for yttre underhall 628 571 0 546 435 1175 006
S:a bundet eget kapital 54 522 818 0 546 435 55 069 253
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 935 576 -121 531 -546 435 -5 603 542
Arets resultat -121 531 121 531 84 643 84 643
S:a ansamlad forlust -5 057 107 0 -461 792 -5 518 899
S:a eget kapital 49 465 711 0 84643 49550 354

*under &ret har avsittning till underhallsfond gjorts med 738 000 kr samt disposition ur
med 191 565 kr. M
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RESULTATDISPOSITION

Resultatet for foreningens verksamhet under rikenskapséret framgar av efterfoljande
resultatrikning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rakenskapsarets utgdng framgér av
efterfoljande balansrédkning med noter.

Enligt foreningens stadgar dr det styrelsen som beslutar om avséttning till eller disposition ur
underhéllsfonden.

Till stimmans foérfogande star foljande belopp i1 kronor:

Balanserat resultat -5 603 542
Arets resultat 84 643
-5518 899

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Balanserat resultat -5518 899
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Brf Skanstorget i Géteborg

2020-01-01 2019-01-01
Resultatrékning 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintdkter
I_\_lettoomséttning Not 1 4200 615 4 439 388
Ovriga rorelseintakter Not 2 337 478 55 638
Summa rorelseintakter 4 538 093 4 495 026
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -2 937 894 -2 653 978
Underhallskostnader Not 4 -191 565 -595 300
Ovriga externa kostnader Not 5 -203 936 -224 272
Personalkostnader Not 6 -175 569 -170 739
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -844 625 -848 625
Summa rorelsekostnader -4 353 588 -4 492 915
Rorelseresultat 184 505 2111
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 8 35164 23 867
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 9 -135 027 -147 509
Summa finansiella poster -99 863 -123 642
Arets resultat Not 10 84 643 -121 531
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark Not 11 65 630 150 66 489 443

Inventarier Not 12 59 703 75035

P&gdende nyanléggningar och forskott Not 13 464 208 0

66 154 061 66 564 478

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 14 1 999 686 2 000 000
1999 686 2 000 000

Summa anlaggningstillgdngar 68 153 747 68 564 478

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar Not 15 6 047 48 994

Ovriga fordringar Not 16 1835 541 1 006 864

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 17 487 493 261 232
2 329 081 1317 090

Kortfristiga placeringar Not 18 1942 114 1919974

Kassa och bank 961 073 955 325

Summa omsattningstillgdngar 5232 268 4 192 389

Summa tillgédngar 73 386 015 72 756 867
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Balansrikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 53 894 247 53 894 247

Underhélisfond 1 175 006 628 571
55 069 253 54 522 818

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 603 542 -4 935 576

Arets resultat 84 643 -121 531
-5518 899 -5 057 107

Summa eget kapital 49 550 354 49 465 711

Skulder

L8ngftistiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 19 6 000 000 21 580 000

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 580 000 240 000

Leverantorsskulder 437 070 155 327

§katteskulder 41 603 32 839

Ovriga kortfristiga skulder Not 20 638 282 674 196

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 21 1 138 706 608 794
17 835 661 1711156

Summa skulder 23 835661 23 291 156

Summa Eget kapital och skulder 73 386 015

72 756 867
A
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Brf Skanstorget i Géteborg
Noter

Redovisningsprinciper m.m.
Rrsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokfringsndmndens (BFN) allménna r&d.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperiod ar 71 r.

Ombyggnader

Ombyggnader skrivs av med 1,5% pd kvarvarande nyttjandeperiod.

Bredbandsinstallation skrivs av med 10%, hissforbattringar med 3,33%, balkonger med 3,33%, lokalombyggnad
med 3,33% och antika foder och lister med 5%.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r (10% fér plank runt sopkérl) beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter baseras pa foreningens underhdllsplan. Avsattning
och iansprdktagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p3 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r [8ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar
utan ldnen kommer att sdttas om med ny 16ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ar hanforliga till féreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % pd beraknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret. A



Org Nr: 769606-0578

Brf Skanstorget i Goteborg

2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Rrsavgifter 2749728 2 894 508
Hyror 1325 255 1 464 480
Ovriga intékter 125 632 80 400
4200 615 4 439 388
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Vidarefakturering Brf Skansen Parlan 35231 44 767
Aterbédring Lansforsakringar 8 448 7 316
Forsakringsersattning 230 443 0
Ovriga intakter 63 356 3 555
337 478 55 638
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvérd 240 569 585 062
Reparationer 720 988 266 193
El 100 547 114 268
Uppvarmning 585 926 602 915
Vatten 191 780 172 467
Sophamtning 271 832 256 159
Ovriga avgifter 179 686 163 769
Forvaltningsarvoden 106 364 110 524
Ovriga driftskostnader 540 202 382 621
2937 894 2653978
Not 4 Underhaliskostnader
Byggnad invandigt 76 200 7671
WS 78 952 129 361
Byggnad utvandigt 27 841 175 250
Utrustning 8 572 283 018
191 565 595 300
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 198 552 195 016
Ovriga externa kostnader 5 384 29 256
203 936 224 272
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 133 600 129 925
Sociala kostnader 41 969 40 814
175 569 170 739
Not 7 Av och nedskrivning av anlidggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 829 293 833 293
Inventarier 15 332 15 332
844 625 848 625
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 35 164 23 867
35 164 23 867
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 132 794 146 749
Rantekostnader kortfristiga skulder 579 0
Ovriga finansiella kostnader 1 654 760
135 027 147 509
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 84 643 -121 531
Avsattning till underhalisfond -738 000 -700 000
Disposition ur underhdlisfond 191 565 595 300
Resultat efter underhallspdverkan -461 792 -226 231

ﬂ/\
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 62 675 157 62 675 157
Justering av anskaffningsvarde -30 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 62 645 157 62 675 157
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13122 189 -12 288 896
Rrets avskrivningar -829 293 -833 293
Utgdende avskrivningar -13 951 482 -13 122 189
Bokfort varde byggnader 48 693 675 49 552 968
Bokfért varde mark 16 936 475 16 936 475
Bokfort varde byggnader och mark 65 630 150 66 489 443
Taxeringsvarde for Annedal 23:25, 23:26, 23:27 och 23:28
Byggnad - bostader 53 800 000 53 800 000
Byggnad - lokaler 6 566 000 6 566 000
60 366 000 60 366 000
Mark - bostader 92 200 000 92 200 000
Mark - lokaler 3 572 000 3572 000
95 772 000 95 772 000
Taxeringsvarde totalt 156 138 000 156 138 000
Stdllda sdkerheter:
Fastighetsinteckningar 28 600 000 28 600 000
Not 12 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 167 227 87722
Arets investeringar 0 79 505
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 167 227 167 227
Ingdende avskrivningar -92 192 -76 860
Rrets avskrivningar -15 332 -15 332
Utgdende avskrivningar -107 524 -92 192
Bokfort varde 59 703 75 035
Not 13 Pdgdende nyanldggningar och forskott
Ombyggnad lagerlokal till kontor (berdknad kostnad 950 tkr, klart véren 2021) 363 798 0
Ljudisolering tak IVRA (beriknad kostnad 350 tkr, kiart vdren 2021) 100 410 0
P&gdende nyanléggningar 464 208 0
Not 14 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Hjerta, Espiria SICAV 1999 686 2 000 000
Marknadsvérde 2020-12-31: 1 963 991 kr 1999 686 2 000 000
Not 15 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 6 047 48 994
6 047 48 994
Not 16 Ovriga fordringar
Avrdkningskonto HSB Géteborg ek.for. 1762 446 960 108
Skattefordringar 26 393 0
Skattekonto 46 702 46 756
1835541 1 006 864
Not 17 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 287 119 232 172
Upplupna intakter 200 374 29 060
487 493 261 232

m
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 18 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
Marginalen Bank 2020-09-25 2021-09-25 12 man 1,20% 972 945
Collector 2020-11-27 2021-05-27 6 man 1,00% 969 169
1942114
Fastranteplacering 1942 114 1919974
1942 114 1919974
Not 19 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek ~ 39788893651* 0,59% 2021-03-17 9 580 000 240 000
Nordea Hypotek 39788973612 0,91% 2025-05-21 6 000 000 0
Nordea Hypotek  39788973620* 0,39% 2021-05-31 6 000 000 0
21 580 000 240 000
Nésta 8rs amortering beraknas uppga till 240 000
*L8n med |&neomsattning inom ett &r frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 15 340 000
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 15 580 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 000 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 20 380 000
Not 20 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 0 22 014
Ovriga kortfristiga skulder 638 282 652 182
638 282 674 196
Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 5396 901
Ovriga upplupna kostnader 814 717 234 029
Forutbetalda hyror och avgifter 318 593 373 864
1138 706 608 794
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i Bostadsréttsforeningen Skanstorget i Géteborg, org.nr. 769606-0578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Skanstorget i Goteborg for rakenskapsaret
2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag illstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
fillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte Iangre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat/.v\

v



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen Skanstorget i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
Goteborg for rakenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
betraffande foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tilirickliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamélsenliga som grund fér mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar I - . :
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortiépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att illse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad s att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn tll de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

férsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dglar av lagen om skonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborgden £ 1 T 2021
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BRF Skanstorget i Géteborg, Org.Nr. 769606-0578

VERKSAMHETSBERATTELSE

FAKTA OM VARA FASTIGHETER

Samtliga fastigheter forvarvades ar 2001. Vérdeér for fastigheterna enligt taxeringen ar 1979.

Fastigheterna &r anslutna till G6teborg Energis fjérrvirmenit genom tvé virmecentraler beldgna i
Skanstorget 4A och 5B.

Byggnaderna dr uppforda 1905, 1906, 1887 och 1907 och omfattar fyra byggnader samt ett
gardshus dér bl.a. foreningens tvéttstuga dr inhyst.

Skanstorget 5 och 6 kommer att pa sikt behdva grundforstirkas. Féreningen later utfora
regelbundna mitningar. Senaste métning, sommaren 2020, visar ingen visentlig forandring i
grunderna. Under 2020 har styrelsen inlett en fordjupad analys av forutsittningarna for
grundforstirkning.

OVRIG INFORMATION

Bostadsrittsforeningen registrerades 2000-08-28. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2001-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket.
Foreningen dr medlem i samfillighetsforeningen Annedal Sopsug Samfillighetsforening. Vi 4r
deldgare i tva av samfillighetens tre anldggningar. I GA1 har vi ett andelstal om 3,13 och i GA8
har vi 0,68. Samfilligheten forvaltar hantering av hushallsavfall.
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Totala kostnader

Kapitalkostnader Personalkostnader
-3%

-4%

Ovriga externa kostnader
-5%

Avskrivningar
-19%

Drift

Underhall 65%
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Fordelning driftkostnader
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