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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrattsféreningens firma och
sdte

Bostadsrittsforeningens firma dr Bostadsréitts-
fireningen Skanstorget i Giteborg. Styrelsen
har sitt site i Goteborg

§ 2 Bostadsriittsforeningens dndamal

Bostadsritisforeningen har till andamal att i
bostadsrittstbreningens hus uppléta
bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och didrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsréttsforeningen ska i all verksamhet
viitna om miljén genom att verka for en
langsiktig hallbar utveckling.

Bostadsriitt dr den rétt i
bostadsrattsforeningen, som en medlem har pa
grund av upplatelsen.

Medlem som har bostadsriiit kallas
bostadsrittshavare.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 3 Formkrav vid dverlatelse

Fit avial om dverlilelse av bostadsriitt
genom k&p ska upprittas skriftligen och
skrivas under av séljaren och koparen.
Képehandlingen ska innehdlla uppgift om den
fHgenhet som dverlatelsen avser samt et pris.
Motsvarande géller vid byte och gava.

Om &verlatelseavtalet inte uppfyller
formkraven #r overlatelsen ogiltig.

§ 4 Ritt till medlemskap

Intrdde i bostadsréttsforeningen kan beviljas
den som
1. kommer att erhalla bostadsrétt genom
upplatelse i bostadsréttsféreningens hus, eller
2. tvertar bostadsritt i bostadsrittsforeningens
hus.

Om en bostadsritt har dvergatt till
bostadsrittshavarens make far maken infc
nekas medlemskap Vad som nu sagts far
motsvarande tillimpning om bostadsritt Ll
bostadsldgenhet dvergatt till annan nérstdende
person som varaktigt sammanbodde med
bostadsréttshavaren.

Den som en bostadsrétt vergitt till far inte
nekas intride i bostadsréttsftreningen, om de
villkor fér medlemskap som foreskrivs i
denna paragraf #r uppfyllda och
bostadsrattstoreningen skiiligen bér godta
honom som bostadsrittshavare. Om det kan
antas att forviirvaren inte avser att bositta sig
permanent i bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsrittitreningens dndamal rétt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pé
diskriminerande grund.

Juridiska personer

Juridisk person som forvirvat bostadsrtt till en
bostadsligenhet som inte 4r avsedd for
fritidséindamal fir nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som férvérvat bostadsratt till
bostadsléigenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person som #r medlem i
bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for att genom
overlatelse forvdrva bostadsritt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behdvs inte vid
exekutiv forsdljning eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid forviirv som gors av en kommun eller
ett landsting.

§ 5 Andelsforvirv

Den som forviirvat andel i bostadsritt till
bostadsidgenhet ska beviljas medlemskap om
bostadsriitten efter forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nirstiende personer.

§ 6 Familjeréttsliga forviry

Om en bostadsriitt dverghtt genom bodelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forviry och forvirvaren inte antagits till
medlem, far bostadsrittsforeningen uppmana
foryiirvaren att inom sex ménader frin
uppmaningen visa att ndgon, som inte far nekas
medlemskap i bostadsréttsféreningen har
forvirvat bostadsriitten och sélct medlemskap.
Om uppmaningen inte filjs, fir bostadsrétten
tvingsforséljas enligt bostadsrattslagen for
forviirvarens rikning.

§ 7 Ritt att utdva bostadsratten

Nir en bostadsritt fvergit till ny
innehavare, far denne uttva bostadsritten
endast om han eller hon dr medlem eller
beviljas medlemskap i bostadsrittsforeningen.




Eit diddsbo efter en avliden bostadsréttshavare
fir uttva bostadsritten trots att dodsbost inte
#r medlem i bostadsrittsfireningen. Tre &r
efter didsfallet far bostadsrittsféreningen
uppmana dddsboet att inom sex manader frén
uppmaningen visa att bostadsratten har inghtt
i bodelning eller arvskifie eller att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och s8kt medlemskap. Om
uppmaningen inte £51js, fir bostadsritten
tvangsforsiljas for dodsboets rdkning enligt
bostadsritislagen.

En juridisk person som har pantrétt 1
bostadsréitten och forvirvet skett genom
tvingsforsilining eller vid exekutiv
forsiljning, kan tre ar efter forvirvet
uppmanas att inom sex manader visa att
nagon, som inte fAr nekas medlemskap i
bostadstittsforeningen, har forvirvat
bostadsrétten och stkt medlemskap.

§ 8 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgdrs av
styrelsen,

Styrelsen ir skyldig att avgdra frigan om
medlemskap inom en ménad frin det att
skrifilig och fullstindig anstkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrtittsfireningen komma att begéra
kreditupplysning avseende sdkanden.

§ 9 Nekat medlemskap

En éverlitelse dr ogiltig om den som
bostadsritten dvergatt till nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen.

Enligt bostadstittslagen galler sirskilda regler
vid exekutiv forsdlining och
twangsforsiljning.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 10 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsriittsligenheterna i firhallande till
ligenheternas insats. Arsavgiften ska técka
bostadsrittsforeningens 18pande verksamhet.
Om inre fond finns ingdr 4ven fondering for inrc
underhall. Arsavgiftens storlek ska medge att
reservering for underhéll av
bostadsrittsftreningens fastighet kan ske enligt
upprittad underhéllsplan.

Andelstal och insats for l4genhet beslutas av
styrelsen, Beslut om fndring av andelstal som
medfor dndring av det inbérdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvatredjedelar av de rostande pa
féreningsstdmman gatt med pd beslutet.

Beslut om #ndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges 1 bostadsrittslagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgifien betalas manadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads borjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
Arsavgiften betalas 1 ritt tid utgér dréjsmélsrinta
enligt réntelagen pa den obetalda avgifien frin
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ersittning for inkassokostnader m.m.

1 arsavgiften inglende ersitning for virme
och varmvatien, elekiricitet, sophamtning

eller konsumtionsvatten kan beriiknas efter
forbrukning. For informationsdverfring kan
ersiittning bestdmmas till lika belopp per
lagenhet.

§ 11 Upplatelse-, Gverlatelse- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgift, dverlatelseavgitt och
pantsiittningsavgift kan tas ut cfier beslut av
styrelsen. Bostadsréitisforeningen far ta ut
tverlitelseavgifl av bostadsrittshavaren med
higst 2,5 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsriittsforeningen fir ta ut
pantsittningsavgift av bostadsréttshavaren med
hogst en procent av prishasbeloppet.
Prisbasbeloppet bestims enligt
socialforsdkringsbalken och faststiills for
sverlatelseavpift vid anstkan om medlemskap
och for pantsittningsavgift vid underriittelse om
pantsdtning.

Avgift for andrahandsupplatelse katn tas ut efter
beslut av styrelsen. Bostadsrittsforeningen far ta
ut avgift for andrahandsupplételse av
bostadsrattshavaren med hagst 10 procent av
prisbasbeloppet per ar. Om en ldgenhet upplats
under en del av ett &r, beriknas den hogsta
till&tna avgiften efter det antal kalenderménader
som ligenheten #r uppléten.

Bostadsriittsforeningen far i dvrigt nte ta ut
sérskilda avgifter for dtgdrder som
bostadsrittsforeningen ska vidia med
anledning av lag eller forfattning,



FORENINGSSTAMMAN

§ 12 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rakenskapsér
omfattar tiden 1/1 —31/12

Senast sex veckor innan stimman ska
styrelsen till revisorerna limna
arsredovisning. Denna bestar av
forvaltningsbertittelse, resultatrdkning,
balansrdkning och tillaggsupplysningar.

§ 13 Féreningsstimma
Fiireningsstdmman ir bostadsritsforeningens
hégsta beslutande organ.

Ordinarie foreningsstémma ska hallas inom
sex minader efter utgngen av varje
riikenskapsar.

Féreningsstimman far besluta att den som
inte &r medlem ska ha ritt att nidrvara eller pa
annat sitt f61ja férhandlingarna vid
foreningsstéimman. Ett sddant beslut dr giltigt
endast om det bitrdds av samiliga
rostberiittigade som #r nirvarande vid
foreningsstdmman.

Ombud, bitrdden och andra
staimmofunktiondrer har alltid rfitt att nérvara
vid féreningsstdmman

Extra foreningsstdmma ska héllas niir
styrelsen {Inner skai till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa héllas om det
skriftligen begérs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberittigade.
Begdran ska ange vilket drende som ska
behandlas,

§ 14 Motioner

Medlem, som Snskar visst drende behandlat
pé ordinarie foreningsstimma, ska skriftligen
anmiila #irendet till styrelsen senast fore april
ménads utging eller den tid som styrelsen
bestdmmer innan stimman

§ 15 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till foreningsstimma.
Kallelse till foreningsstimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman,

Kallelse far utfirdas tidigast 6 veckor fore
foreningsstiimman och ska utfirdas senast tva
veckor fore foreningsstdminan.

Kallelse sker genom anslag pi lamplig plats
inom bostadsriittsfireningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
séndas till varje medlem vars postadress r
kind for bostadsritisforeningen.

§ 16 Dagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma:

Stdmmans dppnande

Godk#innande av dagordningen

Val av stimmoordféranden

Anmélan av stimmoordftrandes

val av protokollforare

5.  Val av tva justerare tillika
ristriknare

. Fraga om n#rvaroritt pd stdmman

7. Fraga om kallelse skett 1 behorig
ordning

8. Faststillande av rostlingd

9. Genomging av styrelsens
arsredovisning

10. Genomging av revisorernas
berittelse

11. Beslut om faststillande av
resultatrdkning och balansrikning

12. Beslut om resultatdisposition

13. Beslut om ansvarsfrihet for
styrelsens ledaméter

14. Beslut om arveden och principer
for andra ckonomiska ers#ttningar
for styrelsens ledamoter, revisorer,
valberedning och de andra
fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. Beslut om antal styrelseledamdter
och suppleanter

[6. Val av styrelseledaméter och
suppleanter

17. Val av revisorcr och
revisorssuppleant

18. Val av valberedning

19, Av siyrelsen till féreningsstimman
hiinskjutna frigor och av
medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

20. Foreningsstdimmans avslutande
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Extra féreningsstamma

P extra foreningsstémma ska kallelsen,
utdver punkt 1-7 ovan, ange de 4renden som
ska behandlas.

§ 17 Rostritt, ombud och bitrade

P foreningsstimma har varje medlem en
rést. Innehar flera medlemmar bostadsrétt
gemensamt har de tillsammans en rost.
Innehar en medlem flera bostadsréitier 1
bostadsréttsforeningen har medlemmen en
rost.



Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsaveifl har inte rostrile.

Medlermmen far urdva sin rostritt genom
ombud. Endast annan medlem, make, sambo
till mediem eller nirstdende som varaktigt
sammanbor med medlemmen far vara ombud.
Fullmakten ska vara i original och géller hgst
ett ar fran utfiirdandet. Ombud fir bara
foretriida en medlem.

Medlem f&r p4 foreningsstimma medfira ett
bitrdde. Endast medlemmens make, sambo,
annan hérstiende eller annan medlem far vara
bitrdde.

§ 18 Réstning

Féreningsstimmans beslut utgérs av den
mening som har fitt mer &n hilften av de
avgivna résterna eller vid lika rdstetal den
mening sorn stimmeordftranden bitrdder.
Vid personval anses den vald som har fitt de
flesta rosterna, Vid lika ristetal avgdrs valet
genom lottning om inle annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forréitas.

For vissa beslut krévs siirskild majoritet enligt
hestimmelser i lag.

Om rostsedel inte avldmnas eller réstsedel
avlimnas utan rostningsuppgift (sé kallad
blank sedel) vid sluten omrostning anses inte
rostning ha skett.

§ 19 Protokoll vid foreningsstdmma

Ordfcranden vid féreningsstimiman ska se till
att det fors protokoll.
[ friga om protokollets innehall galler att;
I. rostlangden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2. féreningsstimmans beshit ska
féras in i protokollet, samt
3. omrostning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
stimmoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstdmman ska
det justerade protokollet hillas tillgéngligt hos
bostadsrittsfireningen for medlemmarna.
Protokoll ska forvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 20 Styrelse

Styrelsen bestér av l4gst tre och hogst elva
styrelseledaméter med higst fem suppleanter.
Mandattiden dr hjgst tva ir. Styrelseledamot
och suppleant kan véljas om. Om helt ny
styrelse villjs av foreningsstimman ska
mandattiden f6r hilften, eller vid udda tal
niirmast hdgre antal, vara ett ar. Till

styrelseledamot eller suppleant kan forutom
medlem dven make till medlem och sambo till
medlem samt ndrstiende som varaktigt
sammanbor med medlemmen. Valbar dr
endast myndig person som &r bosatt i
foreningens fastighet. Den som dr minderarig
elter i konkurs eller har firvaltare enligt
fortldrabalken kan inte var styrelseledamot.

§ 21 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjélv. Styrelsen
utser inom sig ordfdrande och sckreterare.
Bostadsréittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
personer, varav minst tvé styrelseledamdéter,
att tva tillsammans teckna
bostadsrittsfreningens firma.

§ 22 Beslutsforhet

Styrelsen dr besluiftr nér fler #n hilften av
hela antalet styrelseledaméter 4r nérvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta rstande forenar sig om. Vid lika
réstetal giller den mening som styrelsens
ordforande bitriider. Nir minsta antal
ledaméter dr nidrvarande krévs enhillighet for
giltigt beslut.

§ 23 Protokell vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordféranden for sammantrédet och den
ytterligare ledamot som styrclsen utser,
Styrelseledamot har riitt att i avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har ritt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen fisrfogar
Bver mojligheten att 13ta annan ta del av
styrelsens protokoll.

Protokoll ska férvaras betryggande. Protokoll
fidn styrelsesammantride ska foras i
nummerfsljd,

§ 24 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara en samt en
suppleant. Mandattiden dr fram till nésta
ordinarie foreningsstdmma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sé att
revisionen #r avslutad och
revisionsberiittelsen 1mnad senast {re veckor
innan stimman. Styrelsen ska limna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstimma Gver
gjorda anmirkningar i revisionsberittelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionsberiittelsen och styrelsens forklaring
&ver gjorda anmérkningar i
revisionsberittelsen ska héllas tillgingliga {Or
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medlemmarna minst en vecka féire den
foreningsstimma pa vilken de ska behandlas.

§ 25 Valberedning

Vid ordinarie féreningsstdimma viljs
valberedning.

Mandattiden dr fram till nista ordinarie
foreningsstdmma. Valberedningen ska besta
av [Agst tva ledamdter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordférande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och foreslar personer
till de foriroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsétta,
Valberedningen ska till féreningsstéimman
lamna férslag pé arvode och foresld principer
for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledambter och revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 26 Fonder

Yitre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for ytire
underhall.

Styrelsen ska i enlighet med uppréttad
underhallsplan reservera respektive ta i
ansprak medel for yitre underhall.

§ 27 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppréita en underhdilsplan for
genomfdrande av underhdll av
bostadsrattsforeningens fastighet,

2. Arligen budgetera for att sikerstélla
att tillrdickliga medel finns for
underhall av
bostadsrattsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsrattsforeningens
egendom besiktigas i [dmplig
omfattning och i enlighet med
bostadsréttsforeningens
underhallsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhallsplanen.

§ 28 Over- och underskott

Det Sver- eller underskott som kan uppsté pa
bostadsrittsforeningens verksambet ska, efter
underhdllsfondering, balanseras i ny rikning
eller disponeras p annat sitt i enlighet med
foreningsstdmmans beslut.

BOSTADSRATTS-
FRAGOR

§ 29 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsrittshavare har riitt att fa utdrag ur
ldgenhetsforteckningen betriiffande sin
bostadsritt. Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beligenhet, rumsantal och vriga
utrymmen,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ckonomiska
plan som ligger till grund for
upplételsen,

3. bostadsrittshavarens namn,

4, insatsen {or bostadstétien,

5. vad som finns antecknat rérande
pantsiittning av bostadsritten, samt

6. datum for utfirdandet.

§ 30 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pi egen bekostnad
hilla lagenheten i gott skick. Det innebiir att
bostadsrittshavaren ansvarar for att savil
underhélla som reparera ldgenheten och att
bekosta dtgirderna.

Bostadsriittshavaren bor teckna forsékring
som omfaiiar bostadsréittshavarens underhalls-
och reparationsansvar som féljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsrittsforeningen
tecknat en motsvarande forsdkring till férmén
for bostadsratishavaren svarar
bostadsrittshavaren i forckommande fall for
sjélvrisk och kostnaden for aldersavdrag,

Bostadsritishavaren ska folja de
anvisningar som bostadsrittsforeningen
lamnar betrdffande installationer avseende
avlopp, vérme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning fir informationséverforing. For
vissa dtgirder i ldgenheten krivs styrelsens
tillstand enligt § 37. De dtgérder
bostadsrittshavaren vidtar i ldgenheten ska
alltid utforas fackméissigt.

Till lagenheten hdr bland annat:

1. ytskikt pA rummens viggar, golv
och tak jamte den underliggande
behandling som krévs for att
anbringa ytskikiet pa ett
fackmdssigt s#ft.
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksé for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2. icke bdrande mnerviggar,

3. inredning i ldgenheten och &vriga
utrymmen tillhérande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,



kéksinredning, vitvaror sdsom
kyl/frys och tvittmaskin;
bostadsrittshavaren svarar ocksa
for vattenledningar,
avstingningsventiler och i
forekommande fall
anslutningskopplingar pé
vattenledning till denna inredning,

4. ldgenhetens innerddrrar med
tillhorande lister, foder, karm,
thtningslister,

3. yiterdgrrar och innerdorrar sami
beslag, handtag, géngjirn,
tatningslister, brevinkast, 1as och
nycklar,

6. glas i fdnster och dorrar samt
sprijs pé fanster och i
forekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fomster och fonsterdtrr horande
beslag, handtag, gangjdrn,
tatningslister samt malning;
bostadsrattsforeningen svarar dock
for milning av utiftan synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8. maélning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar f6r avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsdverforing till de delar
de ar synliga i ldgenheten och
betjinar endast den aktuella
lgenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstingningsventiler och
anslutningskopplingar pd
vattenledning,

11. kl&mringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlds,

12. eldstédder och braskaminer,

13, koksfliki, kolfilterilikt, spisképa,
ventilationsdon och
ventilationsfldkt om de inte 4r en
del av husets ventilationssystem,
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kréver
styrelsens tillstind,

14. samtliga elledningar i ldgenheten
samt brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15. brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsrittshavare forsett
ldgenheten med.

Ingér i bostadsréitsupplitelsen forrad, garage
eller annat ligenhetskomplement har

bostadsréttshavaren samma underhdlls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta giiller dven
mark som dr uppliten med bostadsrtt.
Om lagenheten ir utrustad med balkong, altan
eller hor till ligenheten mark/uteplats som 4r
uppliten med bostadsritt svarar
bostadsritishavaren for renhallning och
sndskottning, For balkong/altan svarar
bostadsrittshavaren for malning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Malning
utfors enligt bostadsréittsféreningens
instrultioner. Om ligenheten &r utrustad med
takterrass ska bostadsréttshavaren darutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats dr
bostadsriittshavaren skyldig att félja
bostadsriitisforeningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.
Bostadsréttshavaren &r skyldig att till
bostadsraitsforeningen anmila fel och brister i
shdan ligenhetsutrustning/ledningar som
bostadsrittsforeningen svarar for enligt denna
stadgebestimmelse eller enligt lag.

§ 31 Bostadsrattsféreningens ansvar

Bostadsritisforeningen svarar for att huset och
bostadsritisfireningens fasta egendom, med
undantag for bostadsritishavarens ansvar
enligt § 31, dr vél underhéllet och hills i gott
skick.

Bostadsrittsforeningen svavar vidare for
underhill och reparationer av féljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas,
elekiricitet och vatten, om
bostadsriittsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa tjinar fler #n cn ligenhet (s
kallade stamiedningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar {6r
informationsévertoring som
bostadsrittsforeningen {orsett
ldgenheten med och som finns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller birande vigg,

2. radiatorer och viirmeledningar i
ligenheten som
bostadsrittsforeningen forsett
ligenheten med,

4. proppskip

5. rokgingar (ej rokgdngar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskapa/kiksflakt som utgdr del
av husets ventilation, samt




§ 32 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

For reparation pa grund av brandskada eller
vattenledningsskada (skada pa grund av
utstrdmmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begransad
omfattning i enlighet med bostadsréttslagen.
Detta géller dven i tilldmpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 33 Bostadsrét{sforeningens
dvertagande av underhallsatgérd

Bostadsrittsfireningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for.
Ett sadant beslut ska fattas av
foreningsstimma och far endast avse dtgérd
som foretas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsriittsfireningens hus och som bertr
bostadsréttshavarens ligenhet,

& 34 Forandring av bostadsrittsligenhet

Om ett beslut som fattats pa foreningsstimma
innebér att en ldgenhet som upplatits med
bostadsriitt kommer alt fordndras eller i sin
helhet behdva tas i ansprak av
bostadsritts{ireningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad ska bostadsrittshavaren
ha gétt med pé beslutet. Om
bostadsritishavaren inte ger sitt samtycke till
fordndringen, blir beslutet dndi giltigt om
minst tvd iredjedelar av de réstande har gétt
med pa det och beslutet dessutom har
godkéints av hyresndmnden.

§ 35 Avhjidlpande av brist

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt ansvar
for ldgenhetens skick sa att annans sikerhet
tiventyras eller det finns risk for omfattande
skador pd annans egendom och inte efter
uppmaning avhjilper bristen i ldgenhetens
skick s snart som mdajligt, far
bostadsriitisforeningen avhjélpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 36 Ingrepp i lagenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens
tillstnd i l4genheten utféra atgéard som
innefattar;
1. ingrepp i en birande konstruktion,
2. indring av befintliga ledningar for
avlopp, vérme, gas eller vatten,
eller
3. annan visentlig fordndring av
ldgenheten.
Styrelsen far bara viigra att medge tillstind till
en algird som avses i forsta stycket om

atgirden dr till pataglig skada eller olfigenhet
for bostadsrattsforeningen.

§ 37 Anvindning av bostadsratten

Vid anviindning av lagenheten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utstitts for stérningar som i
sAdan grad kan vara skadliga for hilsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor talas. Bostadsriittshavaren ska
dven 1 6vrigt vid sin anvéindning av
ldgenheten iaktta allt som fordras for ait
bevara sundhet, orduing och gott skick inom
eller utanfor huset.

Bostadsrittshavaren ska halla noggrann
tillsyn 6ver att dessa ligganden fullgérs
ocks av de som hor till bostadsrétishavarens
hushéll, de som beséker bostadsrittshavaren
som gist, ndgon som bostadsrittshavaren har
inrymt efler ndgon som pé uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete i lagenheten.

Bostadsrittsfbreningen kan anta
ordningsregler. Ordningsreglerna ska vara i
tverensstimmelse med ortens sed.
Bostadsritishavaren ska folja
bostadsrittsforeningens ordningsreglet.

Om det forekommer stdrningar i boendet ska
bostadsriittsforeningen ge bostadsrétishavaren
tillsfigelse att se till att stérningarna
omedelbart upphor. Det giller inte om
bostadsriittshavaren sigs upp med anledning
av att stérningarna ér sérskilt allvarliga med
hinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller hat
anledning att missténka att ett foremal &r
behiftat med ohyra far detta inte tas in i
ldgenheten.

§ 38 Tilltrdade till #igenheten

Foretriidare for bostadsvitls foreningen har rétt
att fd komma in i ligenheten nér det behovs
foe tillsyn eller for att utfora arbete som
bostadsriittsforeningen svarar for eller {or att
avhjilpa brist ndr bostadsréittshavaren
forsummar sitt ansvar for lagenhetens skick.
Nir bostadsriittshavaren har avsagt sig
bostadsritten eller nér bostadsritten ska
tvéingsforsiljas dr bostadsréttshavaren skyldig
att lita lgenheten visas pd lamplig tid.
Bostadsrittsforeningen ska se till att
bostadsrittshavaren inte drabbas av stérre
oldgenhet dn nodvindigt.
Bostadsrittsforeningen har réitt att komma in i
ligenheten och utfora nédvindiga atgéirder for
att utrota ohyra I huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte 1amnar tilltride
néir bostadsrittsfireningen har ratt till det kan
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bostadsrittsféreningen ansoka om sérskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 39 Andrahandsupplatelse

En bostadsriittshavare far uppléta sin ligenhet i
andra hand till annan for sjtilvstindigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska ldmnas om bostadsratishavaren har skil
for upplatelsen och bostadsriittsforeningen inte
har nagon befogad anledning att vigra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplatelse
ldmnas av styrelsen far bostadsriitshavaren dnda
uppléta sin ligenhet i andra hand om
hyresndmnden Emmnar sitt t1llstnd.

Nir en juridisk person innehar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplételse endast nekas om
bostadsrattsforeningen har befogad anledning.

Samtycke 111l andrahandsupplatelse behovs inte;
* om en bostadsriitt har férvérvats vid exekutiv
forsdljning eller tvngsforsdljning enligt
bostadsrittslagen av en juridisk person som hade
pantritt I bostadsriitten och som inte antagits till
mediem i bostadsrittsforeningen, eller

* om ligenheten #r avsedd for permanentboende
och bostadsritten till ldgenheten innehas av cn
kommun ecller ett landsting.

Nir samtycke inte behtvs ska
bostadsriittshavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplételsen.

§ 40 Inrymma utomstaende

Bostadsréttshavaren far inte inrymma
utomstdende personer i lgenheten, om det
kan medfora men fiir bostadsréttsféreningen
cller nfigon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 41 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren far inte anviinda
ldgenheten for ndgot annat indamdl 4n det
avsedda.

Bostadsrittsfireningen f&r dock endast
&beropa avvikelse som &r av avsevird
betydelse for bostadsrittsfireningen eller
nagon medlem i bostadsrittsforeningen.

§ 42 Avsdgelse av bostadsritt

En bostadsritishavare far avsiiga sig
bostadsritten tidigast efter tva ir fidn
upplatelsen och dirigenom bli fi frdn sina
forpliktelser som bostadsréttshavare.

Avsiigelsen ska goras skriftligen hos
styrelsen.

Vid en avstigelse Svergar bostadsritten till
bostadsratisforeningen vid det méanadsskifte
som intriffar ndrmast efter tre minader frin
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskitte
som angetts i avsigelsen.

§ 43 Forverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ldgenhet som innehas
med bostadsritt och som tillirdtts dr forverkad
och bostadsritts{oreningen har ritt att séga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning enligt
foljande;

1. Drijsmwél med insats eller
upplatelseavgitt
om bostadseiittshavaren dréjer med att betala
insats eller uppléiclscavgift utdver tva veckor
frén det att bostadsriittsfreningen efter
forfallodagen anmanat bostadsriittshavaren att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

2. Drijsmal med arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren drgjer med att betala
arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse,
ndir det giller en bostadsldgenhet, mer &n en
vecka efter forfallodagen eller, nér det géller
en lokal, mer &n tva vardagar efter
forfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsritishavaren utan nddvandigt
samtycke eller tillstind upplater ligenheten i
andra hand,

4, Annat indamal
om ligenheten anvinds for annat andamal &n
det avsedda,

5. Inrymina utomstiende
om bostadsrittshavaren inrymimer
utomstdende personer till men for
bostadsrittsféreningen eller annan medlem,

6. Ohyra
om bostadsrattshavaren eller den, som
Jdgenheten upplatits till i andra hand, genom
vérdsloshet #r vallande till att det finns ohyra i
lagenheten eller om bostadsréttshavaren
genom att inte utan oskéligt drdjsmal
underriitta styrelsen om att det finns ohyra i
14genheten bidrar till att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, sidrningar och liknande
om lgenheten pd annat sétt vanvardas cller
om bostadsriittshavaren eller den som
bostadsritten Ar uppléten till i andra hand
utsitter boende 1 omgivningen for stérningar,



inte iakitar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fljer bostadsréttsforeningens
ordningsregler,

8. Vigrat tilltriide
om bostadsriittshavaren inte limnar tilltride
till ldgenheten nir bostadsréttsforeningen har
riitt till cilltréide och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig vrsdkt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt
ot bostadsréittshavaren inte fullgdr skyldighet
som gar utdver det han ska géra enligt
bostadsrittslagen och det méste anses vara av
symnerlig vikt for bostadsrittsforeningen att
skyldigheten fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande
om ligenheten helt eller till visentlig del
anviinds for ndringsverksamhet eller ddrmed
likartad verksambhet, vilken utgtr eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingdr brottsligt
forfarande eller om ligenheten anvinds for
tillftilliga sexuella forbindelser mot ersittning.

En uppstigning ska vara skriftlig.

Nyttjanderitten dr inte forverkad, om det som
ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Rittelseanmodan, uppsigning och sérskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9
Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7--9 fér ske
om bostadsrittshavaren 1ater bli att efter
tillsfigelse vidta ritteise utan drdjsmal.

Punkt 1-6 och 7-9
Ar nyttjanderitten enligt punkt 1-5 eller 7-9
férverkad men sker ritielse innan
bostadsréttsforeningen har sagt upp
bostadsritishavaren till avilytining, far
bostadsréttshavaren inte dédrefter skiljas fran
ldgenheten pd den grunden. Detta giller inte
om nyttjanderitten dr forverkad pd grund av
s#rskilt allvarliga storningar i boendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
(rén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsforeningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre
manader fran den dag dé
bostadsrittsforeningen fick reda pa
forhallande som avses.

Punkt2
Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pa
grund av drgjsmal med betalning av drsavgift
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eller avgift for andrahandsuppldtelse, och har
bostadsrittstoreningen med anledning av detta
sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far
denne pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran
l4genheten

1. om avgiften — nér det 4r friga om en
bostadsliigenhet — betalas inom tre veckor fién
det att bostadsriiltshavaren har delgetis
underrittelse om méjligheten att £a tillbaka
ldgenheten genom att betala avgiften inom
denna tid, och meddelande om uppségningen
och anledningen till denna har lgmnats till
socialndmnden 1 den kommun dér ldgenheten 4r
beldgen.

2. om avgiften — nir det 4r friga om en lokal —
betalas inom tva veckor frdn det att
bostadsrittshavaren har delgetts underrittelse
om mdjligheten att fi tillbaka 14genheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det friga om en bostadsldgenhet far en
bostadsrittshavare inte heller skiljas frén
légenheten om bostadsréttshavaren har varit
forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges 1 forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oférutsedd omstindighet och
avgiften har betalats s snart det var méjligt,
dock senast nér tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.
Vad som siigs 1 forsta stycket géller inte om
bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgifien, har dsidosatt sina
forpliktelser i sd hog grad att
bostadsrittshavaren skéligen inte bir fi behilla
ldgenheten.

Beslut om avhysning fir meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgingen av den tid som
anges i forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3

Uppsiigning enligt punkt 3 far dock, om det &r
friga om en bostadsldgenhet, inte ske om
bostadsrattshavaren utan dréjsmdl anséker om
tillsténd till upplatelsen och fir ansékan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
ldgenheten o bostadsrittsforeningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidta rittelse.
Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom
tvd ménader fran den dag da
bostadsritisforeningen fick reda pd
forhéllande som avses i punkt 3.

Punkt 7

Vid srskilt allvarliga stérningar 1 boendet
giller vad som s#gs i punkt 7 #iven om nagon
tillséigelse om riittelse inte har skeit.
Tillstigelse om réttelse ska alltid ske om
bostadsriitten dr upplaten i andra hand.



Innan uppsigning fir ske av bostadsldgenhet
enligt punkt 7 ska socialndmnden underrittas.
Vid s#rskilt allvarliga storningar far
uppsiigning ske utan underrittelse till
socialndmnden, en kopia av uppsédgningen ska
dock skickas till socialndmnden.

Punkt 10
En bostadsriittshavare kan skiljas fran
ldgenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsritishavaren till avilyttning inom tva
ménader frin det att bostadsriittsforeningen
fick reda pa firhdllandet. Om det brottsliga
forfarandet har angetts till 4tal eller om
forunderstkning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin rétt
till uppséigning intill dess att tvd ménader har
ghtt frén det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det réttsliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sitt,

§ 44 Vissa meddelanden

Nér meddelande enligt nedan har skickats frén
bostadsrittsforeningen 1 rekommenderat brev
under mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsféreningen gjort vad som krivs av
den;

—_—

tillséigelse om storningar 1 boendet
2. tillséigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats cller
upplatelseavgift

tillsagelse att vidta rittelse
meddelande till socialndmnden
underrittelse till panthavare
angiende obetalda avgifter till
bostadsriittsféreningen

ook
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7. uppmaning till juridiska personer,
dodsbon med flera angéende nekat
medlemskap.

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pa lJamplig plats inom
foreningens fastighet eller genom brev eller e-
post

SARSKILDA BESLUT

§ 45 Bostadsriattsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare fir inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhéinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av
tastighet eller tomtritt.

Styrelsen eller firmatecknare far inte heller
riva eller besluta om vésentliga forindringar
av bostadsrittsforeningens hus eller mark
sésom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sidan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir anstéka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet eller
tomtrift.

§ 46 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen upploses ska
behillna tillgdngar tillfalla medlemmarma i
forhillande till bostadsrittsldgenheternas
insatser.





