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Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostader till medlemmarna med nyttjanderdtt och utan tidsbegransning.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-08-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-11-20 och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-20 hos Bolagsverket.

Akta férening
Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta

bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen d&r momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun

Annedal 23:25 2001 Goteborg
Annedal 23:26 2001 Goteborg
Annedal 23:27 2001 Goteborg
Annedal 23:28 2001 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.

Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansforsakringar

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardedret ar 1979.

Féreningen har 2 hyresldgenheter om 145 kvm, 66 bostadsrdtter om totalt 4 649 kvm och 7 lokaler om 730
kvm. Byggnadernas totalyta ar 5 527 kvm.
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Styrelsens sammanséttning

Jakob Odin Ordférande
Sabahudin Sulejmanovic  Styrelseledamot

Nicklas Dennis Rehnby Styrelseledamot

Anna Pia Eklow Styrelseledamot
Anders Johan Gunne Suppleant
Hakan P Jarés Suppleant
Malin Stening Suppleant

Valberedning

Simon Dellborg
Shené Abdul

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen, tvéd i férening: Jakob Odin, Anna Pia Ekléw, Sudo Sulejmanovic, Nicklas Rehnby

Revisorer
Susanne Andersson Revisor Borevision i Sverige AB
Magnus Emilsson Revisorssuppleant Borevision i Sverige AB

Sammantrdden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstdmma hélls 2025-05-12.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 13 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som uppréttades 2025 och stracker sig fram till 2075

Utférda historiska underhadll

1978 e Rorstambyte - Avloppsrensning kvartal 12006, avloppsfilmning 2004
2002-2003 e Malning av trapphus

2003 e Ny tvattstuga

2004 e Renovering badrum - Fardigstalld 2004

2005-2006 e Fasadrenovering - Hus 3/4 mot gata, puts, malning och pldtarbete
Nya portar - Hus 3/4 mot gata

2007 e Atervinningsstation
2008 e Nya balkonger - Fardigstalld 2008

2009 e Renovering av balkonger - Hus 5 & 6 mot gata. Fardigstallt 2009
Fasadrenovering - Fasadrenovering Hus 5/6. Fardigstéllt 2009
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2009-2010

2016

2017

2018

2019

2020

2021

2022

2023

2024

2025

Omlaggning av tak - Upphandlat 2009. Genomférs 2010

Fonsterrenovering och byte av fénster i trapphus, lagning av puts, renovering hissar och
installatinon av automatiska portéppnare

Renovering trapphus och konvertering av lagerlokal till kontorsyta

Installation av wallpads, konvertering av lagerlokal till restaurang, skadedjurssanering - rattor
och installation flakt

Byggnation soprum, skadedjurssanering - rattor, fasadrenovering - nedre fasad 5-6, byte av
maskinpark i tvattstuga

OVK-besiktning

Konvertering av lagerlokal till kontorsyta, mélningsarbeten, relining ventilation,
grundférstdrkning, reparationer till f6ljd av hussvamp

Grundférstarkning - Lépande avldsning av status, 5 & 6, Tak-, fénster och balkongmalning
Oversyn och atgdrd av balkonger 5A, 4B, Bekémpningsinsats mot skadedjur 3B

Oversyn bjalklag, installation kérlgarage

Sanering av hussvamp har genomférts i kéllaren p& adress 5B, inklusive dterstallning av
skadade ytor. Uppfrdschning av kdllare: Samtliga kallare dar férrdd ska byggas har rensats
frén brdte, véggarna har malats vita och ny belysning har installerats fér att skapa en ljusare

och mer trivsam miljé. Installation av gallerférrdd har genomférts bdde i kéllare och pé vindar
for att dka forvaringsmojligheterna for boende.

Planerade underhall

2026 e Fasadunderhdll pdinnergdrdarna har pdbdrjats, med fokus pd de fasader som vetter mot
gdrdssidan.Takarbete p& 5A: Styrelsen har beslutat om &tgard av taket mot gatan i samband med
vindsprojektet.

Avtal med leverantérer

/&tervinning

Remondis

Ekonomisk forvaltning HSB

EL Din El
Fastighetsskotsel Boakt

Hissar Vinga Hiss
Klottersanering Klotterjagarna
Sopsug Envac

TV & Bredband Ownit

Vdrme

Goteborg Energi

[ E'/| HJjKiwPabl-HygoYivDabe Sida 4 av 20




Brf Skanstorget i Géteborg Arsredovisning 2025
769606-0578

Medlem i samfadllighet
Féreningen ar medlem i Géteborg Annedal GA:1, med en andel p& 3.15%.

Samfdlligheten férvaltar sopsuganldaggning, Transformatorstation, Spillvattenledning, Ventilationsanldggning
med franDoch tilluftsaggregat, Tryckluftkompressorer, Fldktar, Styrsystem mm inom och ianslutning till
mottagningsstationen, Styrsystem till ventiler samt samtliga ventiler inom ledningssystemet.

Vésentliga héindelser under rékenskapsdret

Ekonomi

Under 2025 har féreningen genomfort ett antal viktiga underhdlls- och férbattringsdtgarder fér att
sdkerstalla fastigheternas l&ngsiktiga varde och funktionalitet. Aret har préglats av bdde planerade insatser
och nddvéandigt underhdll, samt strategiska beslut som resulterat i kostnadsbesparingar och effektivare
forvaltning.

Fastighetsunderhdll och férbattringar
Sanering av hussvamp har genomforts i kdllaren pd& adress 5B, inklusive dterstdlining av skadade ytor.

Uppfraschning av kallare: Samtliga kallare dar forrdd ska byggas har rensats frén brdte, vdggarna har malats
vita och ny belysning har installerats for att skapa en ljusare och mer trivsam miljo.

Installation av gallerférrédd har genomférts b&de i kéllare och pé vindar fér att 6ka férvaringsméjligheterna fér
boende.

Fasadunderhdll pd& innergdrdarna har pdbdrjats, med fokus pd& de fasader som vetter mot gérdssidan.
Takarbete pd 5A: Styrelsen har beslutat om &tgard av taket mot gatan i samband med vindsprojektet.
P&gdende och planerade projekt

Forsdljning av vindsutrymmen: En dialog har inletts med ldgenhetsinnehavarna pd 4A angdende mojligheten
att forvarva vindsyta ovanfér deras ldgenheter.

Fuktétgarder i kallare: Arbetet med att felséka och &tgdrda fuktproblem i samtliga kallare har pdbérjats.
Upphandling av avfuktare for kallare och trapphus pégdar.

Drdneringsarbete har inletts vid kallaren till 6A for att férhindra framtida vattenintréng vid kraftiga regn.

Forstudie av V/A-stammar: En utredning har p&bdrjats fér att kartldgga skicket p& avlopps- och
vattenstammar i féreningens fastigheter.

Enligt styrelsens beslut justeras &rsavgifterna 2026-01-01 med 10%

Férdndringar i avtal

Byte av fastighetsskétsel och stddleverantdr: Frdn och med i &r ansvarar Boakt fér tjdnsterna, vilket ger
féreningen bdttre service till samma kostnad som tidigare leverantér, Optimal Service.

Ekonomisk férvaltning har évergdtt frdn HSB till SBC. Bytet har resulterat i en &rlig besparing p& 65 000 kr
samt en mer modern och effektiv tjdnst.

Avfallshantering: Féreningen har bytt leverantdr frdn Stena Recycling till Remondis, vilket medfért en arlig
kostnadsbesparing pd 160 000 kr.

Ovriga uppgifter

Styrelsen skéter den tekniska férvaltningen sjalva. Erfarenheten hittills ar att andra konsulter och egna
resurser ar bade battre och billigare.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rakenskapsdrets borjan var 98 st. Tillkommande medlemmar under dret var 4 och

avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 99 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 4 dverlatelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 5929 887 5908 560 5220 653 4 555 544
Resultat efter fin. poster -557 821 -482 436 -6 934 670 -3717 419
Soliditet (%) 54 54 55 61
Yttre fond 1542758 1312758 1182 6M11 1081761
Taxeringsvarde 149 144 000 160 980 OO0 160 980 000 160 980 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 790 790 719 61
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) °8 60 °8 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostodsrdtt,ir " 6784 6865 661 i
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 5529 5595 5389 -
Sparande / kvm totalyta, kr 289 249 108 184
Elkostnad / kvm totalyta, kr 28 25 53 40
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 130 132 104 120
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 55 46 42 37
Energikostnad / kvm totalyta, kr 214 204 199 197
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,63 - - -
Rdantekdanslighet (%) 9 9 9 9

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma

méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

Styrelsens kommentar till drets ekonomiska resultat

Avskrivningar dr huvudorsaken

Den stérsta orsaken till det negativa resultatet ar avskrivningar p& fastigheten om 1406 88%kr. Avskrivningar
ar en redovisningsteknisk kostnad — inga pengar ldmnar féreningen. Det &r ett lagstadgat krav som innebdr
att anskaffningsvardet fér fastigheten férdelas som en kostnad dver byggnadens livsléngd. Rensat frén
avskrivningar dr féreningens rorelseresultat positivt med 250 00O kr. Féreningen hade med andra ord mer
intékter @n I6pande driftskostnader under 2025. Forbattrat kassafldde och genomférda atgérder.
Rantekostnaderna minskade med 168 000 kr tack vare lagre genomsnittsrdnta. Styrelsen genomférde under
dret tre leverantérsbyten — SBC, Boakt och Remondis — som sammantaget ger besparingar om cirka 225 000
kr per &r. Féreningens sparande uppgdr till 289 kr per kvm, en férbdttring mot féregdende &r men behdver éka.

Avgiftshdjning och framtida underhaill

/&rsovgiften hoéjs med 10 % frdn januari 2026. Féreningen har idag 1&dn om 30,5 miljoner kronor. Det
ursprungliga syftet med vindsprojektet ar att forsdljningen av vindsutrymmen ska ge ett betydande tillskott
som mojliggdr amortering och sdnkt skuldsattning. Eftersom projektet ar éverklagat och dannu inte kan
genomféras vdljer styrelsen att agera forsiktigt och stdrka féreningens kassafléde i avvaktan pd utfallet.
Hojningen ar ett satt att sdkra féreningens ekonomiska handlingsutrymme under denna osdékra period.
Vindsprojektet — en viktig ekonomisk férutsattning

Foérsaljningen av vindsutrymmen dr ett strategiskt beslut som féreningsstamman tog 2024 och som skulle ge
féreningen ett betydande ekonomiskt tillskott. Projektet ar tyvarr fortsatt forsenat till foljd av éverklaganden.
Styrelsen beklagar detta och féljer drendet noga. Nar projektet val kan genomféras kommer det att starka
foéreningens ekonomi och minska behovet av framtida avgiftshdjningar.

Sammantagen bedémning

Underskottet dar i allt vasentligt redovisningstekniskt. Soliditeten ar oférandrad pd 54 % och skuldsattningen
per kvm fortsatter minska. Styrelsen bedémer féreningens ekonomiska stallning som OK efter
avgiftshdjningen, men understryker att vindsprojektets genomfdrande ar viktigt fér att pd sikt sénka
féreningens skuldsattning och skapa l&dngsiktig ekonomisk stabilitet.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

,&rsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31

Insatser 40 126 293 - - 40 126 293
Upplételseavgifter 9105 448 - - 9105 448
Fond, yttre 1312 758 - 230 000 1542758
underhdll
Kapitaltillskott 4 662 506 - - 4 662 506
Balanserat resultat -16 721425 -482 436 -230 000 -17 433 861
Arets resultat -482 436 482 436 -557 821 -557 821
Eget kapital 38 003 144 (o] -557 821 37 445 323
Resultatdisposition

Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:

Balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -17 203 861

Arets resultat -557 821

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -230 000

Totalt -17 991 682

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 748 618

Balanseras i ny rdkning -17 243 064

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgdr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 5929 886 5898 312
Ovriga rérelseintakter 3 134183 18 408
Summa rérelseintdkter 6 064 069 5916720
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -4160 898 -3132 491
Ovriga externa kostnader 9 288 343 -428 338
Personalkostnader 10 -423 698 -400 568
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1406 889 -1461120
Ovriga rérelsekostnader -110 894 0]
Summa rérelsekostnader -5 814 036 -5 422 517
RORELSERESULTAT 250 033 494203
Finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 1802 1745
Rantekostnader och liknande resultatposter L -809 656 -978 385
Summa finansiella poster -807 854 -976 639
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -557 821 -482 436
ARETS RESULTAT -557 821 -482 436
Sida 9 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 66 663 790 68 058 885

Maskiner och inventarier 13 10 277 22 071

Summa materiella anlédggningstillgdngar 66 674 067 68 080 956

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 66 674 067 68 080 956

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 57 956 80

Ovriga fordringar 14 2 454 910 2265 674

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 266177 297 627

Summa kortfristiga fordringar 2779 043 2563 381

Kassa och bank

Kassa och bank 2916 2906

Summa kassa och bank 2916 2906

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2781959 2566 287

SUMMA TILLGANGAR 69 456 026 70 647 242
Sida 10 av 20
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning
Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 53 894 247 53 894 247
Fond for yttre underhdll 1542 758 1312758
Summa bundet eget kapital 55 437 005 55207 005
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -17 433 861 <16 721 425
Arets resultat -557 821 -482 436
Summa ansamlad férlust -17 991 682 -17 203 861
SUMMA EGET KAPITAL 37 445 323 38 003 144
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder 515 837 0]
Summa langfristiga skulder 515 837 (0]
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16,18 30 556 250 30 921250
Leverantérsskulder 199 673 279 475
Skatteskulder 28 913 22 358
Ovriga kortfristiga skulder 46713 672 564
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 663 317 748 451
Summa kortfristiga skulder 31494 866 32 644 098
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 69 456 026 70 647 242
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Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 250 033 494203
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1406 889 1461120

1656 922 1955323
Erhéllen ranta 1802 1745
Erlagd ranta -819 184 -964 569
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 839 540 992 500
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -548 947 -89 466
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -774 704 -533 675
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -484 111 369 359
Investeringsverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgdngar 0 0
Foérvarv av finansiella tillgdngar (0] 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] -1
Finansieringsverksamheten
Upptagna l&n (0] 1135 000
Amortering av l&n -365 000 0
Depositioner 515 837 0
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 150 837 1135 000
ARETS KASSAFLODE -333 274 1504 358
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2242858 738 499
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1909 583 2242 858
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Skanstorget i Géteborg dr upprattad i enlighet med Arsredovisningslogen,
Bokféringsnédmndens allmdnna rdd (BFNAR 2012:1), &rsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR
2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars drsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader for bredband, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 110 - 5,00 %
Stamledningar Vdarme 4,80 %

El 570 %
Fasader 4,40 %
Yttertak 3,00 %
Hissar 2,40 %
Balkonger 2,40 %
Ventilation 4,00 %
Maskiner och inventarier 10,00 %

Markvdardet dr inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgdngar vdrderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgédngen pé
balansdagen har ett Idgre varde dan anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det Iadgre vardet.
Omséttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvarde.

Fastighetsldn

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprdattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 3478 500 3478 500
Hyresintdkter bostdder 223872 213 204
Hyresintakter lokaler 9 840 0]
Hyresintdkter lokaler, moms 2 097 029 2 056130
Hyresintakter férradd 22 250 1000
Hyresintakter ovr objekt, moms 3250 9750
Deb. fastighetsskatt, moms 68 018 52 068
Bredband 78 000 78 000
Hyres-/avgiftsbortfall -22 250 -1000
Hyres-/avgiftsbortfall lokaler -9 840 -1640
Hyres- och avgiftsrabatt, moms -61 086 0]
Pantsdttningsavgift 15 861 5730
Overlatelseavgift 26 460 7 165
Ores- och kronutjdmning -18 -595
Summa 5929 886 5898 312
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter 133187 17 910
Ovrigd intdkter, moms 996 498
Summa 134183 18 408
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 167 212 200 506
Fastighetsskotsel utdver avtal (0] 17 466
Fastighetsskotsel gard utéver avtal (0] 1312
Stdadning enligt avtal 52 300 0]
Stddning utover avtal 30 121 16 159
Sotning () 5894
Hissbesiktning 25 090 26 284
Bevakning 27 296 11963
Myndighetstillsyn 5756 0]
Sndéréjning/sandning 17 900 31780
Serviceavtal 115 240 73 803
Forbrukningsmaterial 8 817 1003
Summa 449 733 386170
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 46 386 17 581
Huskropp utvandigt 70 891 261586
Hyreslagenheter 15 434 48 831
Ovriga gemensamma utrymmen 518 896 132 623
VVS 71677 14113
Varmeanlaggning/undercentral 16 243 1770
Ventilation 77 314 34 242
Elinstallationer 44133 52213
Mark/gérd/utemiljé 12322 18 217
Garage/parkering 56 965 0
Summa 930 263 591176
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Gemensamma utrymmen 673 619 58 750
VVS 75 000 78103
Summa 748 619 136 853
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 157 394 140 469
Uppvdrmning 720 480 728 937
Vatten 303 428 256 669
Soph&mtning/renhdllning 93 883 146 224
Summa 1275185 1272 299
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 144 531 130 853
Bredband 159 674 169 783
Samfdllighetsavgifter 203 114 192 296
Fastighetsskatt 260 672 253 060
Korr. fastighetsskatt -10 893 0]
Summa 757 098 745 992
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Tele- och datakommunikation 6194 29 640
Revisionsarvoden extern revisor 19 000 23 625
Féreningskostnader 39 240 62277
Forvaltningsarvode enl avtal 117 865 131346
Overlatelsekostnad 28 293 5644
Pantsdattningskostnad 17 038 6350
Ovriga férvaltningsarvoden 2186 7 859
Korttidsinventarier 3220 0]
Administration 12 550 8 416
Konsultkostnader 56 113 151 941
Féreningsavgifter () 440
Ovriga externa kostnader 20 823 0]
Atervunnen moms -610 863 0]
Ovriga externa kostnader ej avdragsgillt (0] 800
Summa -288 343 428 338
Beloppet som redovisats som &tervunnen moms avser en
Aterbetalning for dren 2019-2024 dér avdragsrdtten baserat sig
p& andel av omsattning istdllet for andel av yta.
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 322 400 304 800
Arbetsgivaravgifter 101 298 95 768
Summa 423 698 400 568
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
R&ntekostnader fastighetslan 808 037 973 554
Kostnadsranta skatter och avgifter 569 0
Ovriga finansiella kostnader 1050 4 831
Summa 809 656 978 385
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 87 451020 87 451020
Arets inkoép (0] 0]
Utrangering -579 141 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 86 871879 87 451020
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -19 392135 -17 942 810
Utrangerad avskrivning 579 141 0]
Arets avskrivning -1395 095 -1449 325
Utgdende ackumulerad avskrivning -20 208 089 -19 392135
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 66 663790 68 058 885
| utgdende restvérde ingdr mark med 16 936 475 16 936 475
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 78128 000 65587 000
Taxeringsvdrde mark 71016 000 95393 000
Summa 149 144 000 160 980 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingéende 183 327 183 327
Arets inkép (0] o
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 183 327 183 327
Ackumulerad avskrivning
Ingéende -161 257 -149 461
Arets avskrivning -11794 -11796
Utgdende ackumulerad avskrivning -173 051 -161 257
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 10 277 22 071
NOT 14, BVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 548 243 25722
Bank 619 373 2239952
Transaktionskonto 1287 294 0]
Summa 2454 910 2265 674
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NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 115 701 0]
Forutbet forsakr premier 150 476 0]
Ovr férutb kostn uppl int (0] 297 627
Summa 266 177 297 627
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Nordea Hypotek AB 2026-03-18 2,22 % 8380 000 8 620 000
Nordea Hypotek AB 2026-01-22 2,31 % 2 431250 2 456 250
Nordea Hypotek AB 2026-03-30 2,22 % 5245 000 5345 000
Nordea Hypotek AB 2026-05-21 233% 6 000 000 6 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-05-22 2,32 % 6 000 000 6 000 000
Nordea Hypotek AB 2026-11-23 232 % 2500 000 2500 000
Summa 30 556 250 30 921250
Varav kortfristig del 30 556 250 30 921250

Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppgd till 28 731 250 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av l&dnen som har slutbetalningsdag

inom ett &r redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rakenskapsaér.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader 121 644 0
Uppl kostn el 13 052 0
Uppl kostnad Vdarme 91835 0]
Uppl kostn rantor 64 835 74 363
Uppl kostn vatten 26 633 0]
Uppl kostnad Sophdmtning 68 0]
Forutbet hyror/avgifter 345 250 0
Férutbet hyror/avgifter tidigare férvaltare (0] 519 108
Ovriga uppl kostn och férutb int 0 154 980
Summa 663 317 748 451
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 32 601000 32601000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter verksamhetsdret har endast 16pande underhdll utférts.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-04-23.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Jakob Odin Nicklas Dennis Rehnby
Ordférande Styrelseledamot
Sabahudin Sulejmanovic Anna Pia Eklow
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberdattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Borevision i Sverige AB
Susanne Andersson
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Skanstorget i Géteborg, org.nr. 769606-0578

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen fér
Bostadsrattsféreningen Skanstorget i Goteborg for rakenskapsaret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att en férening inte l1angre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen
Skanstorget i Goteborg for rakenskapséret 2025 samt av forslaget
till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. paé nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Susanne Andersson
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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