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Bostadsrittsforeningen Skansens Parla 1(11)
Org.nr 769614-8746

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Skansens Pérla far hirmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

1. Foreningen allméint

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Annedal 23:24 i Goteborgs kommun. Byggnadsar ar
1905. Foreningen dger 1 bostadshus med en total lagenhetsyta om 1 261 m2 och en total lokalyta
om 229 m2. Fastigheten ir fullvérdesforsdkrad i Lansforsdkringar AB. Byggnadens
taxeringsvarde uppgar till 39 759 000 kr.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en dkta bostadsréttsforening.

Av foreningens 17 lagenheter var, per den 31 december 2021, 17 lagenheter upplétna med
bostadsritt. En dverlatelse har 4gt rum under aret. Féreningen har 2 lokaler.

Léagenhetsfordelning 2 rok 4 rok 5 rok
Antal 11 5 1

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus mot ersittning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for
permanent boende, om inte annat sérskilt avtalats, till nyttjande utan begransning till tiden.

1.2 Foreningens administration
Foreningsstimma och Foreningens styrelse
Ordinarie foreningsstimma dgde rum den 4 juni 2021.

P& foreningsstimman valdes tre (3) ledamoter och tvé (2) suppleanter.

Jonas Wepsildinen Ledamot, Ordforande

Alexander Fridolf Ledamot, Vice ordforande
Johanna Pernbro Ledamot

Anders Bengtsson Suppleant

Asa Tillman Suppleant, Sekreterare
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Bostadsrittsforeningen Skansens Parla 2(11)
Org.nr 769614-8746

Foreningen tecknas forutom av styrelsen av styrelsens ledamoter, tva i1 forening.

For revision av rikenskapsaret 2021 valdes revisionsbolaget Ohrlings Pricewaterhouse Coopers
AB. Till huvudansvarig revisor valdes auktoriserad revisor Elina Madsen.

Sammantriiden
Styrelsen har hallit elva (11) protokollforda styrelsemdten samt ett (1) konstituerande mote. For
styrelsens arbete finns en ansvarsforsdkring tecknad hos Lansforsdkringar.

Information till medlemmar och hyresgdister

Hyresgéster och medlemmar halls I6pande informerade om styrelsens arbete och beslut om
atgdrder pd fastigheten. Styrelsen har informerat medlemmar och hyresgéster bland annat
betriffande pagdende renoveringar samt beslut pd foreningsstimma.

1.3 Allménna héndelser och l6pande verksamhet under aret

Forvaltning och samarbetspartners

Foreningen har forsdkring tecknad hos forsdkringsbolaget Lansforsidkringar AB.

Aspia AB 1 Lidkdping har under 2021 varit foreningens ekonomiska forvaltare.

Avtal har undertecknats med ny ekonomisk forvaltare, Nordic Life AB, fr o m 1 januari 2022.

Foreningen har avtal med TJG Fastighetsservice, Goteborg. Foreningen samarbetar med den
intilliggande fastigheten med vilken foreningen delar gardsyta. Foreningarna har tecknat avtal
som bland annat reglerar kostnader for gemensam port, entré och gard samt sopsortering.

Lokalavtal
Foreningen har lokalavtal med tva (2) foretag:
Telia Sverige AB och Rurki AB.

Telia Sverige AB

Avtalet med Telia Sverige AB avser basstation for mobiltelefoni. Avtalet Ioper till 2022-09-30
med en uppsédgningstid om nio (9) ménader. Foreningen har informerat Telia Sverige AB om
villkorsdndring.

Rurki AB Restaurang Tre Indier
Foreningen har tecknat avtal med foretaget Rurki AB som driver restaurang Tre Indier. Avtalet
16per till 2023-09-30 med en uppsédgningstid om nio (9) ménader.

Ovriga avtal

Centrumkanalen AB samt Tele2

Foreningen har samarbetsavtal med foretaget Centrumkanalen AB, Goteborg vars verksamhet
bestar av formedling och forsdljning av utomhusreklam pa fasader. Avtalet med Centrumkanalen
har en uppsédgningstid om sex (6) manader. Foreningen har avtal med Tele2 betriffande kabel TV
for 17 ldgenheter.
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Bostadsrittsforeningen Skansens Parla 3(11)
Org.nr 769614-8746

Goteborgs Stads Trafikkontor

Samtliga fastigheter som &r beldgna utmed det sa kallade Hagastréket, har tecknat avtal med
Goteborgs Stads Trafikkontor betrdffande belysning pa fastigheternas fasader. Trafikkontoret
ansvarar for och bekostar drift och underhdll. Tillsyn sker 2 ganger per ar. Avtalet loper tills
vidare med en uppsdgningstid om tre (3) manader.

Underhadlisplan 2022-2042

Underhéllsplanen upprittas for att planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Dessutom anviands underhallsplanen for att berékna det belopp som arligen ska
avsittas till underhallsfonden. Styrelsen har under aret reviderat underhéllsplanen. Revidering av
planen genomfors arligen.

1.4 Ekonomi

Arets resultat uppgar till -470 262 kr. Resultatet 2021 dr simre #n foregiende ar da foreningen
under verksamhetsaret haft hogre kostnader for nyinstallationer jimfort med foregdende &r. I
resultatet ingar avskrivningar med 243 857 kr. Exkluderas avskrivningarna blir resultatet -226
405 kr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Investering i kapitalforsiikring hos Folksam
Foreningen investerade 2015 i en kapitalforsdkring hos Folksam. Belopp 500 000kr. Garanterad
avkastning ar 1%. Kapitalforsidkringens varde uppgick per 31 december 2021 till 642 267 kr.

Foreningens ldn
Foreningens lén ér placerade som 3-manaders rorligt hos Nordea. Foreningens ldnebelopp
uppgick under 2021 till 5 550 000 kr fordelat pé tva 1&n: 3 550 000 kr och 2 000 000 kr.

Fastighetsskatt och fastighetsavgift
For inkomstaret 2021 uppgick fastighetsskatt och fastighetsavgift till 54 393 kr.

Avgift bostadsriitter - Arsavgift

Avgifter for bostadsrittsinnehavare uppgick vid verksamhetsérets slut till totalt 726 396 kr.
Nagot beslut betrdffande hojning av avgifter under 2022 har inte tagits. Genomsnittlig arsavgift
for 2021 var 576 kr/m2.

1.5 Planerad verksamhet 2022

Budget 2022

Goteborg Energi har aviserat en hojning om 1,8% for den del av fjarrvirme som bendmns
effektpris. Foreningen har el-avtal med Goteborg Energi som har meddelat att en prishdjning om
4,9% kommer att gélla fr o m den 1 februari 2022. Hjningen kommer att paverka sévil drsavgift
som avgift for el-overforing och effektavgift.
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Bostadsrittsforeningen Skansens Parla 4(11)
Org.nr 769614-8746

Vatten och avlopp dr budgeterat i niva med kostnader 2021, dd inga aviseringar om hdjda
avgifter inkommit.

Foreningen dr ansluten till Annedals Sopsugsamfillighet. Problem kvarstér i den enhet av
samfilligheten som bendmns GA8 och som framst berér Skanstorget. Detta har till del dtgérdas,
men kommer troligen att paverka avgiften dven under 2022.

En upphandling av lanevillkor/rdntor har genomforts, vilket resulterade i placering av lanen hos
Nordea (tidigare Swedbank) till forménligare ranta. Rantekostnader for foreningens 14n, som &r
placerade rorligt forvéntas bli lagre under 2022.

1.6 Hiéindelser efter rikenskapsarets utging med anledning av pandemin
Foreningen har lokalavtal med Restaurang Tre Indier, Rurki AB. Restaurangbranschen har
paverkats av den rddande pandemin, vilket &nnu inte har inneburit minskade hyresintékter for

foreningen. Forhoppningen é&r att den fortsatt pagdende pandemin inte ska resultera i ekonomiska
foljder.

1.7 Nyckeltal

Byggnadens bokforda varde/m2 bostads- och lokalyta &r 12 329 kr.
Lan per m2 bostads- och lokalyta uppgar till 3 725 kr.

Foreningen har sitt site i Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomséttning 1197 1195 1215 1265 1296
Resultat efter finansiella poster -470 65 -321 -66 -3 091
Soliditet (%) 82,1 82,3 82,5 70,2 70,3

Forindring av eget kapital
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt

insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 21367697 7714191 119277 -2270 655 64721 26995231

Disposition av foregdende

ars resultat: -2325211 119277 2270 655 -64 721 0
Arets resultat -470 262 -470 262
Belopp vid arets utgang 21 367 697 5 388 980 238 554 0 -470 262 26 524 969
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Bostadsrittsforeningen Skansens Parla
Org.nr 769614-8746

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust

behandlas sd att

till fond for yttre underhall 6verfores
frén fond for yttre underhall 6verfores
i ny rakning overfores

-470 262

119 277
-119 277
-470 262
-470 262

5(11)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Bostadsrittsforeningen Skansens Parla 6 (11)
Org.nr 769614-8746

Resultatrﬁkning Not 2021-01-01 2020-01-01
-2021-12-31 -2020-12-31
Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m. 2
Arsavgifter och hyresintiikter 1 197 469 1194 907
Ovriga rorelseintikter 14 968 58 322
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 1212437 1253229
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -566 576 -655 673
Ovriga externa kostnader -806 161 -242 458
Personalkostnader -30 360 0
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -243 857 -235 136
Summa rorelsekostnader -1 646 954 -1 133 267
Rorelseresultat -434 517 119 962

Finansiella poster

Rénteintakter 0 2462
Réntekostnader och liknande resultatposter -35 745 -57 703
Summa finansiella poster -35 745 -55 241
Resultat efter finansiella poster -470 262 64 721
Resultat fore skatt -470 262 64 721
Arets resultat -470 262 64 721
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Bostadsrittsforeningen Skansens Parla
Org.nr 769614-8746

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

(V)]

2021-12-31

30 028 422
125 528
30 153 950

500 000
500 000
30 653 950

47 764

4 875
32126
84 765

1 537799
1537799
1622 564

32276 514
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2020-12-31

30238 058
85 000
30 323 058

500 000
500 000
30 823 058

12 561

136
33507
46 204

1933 095
1933 095
1979 299

32 802 357
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Bostadsrittsforeningen Skansens Parla
Org.nr 769614-8746

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

6,7

2021-12-31

21367 697
5388 980
238 554
26 995 231

0

-470 262
-470 262
26 524 969

5550 000
5550 000

39 626
6716
23517
131 686
201 545

32276 514
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2020-12-31

21367 697
7714 191
119 277
29201 165

-2270 655

64 721
-2205 934
26 995 231

5550 000
5550 000

49 809
15 140
44 754
147 423
257 126

32 802 357
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Bostadsrittsforeningen Skansens Parla 9(11)
Org.nr 769614-8746

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Inventarier 5ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Rorelseintikter

2021 2020
Arsavgifter 726 396 726 396
Hyresintékter lokaler 471 069 468 512
Ovriga intikter 14 968 58 321
1212433 1253229

Not 3 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsskotsel och stidning 208 009 182 168
Fastighetsel 33 004 30 186
Fjarrvirme 217 419 163 727
Vatten 64 248 56 481
Kabel-TV 18 147 17 839
Gemensamhetsanldggningar 2872 3276
Reparationer och underhéll 22 878 201 996
566 577 655 673
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Bostadsrittsforeningen Skansens Parla
Org.nr 769614-8746

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

2021-12-31

32 609 891
32 609 891

-2 371 833
-209 636
-2 581 469

30 028 422

10 (11)

2020-12-31

32 609 891
32 609 891

-2162 197
-209 636
-2 371 833

30 238 058

Av anskaffningsvérdet for byggnader och mark utgor 15 834 124 kr ej skattemdssigt anskaffningsvérde.

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden

Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen
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2021-12-31
218 502

74 749

293 251
-133 502
-34 221
-167 723

125 528

2021-12-31

5550 000
5550 000

2020-12-31
218 502
218 502

-108 002
-25 500
-133 502

85000

2020-12-31

5550 000
5550 000
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Bostadsrittsforeningen Skansens Parla 11(11)
Org.nr 769614-8746

Not 7 Stillda sikerheter

2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 6 325 000 15 700 000
6 325 000 15700 000
Goteborg den dag som framgér av var elektroniska signatur
Jonas Wepsélédinen Alexander Fridolf

Ordforande

Johanna Pernbro

Vir revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Elina Madsen
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN SKANSENS PARLA 769614-8746 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-02 09:24:49 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JONAS WEPSALAINEN Datum

Jonas Wepséldinen
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-02 06:09:00 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: ALEXANDER FRIDOLF Datum

Alexander Fridolf
Leveranskanal: E-post

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-02 18:24:55 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JOHANNA PERNBRO Datum

Johanna Pernbro
Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2022-05-03 14:46:31 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Elina Karin Linnéa Madsen Datum
Elina Madsen

Auktoriserad revisor, PwC
Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-0205:56:24
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet.


                

                
                
                    Jonas Wepsäläinen på Bostadsrättsföreningen Skansens Pärla som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Alexander Fridolf på Bostadsrättsföreningen Skansens Pärla som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                
                    Johanna Pernbro på Bostadsrättsföreningen Skansens Pärla som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0206:08:41
                    Alexander Fridolf på Bostadsrättsföreningen Skansens Pärla öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0206:09:00
                    Alexander Fridolf på Bostadsrättsföreningen Skansens Pärla signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0209:14:35
                    Jonas Wepsäläinen på Bostadsrättsföreningen Skansens Pärla öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0209:24:49
                    Jonas Wepsäläinen på Bostadsrättsföreningen Skansens Pärla signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0216:58:18
                    Johanna Pernbro på Bostadsrättsföreningen Skansens Pärla öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0218:24:55
                    Johanna Pernbro på Bostadsrättsföreningen Skansens Pärla signerade.


                

                
                
                    Elina Madsen på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare fick åtkomst.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0314:46:03
                    Elina Madsen på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0314:46:31
                    Elina Madsen på Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-0314:46:31
                    Alla undertecknare i Bostadsrättsföreningen Skansens Pärla och Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Jonas Wepsäläinen (6808076):
{'status': 'complete', 'orderRef': '6cbb5d3c-2476-4e9e-b2ae-0e62a0d6a668', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1734649199000', 'notBefore': '1639954800000'}, 'user': {'name': 'JONAS WEPSÄLÄINEN', 'surname': 'WEPSÄLÄINEN', 'givenName': 'JONAS', 'personalNumber': '197603130456'}, 'device': {'ipAddress': '212.181.101.8'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Alexander Fridolf (6808079):
{'status': 'complete', 'orderRef': 'aa535be5-356d-48ec-a625-b9479df7e068', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1699570799000', 'notBefore': '1604876400000'}, 'user': {'name': 'ALEXANDER FRIDOLF', 'surname': 'FRIDOLF', 'givenName': 'ALEXANDER', 'personalNumber': '199007213136'}, 'device': {'ipAddress': '92.32.240.113'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Johanna Pernbro (6808086):
{'status': 'complete', 'orderRef': '7d5c956c-9455-44bc-b705-4317a8de4826', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1733525999000', 'notBefore': '1638745200000'}, 'user': {'name': 'JOHANNA PERNBRO', 'surname': 'PERNBRO', 'givenName': 'JOHANNA', 'personalNumber': '197606115603'}, 'device': {'ipAddress': '83.187.173.87'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Elina Madsen (6808095):
{'status': 'complete', 'orderRef': '668fc506-bae0-4ee1-bd0e-84f23a41f1de', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1794265199000', 'notBefore': '1636498800000'}, 'user': {'name': 'Elina Karin Linnéa Madsen', 'surname': 'Madsen', 'givenName': 'Elina Karin Linnéa', 'personalNumber': '198907115946'}, 'device': {'ipAddress': '217.213.86.82'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/2993333/e75a059b34be6efa2a519af4bfcd787b68191c4f/?asset=verification.pdf

