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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen

Skalmurklan

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i BRF Skalmurklan intygar att resultatrékningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie féreningsstamma den
10 maj 2026. Foreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag ill

hur vinsten ska férdelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stammer
dverens med originalen.

Géteborg 10 maj 2026
Ort och datum

T

L-Underskri

Martin Svedberg
Namnfértydligande
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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen

Skalmurklan

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Forvaltningsberattelse

Foreningens &ndamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsldgenheter till nyttjande utan tidsbegransning. Féreningens séte ar Géteborg,
Skillnadsgatan 16.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrittsféreningen registrerades 1999-09-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades r 2000-01-01 och nuvarande stadgar registrerades 2019-08-19 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Torp 16:21 2000 Goteborg

Fastigheten ar fullvirdesférsakrad genom Lansforsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning i byggnaden sker med el.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1921 och byggdes om &r 1992. Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus i 2

vaningar. Fastighetens vérdedr &r 1991.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 511 kvadratmeter, varav 511 kvadratmeter utgor
lagenhetsyta.

Liagenheter och lokaler
Foreningen upplater 4 ligenheter med bostadsrétt och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter:

—
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| fastigheten finns dven nedanstaende gemensamhetsanléaggningar.

Gemensamhetsanldggning Kommentar
Ovrigt Frukttradgard
Forrad
Byggnadens tekniska status
Nedanstidende &tgadrder har genomfdrts:
Atgird Ar Kommentar
¢ Ommaélning av husfasaden 2024
+ |Installation av en laddstation per
lagenhet (4st) vid respektive p-plats 2020
o Fasadtvitt 2020
¢ Installation av fiber till samtliga
ldgenheter samt lokalen 2017
» Byte av befintlig- samt installation av
ytterligare en extra draneringspump 2014  Fardigstalldes under 2015
e Ommalning fasad 2013
o Varmeanldaggning — varmepump 2012
« Drineringsarbete gamla delen 2007
e Virmeanlaggning - elpanna 2005
e Ommalning fasad 2003
s Halva huset nybyggt (tillbyggt) 1992
e Elstambyte 1992
« Omliggning av tak 1992
e Rorstambyte 1992
Forvaltning

Foljande har skotts i egen regi:
- Ekonomisk forvaltning

- Teknisk férvaltning

- Lagenhetsforteckning

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter/-lokaler i foreningen &r totalt 5 st.
Under &ret har 0 av foreningens mediemslagenheter Sverlatits.

Styrelsen

Ake Fransson Ledamot
Sandra Akerlund Ledamot
Martin Svedberg Ledamot
David Tomic Ledamot

Gunilla Dueck Fransson

Suppleant

Revisor

Johanna Gustafsson

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-04-13.

Auktoriserad revisor, WeAudit Sweden AB

Styrelsen, dar samtiiga mediemmar har varit representerade, har haft kontinuerlig kontakt och
avhandlat féreningens 3renden Iépande. Vasentliga fragor har avhandlats pa ordinarie
féreningsstdmma.
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Féreningens ekonomi

Visentliga hiandelser under rikenskapsaret och utforda underhéllsarbeten

Foreningen beslutade under ret om en avgiftshjning pa 5% fran och med Juli 2025.

Inga storre arbeten &r utforda utéver normalt underhall och service p& varmesystem.

Under &ret har féreningen inforskaffat en del nya verktyg for att underhélla tradgérden, som bl.a. en
batteridriven hacksax med extra batterier.

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut och planerade stérre underhillsarbeten

Inga vasentliga hdndelser planerade efter rakenskapsarets slut.

Sida 3
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 511 kvm bostdder

Nyckeltal
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KAPITALKOSTNADER

BRF Skalmurkian

769604-7880

2025 2024 2023 2022 2021
Arsavgift / kvm bostadsrattsyta 734 654 623 620 582
Arsavgiftens andel i % av totala intékter 100 100 100 100 100
Soliditet (%) 52 52 62 62 62
Resultat efter finansiella poster -14 615 -827 221 -60 978 -6 043 -22 4835
Lan/kvm bostadsrattsyta 5 054 5114 4293 4 348 4 408
Elkostnad/kvm totalyta 125 124 109 157 101
Vattenkostnad/kvm totalyta 67 61 50 44 52
Sparande / kvm bostadsrattsyta 81 11 36 144 143
Rantekanslighet 6.7 7.8 6,9 7.0 7.6
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Skatter och avgifter
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Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa

fall av en kommunal avgift. Det ligsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus blir avgiften 1 630 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,3 procent av taxeringsvardet for

bostadshuset med tillhérande tomtmark, samt 2 470 kronor i statlig fastighetsskatt fér lokalen.

Forandring av Eget Kapital

Belopp Fordndring Disposition av Belopp vid
vid arets under aret féregdende ars arets ingang
utgang resultat enl
stdmmans beslut
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 4 005 000 0 0 4 005 000
Fond for yttre underhall enl not nedan 0 -362 679 -362 679 362 679
Summa bundet eget kapital 4 005 000 -362 679 -362 679 4 367 679
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1 053 808,6 362 679 -827 221 -589 266,6
Arets resultat -14 615 -14 615 827 221 -827 221
Summa ansamlad férlust -1 068 423,6 348 064 0 -1 416 487,6
Summa eget kapital 2 936 5764 -14 615 2951 191,4
Dispositionsforslag
Férslag till hantering av ansamlad forlust
Arets resultat -14 615
Ansamlad forlust -1 053 808,6
Summa balanserat resultat/ansamlad forlust -1 068 423,6
Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i enlighet med stadgarna foljande belopp -40 815
avstts till fonden for yttre underhall (0,3% av tax.
vardet)
att i ny rdkning 6verfors -1 109 238,6

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till foljande resultat-

och balansrakning med noter.

Slutsignerat och forseglat 2026-05-03 1808, med venfikatnuininer JeaaBldl-ficz-4550-a001-711a6c0284 a0

Sida 5



Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 januari — 31 december

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Driftkostnader

C)vriga externa kostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER
Réntekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2

Sida 6

BRF Skalmurklan
769604-7880

2025 2024
375 216 334 228
375 216 334 228
-34 792 -31 670
-149 931 -143 420
-44 054 -777 968
-55 816 -79 461
-284 593 -1 032 519
90 623 -698 291
-105 238 -128 930
-105 238 -128 930
-14 615 -827 221
-14 615 -827 221

Slutsignerat och forseglat 2026-05-03 1808, 'med venfikatnuminer Qeaalldl-kic2-4550-aa01-721a6c0284aQ
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
Byggnadsinventarier

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Insats SBC

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kortfristiga fordringar
Skattekonto
Forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4

Not 5

Sida 7

BRF Skalmurklan
769604-7880

2025-12-31 2024-12-31
5 542 335 5 593 276

6 301 11 176

5 548 636 5 604 452
1000 1 000

1 000 1 000

5 549 636 5 605 452
1100 --

1119 1107

18 945 18 550

21 164 19 657
419824 27 294,4

41 982,4 27 294,4
63 146,4 46 951,4
5612 782,4 5 652 403,4

Stutsignerat och forseglat 2026-05-03 808, med venfikatrrurnmet Jeaadidl SfedeZ-4550-an01-7 2 1aGc0284a0
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall Not 6

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat
SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 7

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda avgifter Not 8
och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Sida 8

BRF Skalmurklan
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2025-12-31 2024-12-31
4 005 000 4 005 000

0 362 679

4 005 000 4 367 679

- 1053 808,6 -589 266,6
-14 615 -827 221

-1 068 423,6 -1 416 487,6
2936 576,4 29511914
2 551 876 2 583 057

2 551 876 2 583 057
30 672 30 163

16 947 7778

76 711 80 214

124 330 118 155
56127824 56524034

Slutsignerat och fotseglat 2026-05-03 1808, med verfikatnuriner Qesallal-fdel-4B50-aa01-721a6c028450
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Kassaflodesanalys BRF Skalmurklan

2025 2024
Den I6pande verksamheten
1 Rorelsens intédkter inkl. finansiella intdkter 375216 334228
2 Drifts- och underhallskostnader -184 723 -175090
3 QOvriga rorelsekostnader exkl. avskrivningar (*) -44 054 -777 968
4 Finansiella kostnader -105 238 -128 930
5 Okning(-)/minskning(+) av omsattningstillgangar (**) -1507 8028
6 Okning(-)/minskning(+) av kortfristiga skulder (***) 5 666 -6 538
7 Kassaflode fran den I6pande verksamheten, rad 1-6 45360 -746270
Investerings- och finansieringsverksamheten
8 Arets tillskott, upplatna ligenheter(+) 0 0
9 Investering/férsiljning av anldggningstillgangar (-/+) 0 0
10 Amortering av laneskulder (-) -30672 -30672
11 Upptagande av nya lan (+) 0 450000
Kassafléde fran investerings-och
finansieringsverksamheten
12 Rad 8-11 -30672 -419 328
Summa Kassaflode
13 Rad 7 ochrad 12 14 688 -1165598
14 Likvida medel vid drets borjan 27294 341160
15 Likvida medel vid arets slut 41982 27294
Skillnad likvida medel arets borjan och arets slut
16 Rad 1l4-rad 15 -14 688 313 866
Notter

(*) Avskrivningar exkluderas da de inte paverkar kassaflédet
(**) Omséttningstillgangar exklusive likvida medel
(***) Inklusive ev. skatteskulder
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

BRF Skalmurklan
769604-7880

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad

(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

AVSKRIVNINGAR enl. plan
Byggnader

Byggnadsinventarier - Draneringsanléggning (2 nya pumpar) -

Byggnadsinventarier — Laddboxar (4st)

Not 1

ARSAVGIFTER OCH OVRIGA INTAKTER

Arsavgifter

Not 2
RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Sotning

Gard

Fastighetsskatt/Kommunal avgift
WS

Driftskostnader
El

Vatten
Sophdmtning
Forsakring
Bredband

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode extern revisor
Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ekonomisk férening
Reparation och underhall av fastighet

Foreningen har inte haft nagon anstélld

2025 2024
1,00% 1,00%
10,0%
10,0% 10,0%
2025 2024
375 216 334 228
375216 334228
2025 2024
491 478
10 958 13 291
8 990 8 546
14 353 9 355
34 792 31670
63 691 63 440
34 467 31 004
12 671 11 088
20 639 19 475
18 463 18 413
149 931 143 420
29 513 22 500
3321 2 824
10 000 10 000
1220 1220
- 741 424
44054 777 968
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Avskrivningar

BRF Skalmurklan
769604-7880

Byggnad 50 941 50 941
Byggnadsinventarier - Draneringsanldggning ( 2 pumpar ) - 23 645
Avskrivning laddboxar 4 875 4 875
55 816 79 461
Réntekostnader 105 238 128 991
TOTALT RORELSENS KOSTNADER 389 831 1 152 351
Not 3 2025-12-31 2024-12-31
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan - Byggnad 5094 118 5094 118
Vid &rets borjan — Mark 1023 237 1023 237
Utgaende anskaffningsvéarde 6 117 355 6 117 355
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -524 079 -473 138
Arets avskrivning enligt plan -50 941 -50 941
Utgaende avskrivningar enligt plan -575 020 -524 079
Summa Byggnader och Mark 5542 335 5 593 276
BYGGNADSINVENTARIER
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid drets borjan 456 376 456 376
Arets inkép 0 0
Utgaende anskaffningsvérde 456 376 456 376
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid &rets bbrjan -445 200 ~416 680
Arets avskrivning enligt plan (se not 2 Avskrivhingar) -4 875 -28 520
Utgédende avskrivningar enligt plan -450 075 -445 200
Summa Byggnadsinventarier 6 301 11 176
Planenligt restvirde vid arets slut 5 548 636 5 604 452
Taxeringsvérde
Taxeringsvdrde byggnad 8 605 000 7 847 000
Taxeringsvarde mark 5 000 000 6 800 000
13 605 000 14 647 000
Fastighetens taxeringsvérde ar uppdelat enligt féljande
Bostader 8 600 000 7 600 000
Lokal 5 000 247 000
Mark 5 000 000 6 800 000
13 605 000 14 647 000
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Not 4 2025 2024
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattekonto 1119 1107
Owr, kortfristiga fordringar 1100 -
Forutbetald forsakring 17 404 17 034
Forutbetalt bredband 1 541 1516
21 164 19 657
Not 5
KASSA OCH BANK
Féreningen har en outnyttjad kredit om 100 000kr kopplat
till kontot.
Not 6 2025 2024
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan 362 679 318 738
Reservering enligt stadgar 0 43 1
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stémmobeslut -362 679 0
Vid arets slut 0 362 679
Not 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Réntesats Belopp Belopp Villkorséndringsdag
2025-12-31 2025-12-31  2024-12-31
Stadshypotek (amortering 1%/ar) 3,80 % 933 600 944 272 2026-02-05
Statshypotek (ingen amortering) 3,95 % 1068 948 1068 948 2026-03-17
Stadshypotek {ingen amortering) 3,95 % 50 000 50 000 2026-03-17
Stadshypotek (amortering 20000/ar) 3,80 % 80 000 100 000 2026-02-13
Stadshypotek (ingen amortering) 3,80 % 450 000 450 000 2026-03-03
Summa skulder till kreditinstitut 2582548 2613220

Féreningen har idag tre l&n som saknar amortering.
Planen &r att 4ven framgent (>5 &r framat) lata dessa tre 14n vara amorteringsfria, for att bygga upp en

stérre egen buffert.
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Not 8

UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

AVGIFTER OCH HYROR

El

Vatten

Sophdmtning

Extern revisor

Rénta

Bokforings- och bokslutsarvode
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga upplupna kostnader

Not 9
Stillda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar

Not 10
Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Réntekanslighet

BRF Skalmurklan
769604-7880

2025-12-31  2024-12-31

7 098 8 105
2 621 4819
979 955

15 000 10 000
8 982 11 212
10 000 10 000
32 031 23 373
-- 11750

76 711 80 214
2025 2024
6 533 000 6533 000

Beraknas genom att dividera féreningens rintebérande skulder med bostadsréttsforeningens intdkter fran avgifter for

bostadsratterna.

Sparande per kvadratmeter

Detta nyckeltal anger hur stort dverskott bostadsréttsforeningen skapar under ett ar. Nyckeltalet utgar fran
resultatrikningen och innebir att bostadsrattsforeningen utgar fran drets resultat och 8kar detta med bland annat
avskrivningar, kostnadsfort planerat underhéll och justerar for intékter och kostnader som inte normalt férekommer i
bostadsrattsforeningen. | ndsta steg férdelas detta belopp pa antalet kvadratmeter som bostadsrattsféreningen far intakter

fran.

Slutsigrerat och farseglat 2026-05-03 1808, ed verifikatnuaner Oeaa8ldl-facd -4554-3801-7 2Labc) 28420
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Arsredovisningen beslutades
GOTEBORG - den 25 april 2026

Underskriven den dag som framgar av respektive elektronisk signatur

Ake Lennart Fransson Martin Sverker Svedberg
Ledamot Ledamot

David Tomic Sandra Isabella Katarina Akerlund
Ledamot Ledamot

Var revisionsberittelse har limnats per datum i enlighet med elektronisk signatur

WeAudit Sweden AB
Johanna Gustafsson
Auktoriserad revisor
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Verifikation av digital signering

Nedan framgar verifikat for signering av dokument Arsredovisning 2025 - Brf Skalmurklan via

signeringstjansten WeSign.

Information om signering

Signering initierades 2026-04-28 och slutférdes genom att alla parters signerat 2026-05-03.

Svedberg, Martin Sverker
martin@rubello.se
; BankID returnerade
' personnamnet "Martin Sverker
. Banklp  Svedberg”
Signerat: 2026-04-28

Tomic, David
davidtomicb01@gmail.com

' ' BanklID returnerade
BankiD personnamnet "David Tomic
Signerat: 2026-04-30

Gustafsson, Karin Johanna

' johanna.gustafsson@weaudit.se

j BankID returnerade
' personnamnet "Karin Johanna
Bankip  Gustafsson”
Signerat: 2026-05-03

Verifierad av

WeSoft

Férklaring. Detta 4r en verifikation av utférd elektronisk signatur och férsegling av dokumentet ovan. Den digitala signeringen och forseglingen har

Fransson, Ake Lennart

afr@nordialaw.com

' ' BanklD returnerade
personnamnet "Ake Fransson"

BankID

Signerat: 2026-04-28

Akerlund, Sandra Isabella Katarina
sandra.a.akerlund@gmail.com

BanklID returnerade
' personnamnet "Sandra Isabella
BankiD  Katarina Akerlund”

Signerat: 2026-05-03

gjorts med tjansten WeSign. Detta digitala dokument har forsetts med dold information for att kunna bevisa och kontrollera dktheten.

Aktheten kan kontrolleras genom att ladda upp pa wesofts verifieringstjinst pé https:/sign.wesoft.se/verify. Om signaturhandlingen har

manipulerats i efterhand kommer detta framga av verifieringen.




