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Brf Kungsladan
Org.nr. 769631-2649

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK

Verksamheten
Bostadsrittsforeningen idr ett privatbostadsforetag (#kta bostadsréttsforening)

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
byggnad upplita bostadsligenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegriinsning. Foreningens séte #r
Géteborg.

Foreningen tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Grundfakta om foreningen

Verksamheten startade 2016-03-11 i samband med att fastigheten anskaffades. Bostadsrittsforeningen
registrerades 2015-11-28. Ekonomisk plan registrerades 2016-02-02. Nuvarande stadgar registrerades
2015-11-28.

Fastigheten:
Fastigheten med beteckningen KUNGSLADUGARD 79:3 forvirvades 2016-03-11 och ligger i Goteborgs
kommun. Fastigheten bebyggdes 1935 och bestéar av 1 flerbostadshus. Fastighetens virdear dr 1955.

Fastigheten dr fullvirdesforsidkrad genom Linsforsikringar och ansvarsforsikring ingar for styrelsen.

Bostider/lokaler

Byggnaden bestar av 14 ldgenheter varav 12 upplitna med bostadsritt samt 2 med hyresritt. Dessutom
finns en lokal under markniva fér egen anvindning. Totalytan &r 636,5 kvm, varav 556,5 kvm utgor
ldgenhetsyta och 80 kv utgor lokalyta.

Byggnadens tekniska status

I sarnband med uppriittandet av den ekonomiska planen gjordes en teknisk besiktning. Rapporten foreslar
atgirder pa 1 175 tkr de nidrmaste 5 aren och ytterligare 995 tkr om 6 - 10 ar. Styrelsen har under 2018
tillsammans med SBC AB uppriittat en underhallsplan som stricker sig till och med 2046.
Underhallsplanen uppdaterades under 2019.

Fastighets/teknisk forvaltning och stid
SBC AB, med Esplanad Forvaltning AB som underkonsult.

Ekonomisk forvaltning
BoDin Ekonomi AB

=

Sida 2 av 10 X



Brf Kungsladan
Org.nr. 769631-2649

Medlemmar
Av foreningens 12 medlemsldgenheter har under aret 3 st Sverlatelser skett.

Overlételse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgarna. Overlatelseavgiften betalas av forvérvaren.

Vid andrahandsuthyrningar tar féreningen ut en avgift motsvarande 10% av ett prisbasbelopp/arsbasis. For
nédrvarande finns 3 st andrahandsuthyrningar.

Styrelsen

Kim Eriksson Ledamot
Anna-Karin Rasmusson Ledamot
Hanna Tynelius Ledamot

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for foljande samtliga
styrelseledamoter.

Styrelsen har under &ret avhdllit 4 st protokollférda sammantriden.

Revisorer
MOORE Ranby AB, med huvudansvarige Jonas Akerlind, auktoriserad revisor.

Stimmor
Ordinarie foreningsstdimma holls den 19 maj 2020.

Verksamhetsberittelse

2020 har varit ett specielit ar i varlden och dven for foreningen vilket medfért att styrelsen har valt att
fokusera pa foreningens framtida ekonomiska position.

Under 2020 har styrelsen tittat pa olika projekt och forstudier som kan kapital forstirka foreningen for
framtida underhallsédtgérder och projekt.

Med hjélp av SBC sa har vi tillsammans tittat p& vilka projekt som &r rimliga och relevanta for en férening
av var storlek samt omrade. Hir har vi beslutat att presentera férstudien angdende vindsldgenheter.

En extra stimma har kallats till den 14:e Maj 2021. Rostning sker genom postrdstning i och med den
radande situationen.

Ekonomi

Styrelsen har bedomt att om den tekniska forvaltningen av byggnaderna foljer en underhéllsplan, som
kontinuerligt uppdateras, s& bor byggnaderna ha en ekonomisk livsldngd pa minst 100 ar. Linjar
avskrivning sker med 1 %, vilket motsvarar en arlig avskrivning pa 92 tkr och en total avskrivningstid pa
100 ér.

For 2021 ligger arsavgifterna tillsvidare kvar pd 2020 &rs niva.
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Flerarsjamforelse
2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/kvm bostadsrittsyta 687 677 677 677 677
Lan/kvm bostadsriittsyta 7 897 7 946 7 996 8033 8032
Arets resultat/kr -214 680 -493 246 -77 809 -88 873 29 6+
Likviditet (%)* 912,2% 899,4% 1261,7% 1468,3% 1707,1%
Soliditet (%)* 78,7% 78,7% 792% 79,2% 79,5%
*Definition av nyckeltal, se not 12 (sid 10).
Fordandring i eget kapital
Inbetalda Fond for yttre  Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 15 469 884 123084  -260 105 -493 246
Balanserat resultat enl stimmobeslut - -493 246 493 246
Avsittning till fond for yttre underhall 39 600 -39 600
Arets resultat -214 680
Belopp vid arets utgang 15 469 884 162 684 =792 951 -214 680
Resultatdisposition

Styrelsens forslag till disposition av foreningens ansamlade underskott:

Till féreningsstdmmans forfogande star:
Balanserad forlust enl stimmobeslut 2020

Arets reservering till fond for yttre underhall

Arets forlust

Styrelsen foreslar att i ny rakning 6verfores

753 351
-39 600
214 680
-1 007 631

-1 007 631
-1 007 631

Betrdffande foéreningens resultat och stillning i Gvrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter
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Brf Kungsladan
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 2019-01-01
Not 2020-12-31 2019-12-31

Rorelsens intikter m.m.

Arsavgifter och hyror 3 414 630 408 502
Ovriga rorelseintikter N 21 056 o 16 989
435 686 425 491

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4 -91 238 -79 174
Reparation och underhall 5 -196 325 -470 503
Taxebundna kostnader 6 -120 232 -116 436
Ovriga externa kostnader 7 -73 085 -86 966
Arvoden 8 -19 713 -19713
Avskrivningar 9 91 600 91600
-592 193 -864 392
Rorelseresultat -156 507 -438 901
Resultat fran finansiella poster
Rintekostnader -58 173 . - -54345
-58 173 -54 345
Resultat efter finansiella poster -214 680 -493 246
Arets resultat -214 680 -493 246
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2020-12-31
Not

9 17 173 139
17 173 139

17 173 139

19 751
22271

42 022
1374701
1416723

18 589 862

2019-12-31

17 264 739

17 264 739

17 264 739

21 448
21724

43172

1541939

1585111

18 849 850
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Fond fo6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuell skatteskuld

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31
Not

15 469 884
162 684

15 632 568

2792 951
214 680

-1 007 631
14 624 937

10
3 810000
3 810 000

24 000
22599
39284
69 042

154 925

18 589 862

2019-12-31

15 469 884
123 084

15 592 968

-260 105
-493 246

-753 351

14 839 617

3 834 000

3 834 000

24 000
38 894
40 726
72 613

176 233

18 849 850
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NOTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for materiella anldggningstillgangar

Avskrivningar pa anldggningstillgingar enligt plan baseras pa ursprungligt anskaffningsvirde

och beriknad nyttjande period. Foljande avskrivningar uttryckt i r tillimpas.

Avskrivningar
Byggnaden

Medelantalet anstiillda
Foreningen har inte haft nagon anstélld personal.

Arsavgifter och hyror
Hyresintidkter
Arsavgifter

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel forv/stiad
Fastighetsskétsel, extra
Gérd/stad

Serviceavtal
Forsakringspremie
Kabel-TV
Fastighetsavg/skatt

Reparation och underhall
Gemensamma utrymmen
Tvittstuga

VVS

Markytor
Konsultationer/projekt
Skador/klotter

Ovrigt
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2020

100 &r

81 009
333 620

414 629

33532
3760
1039
6320

14 088

12 493

20 006

91 238

12 350
11 892
0

0

160 950
9820
1313

196 325

2019

100 ar

79 812

328 690

408 502

33016
0

0
1250
13 438
12192

19 278

79174

0

234 901
5689
218 488
6 856

0

4 569

470 503
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Not 6 Taxebundna kostnader

Not 7

Not 8

Not 9

El

Viérme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning

Ovriga externa kostnader
Revisionsarvode
Forvaltningsarvode
Forvaltningsarvode, extra
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvoden
Bankkostnader

Arvoden
Foljande erséttningar har utgétt:

Styrelsearvoden
Sociala kostnader
Summa

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde

Redovisat restvirde byggnader
Redovisat virde mark

Avskrivningsprinciper, se not 1 (sid 8)
Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastighet:

varav byggnader:
varav mark:
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2020

18 332
53619
40514

7767

120232

14 344
40 624
7 691
962
1285
5750
2429

73 085

15 000
4713

19713

2020-12-31

17 615 325

17 615 325
-350 586

-91 600

-442 186
17 173 139

8717783
8 455 356

17 173 139

13 200 000
5 600 000
7 600 000

2019

14 251
54 766
39948

7471

116436

13 812
40 000
4127
7 816
18 749

2462

86 966

15 000
41713

2019-12-31

17615325

-91 600

-350 586
17 264 739

8 809 383
8 455 356

17264739

13 200 000
5600 000
7 600 000

19713

17 615 325
-258 986

o



Brf Kungsladan
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2020-12-31
Not 10 Langfristiga skulder rianta 31/12 Villkor

Nordea Hypotek 0,948% 2021-03-15 2334000
Nordea Hypotek 0,990% 2023-03-22 750 000
Nordea Hypotek 2,020% 2021-02-17 750 000
Summa skulder till kreditinstitut 3834 000
Kortfistig del av langfristiga skulder -24 000
Summa langfristiga skuldedr 3 810 000

2019-12-31

2358 000
750 000
750 000

3 858 000

3 834 000

Enligt not finns 1an med slutforfallodag under ar 2021. Dessa ska normalt redovisas som kort-
fristiga skulder. Foreningen har valt att redovisa dessa 14n som léngfristiga, da den inte har fatt

nagra indikationer p4 att 1anen inte kommer att omséttas/forlangas.

Not 11 Stiillda siikerheter och eventualforpliktelser
Stillda sikerheter 4 125 000
Eventualforbindelser Inga

Not 12 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
Kassalikviditet
Omsittningstillgngar i procent av kortfristiga skulder

Goteborg den L~/ © 2021

Bt Rumi—

An a-Karin Rasmusson
Ledamot

.’/4 : =
» F%Tynehur’)

Ledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den & / é’ 2021
MOORE Ranby AB

Jonas Akerlind
Auktorjserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Kungsladan
Org.nr. 769631-2649

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Kungsladan for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nir sa ir tillampligt, om foérhallanden som kan péverka formagan
att fortsitta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet 4r en hog grad av sdkerhet,
men &dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Bostadsrﬁttsfdreningen Kungsladan Member firms in principal cities throughout the world.
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* identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for
véra uttalanden. Risken for att inte upptidcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter dr hogre
in for en vésentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern
kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

* utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
saddana upplysningar dr otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras
pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

* utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa
ett sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Bostadsrﬁusfdrenmgen Kungsladan Member firms in principal cities throughout the world.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Kungsladan for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortiépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr férenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

-’ '\—"

Bostadsrat—tsforeningen Kungsladan Member firms in principal cities throughout the world.



Sida 4(4)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och férhallanden som ér visentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtrddelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi géar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget 4r forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 2 juni 2021

MOORE Ranby AB

. T . 5 i/ltifl&

Jonas Akerlind
Auktorisdrad revisor

Bostadsrattsf'orenlngen Kungsladan Member firms in principal cities throughout the world.



	Page 1
	Page 2
	Page 3
	Page 4
	Page 5
	Page 6
	Page 7
	Page 8
	Page 9
	Page 10
	Page 11
	Page 12
	Page 13
	Page 14

