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Vilkommen till Arsredovisningen for Brf Lilla Torget
Styrelsen upprattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lAsning av arsredovisningen

Forvaltningsber:iittelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du
hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rékenskapsaret samt ett forslag pa hur arets
vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstdmman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar akta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser
for den som ager en bostadsratt.

Resultatrikning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var
féreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man inte bokfor hela
kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att
avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa héga.

Balansrikning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en
bostadsrattsférening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade") vinster eller forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager
kassaflédesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan)
har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna
innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till
resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det
finns en not for den posten. Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer
detaljerad beskrivning over lanen, hur stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstamman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrakningen,
samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut
avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter med
nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen har sitt sate i Géteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2006-10-10. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2012-04-30
och nuvarande stadgar registrerades 2018-05-30 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Férvarv.  Kommun

Inom Vallgraven 53:14 2010 Goteborg kommun
Inom Vallgraven 53:17 2010 Goteborg kommun

Fastigheterna ar forsakrade hos Lansférsakringar Gateborg .

| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1808-1895 och bestar av 3 flerbostadshus

Vardearet ar 2012

Féreningen har 57 bostadsratter om totalt 5 400 kvm och 4 lokaler om 1 163 kvm. Byggnadernas totalyta ar 6535 kvm.

Styrelsens sammanséittning

UIf Ekstrom Ordférande

Lena Cedhagen Vice ordforande, sekreterare
Peter Orrgren Kassor

Lena Marianne Soderberg  Ledamot

Per Christer Muregard Ledamot

Per Kangevall Ledamot

Valberedning

Kenneth Orrgren, Sammankallande
Gunnar Jonsson
Sofia Garellick Obstfelder
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen samt tva ledamoter i forening

Revisorer

Filip Laurin Auktoriserad revisor

Sammantriiden och styrelseméten

Ordinarie féreningsstdmma holls 2023-05-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 18 protokollférda sammantraden.
Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017 och stracker sig fram till 2051. Underhallsplanen
uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall
2023 e Franluftsflakt byte

Entreportar
Byte belysning kallare till LED

2021 e Malningsarbeten fonster mm. Otterhalle huset. - Malningsarbeten fonsterbagar, tvatt fasad mm.
2019 e Malningsarbeten fonster, takfot samt fasad Wijkska huset.
2018 e Malningsarbeten, fonster mm

2010-2013 e Fastigheten Inom Vallgraven 53:14 och Inom Vallgraven 53:17 - Stérre ombyggnad slutférd 2013

Planerade underhall
2026 e Oversyn tak skivtickning/mélning
Gesimsrannor kontroll ev byte koppar

2025 e Franluftsflaktbyte

2024 e Fuktkontroll reglering
Fasadrenovering fonster/malning

Avtal med leverantorer

Ekonomisk forvaltning Sveriges Bostadsratts Centrum AB
Fastighetsskotsel Nybloms Fastighetsservice AB
Trappstadning Alternativstad AB

Energitjanstavtal - Drift och Underhall ~ Goteborg Energi AB

Sakerhet utanfor kontorstid Securitas Larmtjanst AB

Hissar Kone Care AB

Hjartstartare Medigo saves and secures AB
Bredband Fastighet Tele 2 AB

Avfallshantering Goteborgs stad Intraservice AB
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Avfallshantering  Renova Miljo AB

Ovrig verksamhetsinformation

Ombyggnaden av en lokal i féreningen till tva bostadsratter slutfordes under aret. Total byggkostnad inklusive tillstand
ifran myndigheter uppgick sammantaget till 4.566.209 kronor inkluderat fonsterbyte till korsfonster samt insattning av
altanddrrar. Totalentrepenaden utférdes av Mats Lundkvist Byggservice AB

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Ekonomi

Foéreningens lan amorterades under aret med 5.537.500 kronor samt omférhandlade lanevillkor och byte av kreditgivare.
Se Not Skulder till kreditinstitut.

Foéreningens ombyggnation av lokal till tva bostadsratter fardigstalldes och resulterade i upplatelse under aret med en
intdkt om 11.200.000 Kronor.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 82 st. Tilkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende
medlemmar under aret var 6. Vid rékenskapsarets slut fanns det 84 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 5
Overlatelser.
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Flerarsoversikt

Nyckeltal 2023 2022 2021 2020
Nettoomséattning 5193 928 4 907 695 4 844 351 5049 240
Resultat efter fin. poster -1616 218 -353 292 33153 797 800
Soliditet (%) 82 80 80 80
Yttre fond 3 000 116 2 851 954 2 577 002 1924 606
Taxeringsvarde 269 874 000 269 874 000 249 299 000 249 299 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsrétt, kr 448 - - -
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter 463 i i i
(%) ’

Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt,

K 10 056 11 443 11 443 11 443
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 8 309 9 156 9 156 9 156
Sparande per kvm totalyta, kr -36 216 278 339
Elkostnad per kvm totalyta, kr 29 25 25 17
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 126 116 124 105
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 26 20 16 20
Energikostnad per kvm totalyta, kr 181 161 165 142
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,65 - - -
Rantekanslighet (%) 22,46 - - -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.
Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hégt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till

nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida

underhall. Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.
Rantekanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.

Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan

oOkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar aven biyta).
Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsratt och som definieras som

arsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Arsredovisning 2023

Det negativa resultatet ar uteslutande en effekt av 6kade rantekostnader, for att kompensera detta sa har styrelsen
beslutat om héjning av avgifterna fran och med 2024-01-01 med 7%. Utdebiterade hyror hojs med index varje ar.
Ytterligare utforda atgarder ar omférhandlingar av upptagna lan samt amortering med 5.537.500 Kr under 2023 samt

5.300.000 Kr i januari 2024, totalt 10.837.500 Kr.

Forindringar i eget kapital

Disponering av
foregaende ars

Disponering av

2022-12-31 resultat ovriga poster 2023-12-31

Insatser 250 166 000 - 8 624 561 258 790 561
Upplatelseavgifter 50 000 - 2575439 2 625439
Fond, yttre underhall 2 851 954 -365 371 513 533 3000 116
Balanserat resultat -3202 188 12 079 -513 5633 -3 703 642
Arets resultat -353 292 353 292 -1616 218 -1616 218
Eget kapital 249 512 474 0 9 583 782 259 096 256
Resultatdisposition

Till féreningsstdammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3 703 642

Arets resultat -1616 218

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -513 533

Totalt -5 319 860

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Av fond for yttre underhall ianspraktas 97 589

Balanseras i ny rakning -5 222 271

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med

tilhérande noter.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2023 2022
Rorelseintakter
Nettoomséttning 2 5193 928 4 905 695
Ovriga rérelseintékter 3 32721 158 633
Summa rorelseintakter 5226 649 5064 328
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -2 965 064 -3 055 462
Ovriga externa kostnader 9 -361 822 -252 860
Personalkostnader 10 -118 278 -91 972
Avskrivningar av materiella

R I -1383 723 -1 400 917
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -4 828 886 -4 801 211
RORELSERESULTAT 397 763 263 117
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande 68 651 20 714
resultatposter
Rantekostnader och liknande

11 -2 082 632 -637 124

resultatposter
Summa finansiella poster -2 013 981 -616 410
RESULTAT EFTER 1616 218 353 292
FINANSIELLA POSTER i i
ARETS RESULTAT -1 616 218 -353 292
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Balansriakning
Tillgangar Not 2023-12-31 2022-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella
anlaggningstillgangar
Byggnad och mark 12,17 306 818 287 303 497 801
Maskiner och inventarier 13 0 0
Pagaende projekt 0 3988 662
Summa materiella

- . e 306 818 287 307 486 463
anlaggningstillgangar
SUMMA 306 818 287 307 486 463
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar 8 351 9116
Ovriga fordringar 14 1 005 932 1625 313
Summa kortfristiga fordringar 1014 283 1634 429
Kassa och bank
Kassa och bank 6 788 323 1274767
Summa kassa och bank 6 788 323 1274 767
SUMMA 7 802 606 2909 196
OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR 314 620 892 310 395 659
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Balansriakning
Eget kapital och skulder Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 261 416 000 250 216 000
Fond for yttre underhall 3 000 116 2 851 954
Summa bundet eget kapital 264 416 116 253 067 954
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 703 642 -3202 188
Arets resultat -1616 218 -353 292
Summa fritt eget kapital -5 319 860 -3 555 480
SUMMA EGET KAPITAL 259 096 256 249 512 474
Langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17 54 300 000 59 837 500
Leverantorsskulder 223 204 164 511
Skatteskulder 21 587 21 587
Ovriga kortfristiga skulder 179 689 170 645
Upplupna kostnader och 16 800 156 688 941
forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder 55 524 636 60 883 184
SUMMA EGET KAPITAL OCH

314 620 892 310 395 658

SKULDER
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Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2023 2022
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 397 763 263 117
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1383723 1400 917
1781 486 1664 035

Erhallen rénta 68 651 20714
Erlagd ranta -2 034 542 -511 730
Kassaflode fran Iopande verksamheten fore forandringar av

N . -184 405 1173019
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -58 888 107 639
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 130 862 -115 840
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -112 431 1164 819
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -715 547 -3 744 919
Kassafléde fran investeringsverksamheten -715 547 -3 744 919
Finansieringsverksamheten
Insatser 11 200 000 0
Amortering av lan -5 537 500 0
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 5662 500 0
ARETS KASSAFLODE 4 834 522 -2 580 100
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2839 018 5419 118
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 7 673 540 2839018

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflodesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Lilla Torget har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars
arsredovisningar.

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Redovisning av intiikter

Intékter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlédggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier
skrivs av linjart dver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa beddmd ekonomisk
livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 05-6,6%

Fastighetsforbattringar 5%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestédende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde an
anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsittningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till iansprakstagande av fond for yttre
underhall fér arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler
beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING 2023 2022
Arsavgifter bostader 2 417 475 2382779
Hyresintakter lokaler, moms 2 318 736 2 341 061
Hyresintakter p-plats 16 200 14 400
Hyresintakter p-plats, moms 34 200 34 200
Deb. fastighetsskatt, moms 249 348 0
Vatten 0 118 730
Vatten, moms 126 007 0
Ovriga intakter 1100 0
Ovriga debiterade avgifter, moms 200 0
Paminnelseavgift 360 0
Drojsmalsranta 57 0
Pantsattningsavgift 5250 9660
Overlatelseavgift 6 565 0
Andrahandsuthyrning 8 543 4 830
Vidarefakturerade kostnader 1860 0
Vidarefakturerade kostnader, moms 8 031 0
Ores- och kronutjamning -3 35
Summa 5193 928 4 905 695
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2023 2022
Fakturerade kostnader 0 2000
Ovriga intakter -2 888 8708
Forsakringsersattning 23 294 137 856
Aterbaring férsakringsbolag 10 315 10 069
Ovriga intakter, moms 2000 0
Summa 32721 158 633
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NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 2022
Fastighetsskotsel enl avtal 138 586 99 457
Fastighetsskotsel utdver avtal 139 677 143 631
Stadning enligt avtal 124 362 148 417
Hissbesiktning 6 816 9 257
Brandskydd 0 3106
Bevakning 0 3 466
Myndighetstillsyn -0 4 230
Gardkostnader 9 254 5 805
Gemensamma utrymmen 0 818
Snoréjning/sandning 4 996 4622
Serviceavtal 202 222 202 919
Mattvatt/Hyrmattor 30 011 25 258
Foérbrukningsmaterial 31075 7199
Summa 686 998 658 184
NOT 5, REPARATIONER 2023 2022
Fastighetsforbattringar 42 285 29 546
Hyreslokaler 0 43 754
Tvattstuga 0 2 544
Trapphus/port/entr 17 242 0
Sophantering/atervinning 0 7762
Dérrar och las/porttele 15 883 7 646
Ovriga gemensamma utrymmen 0 499
VS 51902 5924
Varmeanlaggning/undercentral 6 941 0
Ventilation 90 296 3841
Elinstallationer 3455 0
Tele/TV/bredband/porttelefon 4542 0
Hissar 18 977 37 592
Tak 11 600 0
Fonster 0 4 594
Vattenskada 19785 168 587
Skador/klotter/skadegoérelse 5049 3917
Summa 287 957 316 205

[[\Vl By21GM3IR-rygh1MGnxC




Brf Lilla Torget
769615-1815

Arsredovisning 2023

NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2023 2022
Underhall av byggnad 0 12 181
Installationer 97 589 0
Lokaler 0 66 668
Entr/trapphus 0 115122
VVS 0 30133
Elinstallationer 0 91 746
Fasader 0 12 256
Mark/gard/utemiljo 0 37 266
Summa 97 589 365 371
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 2022
El 189 313 162 895
Uppvarmning 826 352 758 824
Vatten 169 747 133 377
Sophamtning/renhallning 241 167 191 981
Summa 1426 579 1247 076
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 2022
Stadning utdver avtal 19 220 0
Fastighetsforsakringar 105 345 98 115
Sjalvrisk 0 24 100
Kabel-TV 12 137 16 780
Bredband 498 890
Fastighetsskatt 328 740 328 740
Summa 465 940 468 625
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 2022
Kreditupplysning 1645 3880
Tele- och datakommunikation 10 242 8 200
Revisionsarvoden extern revisor 32 156 27 302
Styrelseomkostnader 20 000 21 500
Fritids och trivselkostnader 2 340 475
Foéreningskostnader 53 677 30 257
Forvaltningsarvode enl avtal 98 814 97 472
Overlatelsekostnad 12 866 0
Pantsattningskostnad 7765 0
Korttidsinventarier 598 0
Administration 115 380 41 926
Konsultkostnader 0 15 508
Bostadsratterna Sverige 6 340 6 340
Summa 361 822 252 860
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 2022
Styrelsearvoden 90 000 90 000
Arbetsgivaravgifter 28 278 1972
Summa 118 278 91 972
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2023 2022
Rantekostnader fastighetslan 2 081 900 637 124
Drojsmalsranta -56 0
Kostnadsranta skatter och avgifter 788 0
Summa 2082 632 637 124
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingéende 318 154 785 318 154 785
Arets inkdp 4 704 209 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde 322 858 994 318 154 785
Ackumulerad avskrivning

Ingéende -14 656 984 -13 256 067
Arets avskrivning -1383723 -1 400 917
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 040 707 -14 656 984
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 306 818 287 303 497 801
| utgdende restvérde ingar mark med 43 847 202 43 847 202
Taxeringsvéarde

Taxeringsvarde byggnad 156 200 000 156 200 000
Taxeringsvarde mark 113 674 000 113 674 000
Summa 269 874 000 269 874 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerat anskaffningsvérde

Ingaende 23 056 23 056
Utgaende anskaffningsvarde 23 056 23 056
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -23 056 -23 056
Utgaende avskrivning -23 056 -23 056
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 0 0
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 120 715 28 062
Klientmedel 0 1125 536
Ovriga kortfristiga fordringar 0 33 000
Transaktionskonto 751 005 0
Borgo rantekonto 134 212 438 716
Summa 1 005 932 1625 313
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NOT 15, SKULDER TILL Villkors-

Arsredovisning 2023

Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT andringsdag 2023-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Nordea 2024-07-22 4,53 % 12 500 000 18 037 500
Nordea 2024-01-29 4,47 % 20 800 000
Nordea 2024-02-28 4,43 % 21 000 000
Handelsbanken Lost 0% 21 000 000
SEB Lost 0 % 20 800 000
Summa 54 300 000 59 837 500
Varav kortfristig del 54 300 000 59 837 500

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 49 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna kostnader 17 500 0
Uppl kostn réantor 202 549 154 459
Uppl kostnad arvoden 90 000 90 000
Beraknade uppl. sociala avgifter 28 278 15125
Forutbet hyror/avgifter 461 829 429 357
Summa 800 156 688 941
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 66 000 000 66 000 000

NOT 18, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Avgiftshéjning med 7% avseende bostader per 2024-01-01 samt indexupprakning av befintliga hyreskontrakt. En

amortering av ett av féreningens lan genomfordes per 2024-01-28 med 5.300.000 K.
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Underskrifter

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.
Goteborg

Lena Cedhagen Lena Marianne Sdderberg
Vice ordférande, sekreterare Ledamot

Per Christer Muregard Per Kangevall

Ledamot Ledamot

Peter Orrgren UIf Ekstrom

Kassor Ordférande

Min revisionsberattelse har [lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Filip Laurin
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i BRF Lilla Torget
Org.nr. 769615-1815

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lilla
Torget for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag &r oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedémer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att upphdra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och andamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information
eller dsidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar liampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

* utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

* utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for BRF Lilla Torget for ar
2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag ar oberoende i férhallande till foreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga
och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokforingen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa min professionella bedomning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag
fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, omréden och
forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och dar avsteg
och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som
ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg den 17 april 2024

Filip Laurin
Auktoriserad revisor
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