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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2010-08-16.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 23 bostadsratter om totalt 1 869 kvm och 3 lokaler om 207 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Talieh Ashjari Ordférande

Carl Johan Ljungblad Styrelseledamot
Eric Sjogren Styrelseledamot
Jan Lennart Bengtsson Styrelseledamot
Victor Wibreus Styrelseledamot
Gunbhild Lindhagen Suppleant

VALBEREDNING
Anders Lindhagen
Amar Hadzic

REVISORER
Xuan Tu Auktoriserad revisor

STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Foreningens ekonomiska situation bedéms vara god. Vi fortsatter amortera pa féreningens lan.

Avgifterna ar oférandrade fran féregaende ar.

OVRIGA UPPGIFTER

Verksamhetsaret 2021 var ytterligare ett ar med sarskilda omstandigheter pa grund av Covid 19 och dess
konsekvenser for hela samhallet, inklusive oss och vart grannskap. Arsmotet dgde rum 2021-09-14 i
Exercishuset, men styrelsemoten, 7 st till antalet, under aret genomfordes digitalt och arbetet kunde fortga
enligt plan.

Nagra av arets handelser:

- Styrelsen sokte ersattning for tva manader hyra for respektive hyresgast hos Boverket med anledning av
Covid.

- Ett drende véntar pa beslut hos Forvaltningsratten géllande krav pa byte av brandtrappor.

- Utredning paboérjad med Grundia om behovet av atgarder p.g.a. pagaende, dock ej akut, sattning av
byggnaden. Utredning ska levereras varen 2022.

- Balkongbygget har planerats vidare och mer @n 10 medlemmar har valt att bygga balkong, vilket innebar att
villkoret for vart avtal med Balcona AB ar uppfylld. Arbetet startas efter mottagning av myndigheternas beslut
om brandtrappor.

- Renovering av soprummet har planerats och en offert har mottagits. Arbete med soprummet planeras att
utforas under 2022. Resultatet av Grundias utredning kan paverka tidsplanen.

- 2 stycken lagenheter, nummer 11 och 22, har bytt dgare.

- Foreningens uthyrda lokal som restaurang har bytt hyresgast och renoverats pa hyresgastens bekostnad.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1586466 1620000 1765 000 1783 000
Resultat efter fin. poster -66 902 167 519 321000 -554 000
Soliditet, % 73 73 72 72
Arsavgift per kvm 564 564 564 621
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 857 9538 9761 9821
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

Arsredovisning 2021

2020-12-31
45 255 567
26 662
1385714
-1623 878
167 519

45 211 583

ars resultat

167 519
-167 519
0

ovriga poster
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 456 360
Arets resultat -66 902
Totalt -1523 262

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . .
eserveorlng fond for yttre 109 795
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -376 660
Balanseras i ny rakning -1256 327
-1 523 262

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2021-01-01 -
2021-12-31

1586 466
263 849

1850315

3-7 -1097 271
-210 022

-5996

-353 000

-1 666 289

184 026

10 -250 928
-250 928

-66 902

-66 902

2020-01-01 -
2020-12-31

1619 899
16

1619915

-731 409
-101574

-6 000
-353 000

-1191983

427 932

-260 413
-260 413

167 519

167 519
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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Not

11

12
13

14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

59 758 952
59 758 952

59 758 952

76 956
13 592
318 475

409 023

450 000
450 000

1627611
1627 611

2486 634

62 245 586

2020-12-31

60111 952
60111 952

60111 952

54 010
7528
80 287

141 825

450 000
450 000

1646 747
1646 747

2238572

62 350 523
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Not 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 45 282 229
Fond for yttre underhall 1385714
Summa bundet eget kapital 46 667 943
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 456 360
Arets resultat -66 902
Summa fritt eget kapital -1523 262
SUMMA EGET KAPITAL 45 144 681
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15 11415 180
Summa langfristiga skulder 11 415 180
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 5140424
Leverantorsskulder 296 824
Skatteskulder 5151
Ovriga kortfristiga skulder 3095
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 240 231
Summa kortfristiga skulder 5685 725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 62 245 586
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Arsredovisning 2021

2020-12-31

45 282 229
1385714

46 667 943

-1623 878
167 519

-1 456 360

45 211 583

9014 750
9014 750

7 788 555
103 694
5784

0

226 157

8124190

62 350 523
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kastelholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER
Deb. fastighetsskatt
Ersattning forsakringsbolag
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa
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2021

46 772
242 449
97 344
411216
1007 760
44773
1850 315

2021
32458
56 231

4834
54 237

2677

150 437

2021
154 187
154 187

2021
234 461
234 461

2021
51230
68 314

200982
71043
391 569

2020
51749

0

97 344
436 035
1007 756
27031
1619915

2020
25736
46 826

0
55174
956
128 692

2020
122 866
122 866

2020

2020
36 844
71370

156 300
58 976
323490
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Juridiska kostnader

Kameral forvaltning
Konsultkostnader
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa
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2021
39 027
40984
86 606

166 617

2021
104 000
54 400
25375
12 500
13747
210 022

2021
5996
5996

2021
250928
0
250928

2020
38 517
31958
85 886

156 361

2020
5175
53 200
11 875
11 300
20024
101574

2020
6 000
6 000

2020
260 407
6
260413
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel
Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfr.placeringar
Summa

Arsredovisning 2021
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2021-12-31 2020-12-31
63 047 745 63 047 745
63 047 745 63 047 745
-2935793 -2 582793
-353 000 -353 000

-3 288 793 -2935793
59 758 952 60 111 952
27 209 285 27 209 285
28 083 000 28 083 000
45 076 000 45 076 000
73 159 000 73 159 000
2021-12-31 2020-12-31
13312 7528

280 0

13 592 7 528
2021-12-31 2020-12-31
1250 0

36 225 33740

13 600 0

267 400 46 547
318475 80 287
2021-12-31 2020-12-31
450 000 450 000
450 000 450 000
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NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-10-30
2023-10-30
2026-10-30
2026-10-31
2026-12-01

Rantesats
2021-12-31
1,63 %
1,64 %
0,94 %
0,94 %
1,05 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Léner
Uppvarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa
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Skuld
2021-12-31
4 888 125
4126 625
4 750 000
2104 305
684 250

16 553 305

5138125

2021-12-31
18 000
7916

137 891

14 000
29135

24 040
5868
3381

240 231

Skuld
2020-12-31

2020-12-31
18 000

0

138 735

8 004

0

24 580

0

36 838

226 157
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NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning 19 413 000 19 413 000
Summa 19 413 000 19413 000

Underskrifter

Ort och datum

Talieh Ashjari Carl Johan Ljungblad
Ordférande Styrelseledamot

Eric Sjogren Jan Lennart Bengtsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Victor Wibreus
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdimman i Brf Kastelholm
Org.nr 769621-9117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastelholm for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
&ven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningséatgarder som ar

lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Kastelholm for rakenskapsaret 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:
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- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 3 juni 2022

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF KASTELHOLM

Styrelsen avger harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 8
Balansrakning 9
Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen ar om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatréakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man
inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sd hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller forluster. | en balansrdkning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som ar “balansen” i
balansrakning.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebar. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur stora de ér, vilken ranta
de har och nér det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 2010-08-16.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &kta
bostadsrattsférening.

FASTIGHETEN
Foreningen har 1 hyreslagenhet och 23 bostadsratter om totalt 1 869 kvm och 3 lokaler om 207 kvm.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Talieh Ashjari Ordférande

Carl Johan Ljungblad Styrelseledamot
Eric Sjogren Styrelseledamot
Jan Lennart Bengtsson Styrelseledamot
Victor Wibreus Styrelseledamot
Gunbhild Lindhagen Suppleant

VALBEREDNING
Anders Lindhagen
Amar Hadzic

REVISORER
Xuan Tu Auktoriserad revisor

STYRELSEMOTEN
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

EKONOMI
Foreningens ekonomiska situation bedéms vara god. Vi fortsatter amortera pa féreningens lan.

Avgifterna ar oférandrade fran féregaende ar.

OVRIGA UPPGIFTER

Verksamhetsaret 2021 var ytterligare ett ar med sarskilda omstandigheter pa grund av Covid 19 och dess
konsekvenser for hela samhallet, inklusive oss och vart grannskap. Arsmotet dgde rum 2021-09-14 i
Exercishuset, men styrelsemoten, 7 st till antalet, under aret genomfordes digitalt och arbetet kunde fortga
enligt plan.

Nagra av arets handelser:

- Styrelsen sokte ersattning for tva manader hyra for respektive hyresgast hos Boverket med anledning av
Covid.

- Ett drende véntar pa beslut hos Forvaltningsratten géllande krav pa byte av brandtrappor.

- Utredning paboérjad med Grundia om behovet av atgarder p.g.a. pagaende, dock ej akut, sattning av
byggnaden. Utredning ska levereras varen 2022.

- Balkongbygget har planerats vidare och mer @n 10 medlemmar har valt att bygga balkong, vilket innebar att
villkoret for vart avtal med Balcona AB ar uppfylld. Arbetet startas efter mottagning av myndigheternas beslut
om brandtrappor.

- Renovering av soprummet har planerats och en offert har mottagits. Arbete med soprummet planeras att
utforas under 2022. Resultatet av Grundias utredning kan paverka tidsplanen.

- 2 stycken lagenheter, nummer 11 och 22, har bytt dgare.

- Foreningens uthyrda lokal som restaurang har bytt hyresgast och renoverats pa hyresgastens bekostnad.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar i féreningen vid rakenskapsarets borjan och slut var 38 st. Tillkommande och avgaende
medlemmar under aret var 4. Det har under aret skett 3 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1586466 1620000 1765 000 1783 000
Resultat efter fin. poster -66 902 167 519 321000 -554 000
Soliditet, % 73 73 72 72
Arsavgift per kvm 564 564 564 621
bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr 8 857 9538 9761 9821
Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disp av foreg Disp av

Insatser

Upplatelseavgifter
Fond, yttre underhall
Balanserat resultat

Arets resultat

Eget kapital

Arsredovisning 2021

2020-12-31
45 255 567
26 662
1385714
-1623 878
167 519

45 211 583

ars resultat

167 519
-167 519
0

ovriga poster

2021-12-31
45 255 567
26 662
1385714
-1 456 360
-66 902

45 144 681
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RESULTATDISPOSITION

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 456 360
Arets resultat -66 902
Totalt -1523 262

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
R . .
eserveorlng fond for yttre 109 725
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -376 660
Balanseras i ny rakning -1256 327
-1 523 262

Foreningens ekonomiska stallning i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt noter.





Brf Kastelholm
769621-9117

Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

3-7

10

Arsredovisning 2021

2021-01-01 -
2021-12-31

1586 466
263 849

1850315

-1097 271
-210 022
-5996
-353 000

-1 666 289

184 026

-250 928
-250 928

-66 902

-66 902

2020-01-01 -
2020-12-31

1619 899
16

1619915

-731 409
-101574

-6 000
-353 000

-1191983

427 932

-260 413
-260 413

167 519

167 519
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark

Summa materiella anldaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

Arsredovisning 2021

2021-12-31

59 758 952
59 758 952

59 758 952

76 956
13 592
318 475

409 023

450 000
450 000

1627611
1627 611

2486 634

62 245 586

2020-12-31

60111 952
60111 952

60111 952

54 010
7528
80 287

141 825

450 000
450 000

1646 747
1646 747

2238572

62 350 523
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2021

Not 2021-12-31

45 282 229
1385714

46 667 943

-1 456 360
-66 902

-1523 262

45 144 681

15 11415180
11415180

5140424

296 824

5151

3095

16 240 231

5685725

62 245 586

10

2020-12-31

45 282 229
1385714

46 667 943

-1623 878
167 519

-1 456 360

45 211 583

9014 750
9014 750

7 788 555
103 694
5784

0

226 157

8124190

62 350 523
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kastelholm har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens
allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa balansdagen
har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsaéttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker overforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 459 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

11





Brf Kastelholm
769621-9117

NOT 2, RORELSEINTAKTER
Deb. fastighetsskatt
Ersattning forsakringsbolag
Hyresintakter, bostader
Hyresintakter, lokaler
Arsavgifter, bostader

Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Snoskottning

Stadning

Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER

Reparationer
Summa

NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten

Summa

Arsredovisning 2021

2021

46 772
242 449
97 344
411216
1007 760
44773
1850 315

2021
32458
56 231

4834
54 237

2677

150 437

2021
154 187
154 187

2021
234 461
234 461

2021
51230
68 314

200982
71043
391 569

12

2020
51749

0

97 344
436 035
1007 756
27031
1619915

2020
25736
46 826

0
55174
956
128 692

2020
122 866
122 866

2020

2020
36 844
71370

156 300
58 976
323490
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NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER
Juridiska kostnader

Kameral forvaltning

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

NOT 9, PERSONALKOSTNADER

Styrelsearvoden
Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut
Ovriga riantekostnader

Summa

13

Arsredovisning 2021

2021
39 027
40984
86 606

166 617

2021
104 000
54 400
25375
12 500
13747
210 022

2021
5996
5996

2021
250928
0
250928

2020
38 517
31958
85 886

156 361

2020
5175
53 200
11 875
11 300
20024
101574

2020
6 000
6 000

2020
260 407
6
260413
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NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende ackumulerad avskrivning

Arets avskrivning

Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgdende restvdrde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR
Skattekonto
Ovriga fordringar

Summa

NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Fastighetsskotsel
Forutbet forsakr premier

Forvaltning

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

NOT 14, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfr.placeringar
Summa

Arsredovisning 2021

2021-12-31 2020-12-31
63 047 745 63 047 745
63 047 745 63 047 745
-2935793 -2 582793
-353 000 -353 000

-3 288 793 -2935793
59 758 952 60 111 952
27 209 285 27 209 285
28 083 000 28 083 000
45 076 000 45 076 000
73 159 000 73 159 000
2021-12-31 2020-12-31
13312 7528

280 0

13 592 7 528
2021-12-31 2020-12-31
1250 0

36 225 33740

13 600 0

267 400 46 547
318475 80 287
2021-12-31 2020-12-31
450 000 450 000
450 000 450 000





Brf Kastelholm
769621-9117

NOT 15, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2022-10-30
2023-10-30
2026-10-30
2026-10-31
2026-12-01

Rantesats
2021-12-31
1,63 %
1,64 %
0,94 %
0,94 %
1,05 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Beraknat revisionsarvode

El

Férutbetalda avgifter/hyror

Léner
Uppvarmning
Utgiftsrantor
Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa

15

Arsredovisning 2021

Skuld
2021-12-31
4 888 125
4126 625
4 750 000
2104 305
684 250

16 553 305

5138125

2021-12-31
18 000
7916

137 891

14 000
29135

24 040
5868
3381

240 231

Skuld
2020-12-31

2020-12-31
18 000

0

138 735

8 004

0

24 580

0

36 838

226 157





Brf Kastelholm
769621-9117

NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2021-12-31
Fastighetsinteckning 19 413 000
Summa 19413 000

Underskrifter

Ort och datum

Talieh Ashjari Carl Johan Ljungblad
Ordférande Styrelseledamot

Eric Sjogren Jan Lennart Bengtsson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Victor Wibreus
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har [amnats - -

Xuan Tu
Auktoriserad revisor

16

Arsredovisning 2021

2020-12-31
19413 000
19413 000






 
  
   
    notification.sent
    2022-05-27T09:17:20.214Z
    SJeu7PGCv5
    
     SJeu7PGCv5
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/r17XPMRw5
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/r17XPMRw5/notifications/SJeu7PGCv5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     eric.sjogren67@gmail.com
     2022-05-27T09:17:20.040Z
     31539e2b-e79c-4596-9ac1-3cea8f7ace65
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-27T09:17:20.225Z
    r1WOXPGAw9
    
     r1WOXPGAw9
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rygX7vM0Dc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rygX7vM0Dc/notifications/r1WOXPGAw9
     Inbjudan att signera årsredovisning
     lennart@benkema.se
     2022-05-27T09:17:20.067Z
     98f06f42-21ab-457d-b3c3-d7c841f01721
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-27T09:17:20.257Z
    r1dmvG0wc
    
     r1dmvG0wc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/ryX7PfAvc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/ryX7PfAvc/notifications/r1dmvG0wc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     talieh@ashjari.com
     2022-05-27T09:17:20.044Z
     ee7f0906-1b30-4b21-a8a3-6260dcd5070b
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-27T09:17:20.307Z
    S1GO7vfRvq
    
     S1GO7vfRvq
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc/notifications/S1GO7vfRvq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     wibreus1@gmail.com
     2022-05-27T09:17:20.098Z
     72f3b3af-02a6-447e-b14a-d43a8933cdae
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-27T09:17:20.317Z
    rkXdQwMCv5
    
     rkXdQwMCv5
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/H1g7QwGRDc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/H1g7QwGRDc/notifications/rkXdQwMCv5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     calle.ljungblad@gmail.com
     2022-05-27T09:17:20.115Z
     08ea5233-9404-482d-8cd9-973e7294984e
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-27T09:32:47.631Z
    rygX7vM0Dc
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/101.0.4951.64 Safari/537.36 Edg/101.0.1210.53
      95.197.34.0
      2022-05-27T09:32:47.609Z
    
     rygX7vM0Dc
     2022-05-27T09:32:47.609Z
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rygX7vM0Dc
     /envelopes/r1zXPG0D5
   
    
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rygX7vM0Dc
     Jan Lennart
     Bengtsson
     95.197.34.0
   
  
   
    signature.created
    2022-05-27T09:34:18.586Z
    SkgfmPz0D5.78070c81-6ad4-4be6-a749-f09b46759180
    
     SkgfmPz0D5.78070c81-6ad4-4be6-a749-f09b46759180
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5/signatures/SkgfmPz0D5.78070c81-6ad4-4be6-a749-f09b46759180
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5
     
      /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rygX7vM0Dc
      Jan Lennart
      Bengtsson
      1971/05/06
      197105064633
    
     signed
     bankid-se
     Jan Lennart
     Bengtsson
     1971/05/06
     95.193.97.199
     
      SkgfmPz0D5
      d2373554-1acf-48a1-bd90-d38c7fa7989b
      true
      2022-05-27T09:34:17.689Z
      
      
       /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rygX7vM0Dc
       Jan Lennart
       Bengtsson
       lennart@benkema.se
       197105064633
       1971/05/06
       95.193.97.199
     
    
     197105064633
     2022-05-27T09:34:17.689Z
   
    
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rygX7vM0Dc
     Jan Lennart
     Bengtsson
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-27T09:39:42.328Z
    H1g7QwGRDc
    
     
      Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Safari/605.1.15
      81.227.157.120
    
     H1g7QwGRDc
     2022-05-27T09:39:42.312Z
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/H1g7QwGRDc
     /envelopes/r1zXPG0D5
   
    
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/H1g7QwGRDc
     Carl Johan
     Ljungblad
     81.227.157.120
   
  
   
    signature.created
    2022-05-27T09:50:27.972Z
    SkgfmPz0D5.afe533e3-8902-44ac-a48f-126c69be141a
    
     SkgfmPz0D5.afe533e3-8902-44ac-a48f-126c69be141a
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5/signatures/SkgfmPz0D5.afe533e3-8902-44ac-a48f-126c69be141a
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5
     
      /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/H1g7QwGRDc
      Carl Johan
      Ljungblad
      1980/10/24
      198010244997
    
     signed
     bankid-se
     Carl Johan
     Ljungblad
     1980/10/24
     81.227.157.120
     
      SkgfmPz0D5
      b9778dca-64e3-4dc7-a81e-2ae7b9823fae
      true
      2022-05-27T09:50:27.279Z
      
      
       /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/H1g7QwGRDc
       Carl Johan
       Ljungblad
       calle.ljungblad@gmail.com
       198010244997
       1980/10/24
       81.227.157.120
     
    
     198010244997
     2022-05-27T09:50:27.279Z
   
    
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/H1g7QwGRDc
     Carl Johan
     Ljungblad
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-27T17:32:29.352Z
    r17XPMRw5
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      188.149.33.167
    
     r17XPMRw5
     2022-05-27T17:32:29.329Z
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/r17XPMRw5
     /envelopes/r1zXPG0D5
   
    
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/r17XPMRw5
     Eric
     Sjögren
     188.149.33.167
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-31T15:11:25.273Z
    BkrXehQdc
    
     BkrXehQdc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/ryX7PfAvc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/ryX7PfAvc/notifications/BkrXehQdc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     talieh@ashjari.com
     2022-05-31T15:11:25.072Z
     ad5c831e-72ba-4774-b764-9c0c5d7fda6f
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-31T15:11:35.377Z
    BJ14ehmdc
    
     BJ14ehmdc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/r17XPMRw5
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/r17XPMRw5/notifications/BJ14ehmdc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     eric.sjogren67@gmail.com
     2022-05-31T15:11:35.228Z
     5ebb40e7-833b-4614-b4f3-1f9be99ab0a9
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-05-31T15:11:41.694Z
    BJB4xn7dc
    
     BJB4xn7dc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc/notifications/BJB4xn7dc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     wibreus1@gmail.com
     2022-05-31T15:11:41.519Z
     97538d6d-1717-4932-a7c0-0e3e8d3599bf
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-05-31T15:24:59.567Z
    ryX7PfAvc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_4_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      172.226.50.28
    
     ryX7PfAvc
     2022-05-31T15:24:59.541Z
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/ryX7PfAvc
     /envelopes/r1zXPG0D5
   
    
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/ryX7PfAvc
     Talieh
     Ashjari
     172.226.50.28
   
  
   
    signature.created
    2022-05-31T15:48:58.232Z
    SkgfmPz0D5.bdbc379a-2c9d-406d-b073-7931784609bb
    
     SkgfmPz0D5.bdbc379a-2c9d-406d-b073-7931784609bb
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5/signatures/SkgfmPz0D5.bdbc379a-2c9d-406d-b073-7931784609bb
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5
     
      /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/r17XPMRw5
      ERIC
      SJÖGREN
      1967/01/12
      196701126978
    
     signed
     bankid-se
     ERIC
     SJÖGREN
     1967/01/12
     188.149.33.167
     
      SkgfmPz0D5
      9155938c-d937-4d38-9529-a58e1d107809
      true
      2022-05-31T15:48:57.629Z
      
      
       /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/r17XPMRw5
       ERIC
       SJÖGREN
       eric.sjogren67@gmail.com
       196701126978
       1967/01/12
       188.149.33.167
     
    
     196701126978
     2022-05-31T15:48:57.629Z
   
    
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/r17XPMRw5
     ERIC
     SJÖGREN
   
  
   
    signature.created
    2022-05-31T17:51:31.449Z
    SkgfmPz0D5.8660c450-f18b-4662-8ce3-0e7308dbb02d
    
     SkgfmPz0D5.8660c450-f18b-4662-8ce3-0e7308dbb02d
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5/signatures/SkgfmPz0D5.8660c450-f18b-4662-8ce3-0e7308dbb02d
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5
     
      /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/ryX7PfAvc
      TALIEH
      ASHJARI
      1954/08/09
      195408092186
    
     signed
     bankid-se
     TALIEH
     ASHJARI
     1954/08/09
     83.248.72.179
     
      SkgfmPz0D5
      2826b47c-4804-4f3d-9248-1286d1db5c64
      true
      2022-05-31T17:51:30.801Z
      
      
       /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/ryX7PfAvc
       TALIEH
       ASHJARI
       talieh@ashjari.com
       195408092186
       1954/08/09
       83.248.72.179
     
    
     195408092186
     2022-05-31T17:51:30.801Z
   
    
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/ryX7PfAvc
     TALIEH
     ASHJARI
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-01T16:40:25.320Z
    r1Wt8GrOc
    
     r1Wt8GrOc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc/notifications/r1Wt8GrOc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     wibreus1@gmail.com
     2022-06-01T16:40:25.176Z
     935c90ca-910a-480d-9794-9922b5bba5ad
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-02T06:31:51.848Z
    HJJDtCB_q
    
     HJJDtCB_q
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc/notifications/HJJDtCB_q
     Inbjudan att signera årsredovisning
     wibreus1@gmail.com
     2022-06-02T06:31:51.657Z
     220fc8e2-fdc6-4949-b987-7e2d0010ba39
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-02T14:59:35.317Z
    Hy1vx8LO9
    
     Hy1vx8LO9
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc/notifications/Hy1vx8LO9
     Inbjudan att signera årsredovisning
     wibreus1@gmail.com
     2022-06-02T14:59:35.161Z
     aa90047b-f472-472c-8c89-34b00c1718b8
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-06-02T15:13:53.966Z
    rJ4QwzAvc
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_5 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.5 Mobile/15E148 Safari/604.1
      78.196.32.186
    
     rJ4QwzAvc
     2022-06-02T15:13:53.942Z
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc
     /envelopes/r1zXPG0D5
   
    
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc
     Claes Victor
     Wibreus
     78.196.32.186
   
  
   
    signature.created
    2022-06-02T15:42:22.664Z
    SkgfmPz0D5.243d2eb7-961b-4d4b-95c5-ed31cd5b4483
    
     SkgfmPz0D5.243d2eb7-961b-4d4b-95c5-ed31cd5b4483
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5/signatures/SkgfmPz0D5.243d2eb7-961b-4d4b-95c5-ed31cd5b4483
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5
     
      /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc
      Victor
      Wibreus
      1988/04/24
      198804244898
    
     signed
     bankid-se
     Victor
     Wibreus
     1988/04/24
     78.196.32.186
     
      SkgfmPz0D5
      424f36c2-d858-44e6-b046-c3bbf16ec7f9
      true
      2022-06-02T15:42:21.999Z
      
      
       /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc
       Victor
       Wibreus
       wibreus1@gmail.com
       198804244898
       1988/04/24
       78.196.32.186
     
    
     198804244898
     2022-06-02T15:42:21.999Z
   
    
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJ4QwzAvc
     Victor
     Wibreus
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-02T15:42:31.599Z
    S1AP5ILO5
    
     S1AP5ILO5
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJN7wGADc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJN7wGADc/notifications/S1AP5ILO5
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Xuan.Tu@a2revision.se
     2022-06-02T15:42:30.728Z
     f6544a90-7c7d-47c3-88c5-2d25a3aa53cb
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-03T06:35:21.229Z
    SJb3imDuq
    
     SJb3imDuq
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJN7wGADc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJN7wGADc/notifications/SJb3imDuq
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Xuan.Tu@a2revision.se
     2022-06-03T06:35:21.055Z
     d890b25c-c4f7-4d31-9d1a-43224c6c0d61
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2022-06-03T06:54:12.250Z
    H13GeVPdc
    
     H13GeVPdc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJN7wGADc
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJN7wGADc/notifications/H13GeVPdc
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Xuan.Tu@a2revision.se
     2022-06-03T06:54:12.062Z
     a47537fe-5377-40fe-8cd5-e37ac0ea3127
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2022-06-03T08:54:26.266Z
    rJN7wGADc
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/102.0.0.0 Safari/537.36
      37.123.145.94
    
     rJN7wGADc
     2022-06-03T08:54:26.232Z
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJN7wGADc
     /envelopes/r1zXPG0D5
   
    
     /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJN7wGADc
     Xuan
     Tu
     37.123.145.94
   
  
   
    signature.created
    2022-06-03T08:55:28.992Z
    SkgfmPz0D5.4a91a387-7dba-4fe3-8447-77e9667094a9
    
     SkgfmPz0D5.4a91a387-7dba-4fe3-8447-77e9667094a9
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5/signatures/SkgfmPz0D5.4a91a387-7dba-4fe3-8447-77e9667094a9
     /envelopes/r1zXPG0D5/documents/SkgfmPz0D5
     
      /envelopes/r1zXPG0D5/recipients/rJN7wGADc
      XUAN
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdimman i Brf Kastelholm
Org.nr 769621-9117

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kastelholm for
rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild
av foreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vdra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar
&ven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar
tillampligt, om férhallanden som kan paverka formégan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och d&ndamalsenliga for att
utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande
i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningséatgarder som ar

lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om
fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

- utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i
arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for Brf Kastelholm for rakenskapsaret 2021 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta
bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma foéreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation 4r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot
vasentligt avseende:





- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar
av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utfors baseras pé var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den 3 juni 2022

Xuan Tu
Auktoriserad revisor
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