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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsféreningens firma och
sate

Bostadsrattsféreningens firma ir IISB
Bostadsréttsforening Areskutan i Géteborg.
Styrelsen har sitt site i Géteborgs kommun.

§ 2 Bostadsrittsforeningens &ndamal

Bostadsriittsforeningen har till indamél att 1
bostadsrittsfreningens hus upplita
bostadsldgenheter for permanent boende och
lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegridnsning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare
har bostadsriittsforeningen till ndamal att
framja studie- och fritidsverksamhet inom
bostadsrittsforeningen samt for att stirka
gemenskapen och tillgodose gemensamma
intressen och behov, frimja
serviceverksamhet och tillganglighet med
anknytning till boendet.
Bostadsrittsforeningen ska i all
verksamhiet virna om miljiin genom att
verka [or en langsiktig héillbar utveckling.
Bostadsritt dr den ratt i
hostadsriittsféreningen, som en medlemn har pa
grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadsrétt kallas
bostadsréttshavare.

§ 3 Samverkan

Bostadsritisforeningen ska vara medlem i en
HSB-forening, i det foljande kallad HSB.
HSB ska vara medlem i
bostadsrittsforeningen.
Bostadsrittisforeningens verksamhet ska
bedrivas i samverkan med HSB.
Bostadsriittsforeningen bor genom ett sdrskilt
tecknat avtal uppdra 4t HSB att bitriida
bostadsrittsforeningen 1 forvaltningen av dess
angeligenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV
BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid 6verlatelse

Ett avtal om &verldtelse av bostadsratt genom
kop ska uppriittas skriftligen och skrivas
under av séljaren och kdparen.
Kopehandlingen ska innehdlla uppgift om den
lagenhet som Overlatelsen avser samt ett pris.
Motsvarande géller vid byte och géva.

Om §verlatelseavialet inte uppfyller
formkraven ir dverldtelsen ogiltig.

§ 5 Ritt till medlemskap

Intride 1 bostadsriittsforeningen kan beviljas
den som dr medlem 1 HSB och

1. kommer att erhilla bostadsritt genom
upplatelse i bostadsréittsforeningens hus, eller

2. Overtar bostadsriitt i
bostadsréttsforeningens hus.

Om en bostadsrétt har Overgatt till
bostadsriitishavarens make far maken nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen endast
om maken inte ir medlem i HSB. Vad som nu
sagts f&r motsvarande tillimpning om
bostadsritt till bostadsligenhet dvergdit till
annan nérstdende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsrittshavaren.

Den som en bostadsrétt Gvergatt titl far inte
nekas intriide 1 bostadsrittsforeningen, om de
villkor for medlemskap som foreskrivs
denna paragraf r uppfyllda och
bostadsrittsforeningen skiligen bér godta
honom som bostadsréittshavare. Om det kan
antas att forvirvaren inte avser att bosétta sig
permanent i bostadsligenheten har
bostadsrittsforeningen i enlighet med
bostadsriittfdreningens dndamal ritt att neka
medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa
diskriminerande grund.

Juridiska personer

HSB ska beviljas medlemskap i
bostadsrittstoreningen.

Juridisk person som forvirvat bostadstitt till en
bostadsligenhet som inte dr avsedd for
fritidsdndamal far nekas medlemskap. Kommun
eller landsting som forvérvat bostadsratt till
bostadsligenhet far inte nekas medlemskap.

En juridisk person soim dr medlem i
bostadsrittsforeningen méste ha samtycke av
bostadsréttsforeningens styrelse for ait genom
Sverldtelse firviirva bostadsrite till en
bostadsldgenhet som inte dr avsedd for
fritidsindamal. Samtycke behévs inte vid
exekutiv forsiljning eller tvingsforsiljning om
den juridiska personen hade pantritt i bostaden
eller vid frviirv som gbrs av en kommun eller
ett landsting.

§ 6 Andelsforvary

Den som forviirvat andel 1 bostadsritt till
bostadsligenhet ska beviljas medlemskap om
hostadsritten efter forvirvet innehas av makar,
sambor eller andra med varandra varaktigt
sammanboende nérstdende personer.




§ 7 Familjerittsliga forvarv

Om en bostadsriitt Gvergitt genom bedelning,
arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
frviry och forvirvaren inte antagits till
medlem, fir bostadsrittsfdreningen uppmana
forviirvaren att inom sex manader firén
uppmaningen visa att ndgon, som inte fir nekas
medlemskap i bostadsrittsforeningen har
forvarvat bostadsritten och sdkt medlemskap.
Om uppmaningen inte f8ljs, far bostadsréitten
tvingslorsiljas enligt bostadsrittslagen f6r
forvirvarens rikning.

§ 8 Riitt att utdva bostadsritten

Nir en bostadsrétt dvergitt till ny innehavare,
fir denne utdva bostadsritten endast om han
eller hon dr medlem eller beviljas
medlemskap i bostadsrittsfbreningen.

Eitt dddsbo efter en avliden bostadsriittshavare
fir utdva bostadsrétten trots att dodsboet inte
ir medlem i bostadsriittsfdreningen, Tre &r
efter didsfallet far bostadsrittsforeningen
uppmana didsboet att inom sex ménader rdn
uppmaningen visa att bostadsritten har ingétt
i bodelning eller arvskifte eller att ndgon, som
inte far nekas medlemskap i
bostadsriittsféreningen, har forvirvat
bostadsritien och sékt medlemskap., Om
uppmaningen inte f8ljs, fAr bostadsritten
tvingsforsiljas for dodsboets rikning enligt
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantritt 1
bostadsritten och forvirvet skett genom
tvangstorsiljning eller vid exelutiv
férsiljning, kan tre dr efter forvirvet
uppmanas att inom sex ménader visa att
négon, som inte far nekas medlemskap i
bostadsrittsforeningen, har forvirvat
bostadsritten och s6kt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgérs av
styrelsen.

Styrclsen ér skyldig att avedra frigan om
medlemskap inom en ménad frin det att
skriftlig och fullstindig ansdlkan om
medlemskap tagits emot av
bostadsrittsforeningen.

For att prova frigan om medlemskap kan
bostadsrattsforeningen komma att begira
kreditupplysning avseende sékanden.

§ 10 Nekat medlemskap

En Gverlatelse dr ogiltig om den som
bostadsratten dvergdtt till nekas medlemskap i
bostadsrattsforeningen.

Enligt bostadsrétislagen géller sirskiida
regler vid exekutiv f8rséljning och
tvingsforsilining.

AVGIFTER TILL
BOSTADSRATTS
FORENINGEN

§ 11 Insats, andelstal och arsavgift

Arsavgiften fordelas mellan
bostadsrattsldgenheterna i forhallande till
Jigenheternas andelstal. Arsavgiften ska
tiicka bostadsriittsforeningarnas lipande
verksamhet . Om inre fond finns ingér dven
fondering for inre underhdll. Arsavgiftens
storlek ska medge att reservering for underhall
av bostadsritisforeningens fastighet kan ske
enligt uppréttad underhallsplan,

Andelstal och insats fér 1genhet beslutas av
styrelsen. Beslut om dndring av andelstal som
medfor dndring av det inbérdes forhallandet
mellan andelstalen beslutas av
foreningsstimma. Beslutet blir giltigt om minst
tvitredjedelar av de rdstande pé
foreningsstimman gatt med pé beslutet.

Beslut om dndring av insats ska alltid beslutas
av foreningsstimma. Regler for giltigt beslut
anges i bostadsritislagen.

Styrelsen beslutar om arsavgiftens storlek.
Arsavgifien betalas ménadsvis senast sista
vardagen fore varje kalenderménads bdrjan om
inte styrelsen beslutar annat. Om inte
drsavgiften betalas i rétt tid utgdr dréjsmélsrinta
enligt rintelagen pa den obetalda avgiften frén
forfallodagen till dess full betalning sker samt
paminnelseavgift och inkassoavgift enligt lag
om ers#tining fr inkassokostnader m.m.

I arsavgiften ingdende ersitining for virme
och varmvatten, elektricitet, sophimtning
eller konsumtionsvatten kan berdknas efter
forbrukning. For informationsévertoring
kan erséittming bestimmas till lika belopp
per igenhet.

§ 12 Upplatelse-, dverlateise- och
pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplateise

Upplitelseavgift, dverldtelseavgift och
pantséttningsavgift kan tas ut efter beslut av
styrelsen. Bostadsritistoreningen fir ta ut
Sverlatelseavgifl av bostadsrittshavaren med
hogst 2,3 procent av prisbasbeloppet.
Bostadsrittsforeningen far ta ug
pantsitiningsavgift av bostadsrittshavaren med
hdgst en procent av prisbasbeloppet.
Prisbasbcloppet bestéims enligt
socialforsikringsbalken och faststills for
overlitelseavgift vid ansdkan om medlemskap
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och for pantsittningsavgift vid underrittelse om
pantséttning.

Avgift for andrahandsupplitelse kan tas ut
efter beslut av styrelsen,
Bostadsriittsforeningen far ta ut avgift for
andrahandsupplitelse av
bostadsriittshavaren med hégst 10 procent av
prishasheloppet per dr. Om en lHigenhet
upplits under en del av ett ir, beriknas den
hogsta tillatna avgiften efter det antal
kalenderminader som ldgenheten dr
uppliten.

Bostadsriittsforeningen fir i Svrigt inte ta ut
siirskilda avgifter for tgirder som
bostadsréttsforeningen ska vidta med
anledning av lag eller forfattning.

FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rakenskapsar och arsredovisning

Bostadsrittsforeningens rikenskapsar
omfattar tiden 1/1—31/12

Senast vid mars ménads slut ska styrelsen till
revisorerna ldmna drsredovisning. Denna
bestar av forvaltningsberiittelse,
resultatriikning, balansrikning och
tilldgpsupplysningar.

§ 14 Foreningsstimma

Féreningsstidimman &r
bostadsrittsforeningens hdgsta beslutande
organ.

Ordinarie foreningsstimma ska hillas inom
sex manader efter utgangen av vatje
riikenskapsar.

Extra foreningsstédmma ska héllas nér
styrelsen finner skél till det. Extra
foreningsstdmma ska ocksa hallas om det
skriftligen begirs av en revisor eller av minst
en tiondel av samtliga rostberttigade.
Begiran ska ange vilket drende som ska
bebandlas.

§ 15 Motioner

Medlem, som onskar visst drende behandlat
pé ordinarie foreningsstéinuna, ska skriftligen
anmila drendct till styrelsen fore mars ménads
utgang.

§ 16 Kallelse till féreningsstamma

Styrelsen kallar till fdreningsstimma.

Kallelse till féreningsstdimma ska innehalla
uppgift om de drenden som ska forekomma pa
foreningsstdmman.

Kallelse far utfiirdas tidigast fyra veckor
fire fireningsstimman och ska utfirdas
senast tvd veckor fire foreningsstimman,

Kallelse sker genom anslag pa lamplig plats
inom bostadsrittsforeningens fastighet.
Skriftlig kallelse ska enligt lag i vissa fall
sandas till varje medlem vars postadress ér
kiind for bostadsritisféreningen.

§ 17 Pagordning

Ordinarie foreningsstimma

Vid ordinarie foreningsstimma ska
forekomma;

1. foreningsstimmans ppnande

2. val av stimmoordftrande

3. anmilan av stimmoordforandens

val av protokollférare

godkinnande av rostlingd

godkénnande av dagordning

val av tvi personer att jimte

stémmoordforanden justera

protokollet

val av minst tvii ristrilknare

friga om kallelse skett i behdrig

ordning

9. genomging av styrelsens
drsredovisning

10. genomging av revisorernas
beriittelse

11. beslut om faststéillande av
resultatrikning och balansrikning

12. beslut i anledning av
bostadsrittsforeningens vinst eller
forlust enligt den faststillda
balansrékningen

13. beslut om ansvarsfiihet for
styrelsens ledaméter

14. beslut om arvoden och principer
for andra ckonomiska
ersittmingar for styrelsens
ledamdbter, revisorer,
valberedning och de andra
fortrocndevalda som valts av
foreningsstimman

15. beslut om antal
styrelseledamiiter ech
suppleanter

16. val av styrelseledaméter och
suppleanter

17. presentation av HSB-ledamot

18. beslut om antal revisorer och
suppleant

19. val av revisor/er och suppleant

29. val av valberedning, en ledamot
utses till valbercdningens
ordférande

21. val av fullméktige och erséttare
samt dvriga representanter i HSB

o
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22. av styrelsen till foreningsstimman
hinskjutna fragor och av
medlemmar anmélda drenden som
angivits i kallelsen

23. foreningsstimmans avslutande

Extra foreningsstimma

P3 extra féreningsstimma ska kallelsen,
utdver punkt 1-8 ovan, ange de frenden som
ska behandtas.

§ 18 Réstratt, ombud och bitriade

P43 foreningsstimma har varje medlem en
rost. Innehar flera medlemmar bostadsréitt
gemensamt har de tillsammans en rdst.
Innehar en medlem flera bostadsritter i
bostadsréttsforeningen har medlemmen cn
rOst.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller
Arsavgift har inte résiritt.

En medlems riitt vid féreningsstimma
utévas av medlemmen personligen eller den
som ir medlemmens stillféretridare enligt
lag eller genom ombud.

Ombud ska ldmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
giller higst ett ir frin utfirdandet. Ombud far
bara foretrida en medlem.

Medlem fir pa foreningsstimma medféra
ett bitride.

§ 19 Réstning

Foreninggstimmans beslut utgdrs av den
mening som har fatt mer dn hélfien av de
avgivna risterna eller vid lika réstetal den
mening som stimmoordféranden bitrider.
Vid personval anses den vald som har fitt de
flesta rosterna, Vid lika rostetal avgors valet
genom lottning om inte annat beslutas av
foreningsstimman innan valet forréittas.

For vissa beslt krivs sirskild majoritet enligt
bestimmelser i lag.

Om rdstsedel inte avldmnas eller rGstsedel
avlimnas utan rostningsuppgift (s4 kallad
blank sedel) vid sluten omrdstning anses inte
réstning ha skett.

§ 20 Protokoll vid foreningsstimma

Ordfiranden vid {Greningsstimman ska se
till att det fors protokoll.
1 friga om protokollets innehall giller att;
1. réstlingden ska tas in i eller
bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans bestut ska
féras in i protokollet, samt
3. omrdstning har skett ska resultatet
anges i protokollet.

Protokollet ska undertecknas av
stammoordforanden och av valda justerare.
Senast tre veckor efter foreningsstimman
ska det justerade protokollet hallas tillgdngligt
hos bostadsrittsforeningen f6r medlemmarna.
Protokoll ska férvaras betryggande.

STYRELSE, REVISION
OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Styrelsen bestér av 1dgst tre och hdgst elva
styrelseledamdter med hogst fyra suppleanter.
Av dessa uises en styrelseledamot och hogst
en suppleant for denne av styrelsen for HSB.
Féreningsstimman viljer styrelseledaméter
och suppleanter.

Mandaitiden &r hdgst tva 4r. Styrelseledamot
och suppleant kan viljas om. Om helt ny
styrelse viljs av foreningsstdmman ska
mandattiden for hilften, eller vid udda tal
néiirmast hdvgre antal, vara ett ir,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjilv. Styrelsen
utser ihom sig ordférande och sekreterare.
Styrelsen utser ocksé organisatdr for studie-
och fritidsverksamheten inom
bostadsriittsfireningen.
Bostadsrittsforeningens firma tecknas av
styrelsen. Styrelsen kan utse hagst fyra
personer, varav minst tvd styrelseledamdter,
att tvi tillsammans teckna
bostadsritisfireningens firma.

§ 23 Beslutférhet

Styrelsen ér beslutfér néir fler fin hilften av
hela antalet styrelseledamdter #r nérvarande.
Som styrelsens beslut giller den mening de
flesta réstande forenar sig om. Vid lika
réstetal géller den mening som styrelsens
ordférande bitrider, Nir minsta antal
ledaméter #r niirvarande keiivs enhdllighet for
giltigt beslut.

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriden ska det foras
protokoll. Protokollet ska justeras av
ordfdranden f&r sammanitidet och den
ytterlipare ledamot som styrelsen utser.
Styrelseledamot har ritt att fi avvikande
mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har rétt att
ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar
dver mbjligheten att Jata annap ta del av
styrelscns protokoll.




Protokoll ska forvaras betryggande. Protokoll
frn styrelsesammantride ska foras 1
nummerféljd.

§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ldgst tva
ocl hijgst tre, samt hdgst en suppleant. Av
dessa utses alltid en revisor av HSB
Riksforbund, &vriga véljs av
foreningsstimmean. Mandattiden dr fram till
nésta ordinarie foreningsstimma.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete sa att
revisionen dr avslutad och
revisionsberdttelsen ldmnad senast den sista
oktober . Styrelsen ska ldmna skriftlig
forklaring till ordinarie foreningsstiimma Gver
gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.
Arsredovisningshandlingar,
revisionshberéttelsen och styrelsens forklaring
dver gjorda anmirkningar i
revisionsberittelsen ska hallas tillgiingliga for
medlemmarna minst en vecka fiire den
foreningsstimma pd vilken de ska behandlas.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fireningsstimma véljs
valberedning.

Mandattiden &r fram till nésta ordinarie
foreningsstimma, Valberedningen ska besta
av ldgst tva ledamdéter. En ledamot utses av
foreningsstdmman till ordfdrande i
valberedningen.

Valberedningen bereder och féreslar
personer till de fértroendeuppdrag som
foreningsstimman ska tillsdtta.

Valberedningen ska ill
fareningsstimman kiimna firslag pd arvode
och foresld principer fir andra ekonomiska
ersittningar for styrelsens ledaméter och
revisorer.

FONDERING OCH
UNDERHALL

§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrittsforeningen ska ha fond for yttre
underhall.
Styrelsen ska i enlighet med uppriittad
underhillsplan reservera respektive ta i
ansprik medel for yttre underhall.

§ 28 Underhalisplan

Styrelsen ska

1. uppritta en underhallsplan for
genomitrande av underhill av
bostadsréttsforeningens fastighet,

2. arligen budgetera for att sikerstilla
att tillriickliga medel finns for
underhall av
bostadsrittsforeningens fastighet,

3. se till att bostadsréattsforeningens
cgendom besiktigas i lEmplig
omfatining och i enlighet med
bostadsrittsforeningens
underhdllsplan, samt

4. regelbundet uppdatera
underhéllsplanen.

§ 29 Over- och underskott

Det Gver- eller underskott som kan uppstd pa
bostadsrittsforeningens verksamhet ska, efter
underhéllsfondering, balanseras i ny rékning.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur lagenhetsforteckning

Bostadsriittshavare har rétt att f4 utdrag ur
ligenhetsforteckningen betréiffande sin
bostadsritt, Utdraget ska ange:

1. ldgenhetens beteckning,
beldgenhet, rumsantal och Gvriga
utrymmnien,

2. dagen for Bolagsverkets
registrering av den ekonomiska
plan som ligger till grund for
upplatelsen,

3.  bostadsritishavarens namn,

4. insatsen {or bostadsritten,

5. vad som finns antecknat rérande
pantséttning av bostadsréitten, samt

6. datum or utfirdandet.

§ 31 Bostadsrittshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad
hélla Jigenheten i gott skick. Det innebér att
bostadsriitishavaren ansvarar for att sdvél
underhdlla sotn reparera ligenheten och att
bekosta dtgirdema.

Bostadsriittshavaren bér teckna forsékring
som omfattar bostadsrattshavarens underhdlls-
och reparationsansvar som foljer av lag och
dessa stadgar. Om bostadsréttsforeningen
tecknat en motsvarande forstikring till forman
for bostadsritishavaren svarar
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bostadsrittshavaren i fdrekommande fall for
gjdlvrisk och kostnaden for dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren ska folja de
anvisningar som bostadsréttsforeningen
ldmnar betriffande installationer avseende
avlopp, virme, gas, el, vatten, ventilation och
anordning for informationséverféring. For
vissa Atgdrder i 13genheten kriivs styrelsens
tillstand enligt § 37, De Atgérder
bostadsrittshavaren vidtar i ligenheten ska
alltid utforas fackméssigt.

Till lagenheten hér bland annat:

1. yiskikt pd rummens viggar, golv
och tak jimte den underliggande
behandling som krivs for att
anbringa ytskiktet pa ett
fackmiissigt st
Bostadsrittshavaren ansvarar
ocksa for fuktisolerande skikt i
badrum och vatrum,

2. icke bdrande innerviiggar,

3. inredning i ligenheten och dvriga
utrymmen tillhdrande ligenheten,
exempelvis: sanitetsporslin,
kéksinredning, vitvaror sisom
kyl/frys och tvitimaskin;
bostadsriittshavaren svarar ocksé
fér vattenledningar,
avstingningsventiler och i
férekommande fall
anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning,

4, ldgenhelens innerddrrar med
tillhdrande lister, foder, karm,
titningslister,

5, insida av ytterdiry samt beslag,
handtag, gingjirn, titningslister,
brevinkast, l4s och nycklar,

6. glas i fonster och dirrar samt
sprdjs pd fonster och i
férekommande fall
isolerglaskasset,

7. till fonster och fonsterddrr horande
beslag, handiag, gingjérn,
titningslister samt mélning;
bostadsrittsforeningen svarar dock
{or malning av utifrin synliga delar
av fonster/fonsterdorr,

8. miélning av radiatorer och
virmeledningar,

9. ledningar fir avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationséverforing till de
dclar de ér synliga i ligenheten
och betjinar endast den aktuella
liigenheten,

10. armaturer for vatten (blandare,
duschmunstycke med mera)
inklusive packning,
avstingningsventiler och

anslutningskopplingar pa
vattenledning,

11. kldmringen runt golvbrunnen,
rensning av golvbrunn och
vattenlds,

12. eldstiider och braskaminer,

13. koksflike, kolfilterflake, spiskapa,
ventilationsdon och
ventilationsflikt om de inte dr en
del av husets ventilationssystem.
Installation av anordning som
paverkar husets ventilation kriver
styrelsens tillstand,

14. siikringsskap, samtliga
elledningar i ligenheten samt
brytare, eluttag och fasta
armaturer,

15, brandvarnare, samt

16. elburen golvvirme och
handdukstork som
bostadsrittshavare forsett
ligenheten med.

Ingér i bostadsriittsupplitelsen fHrrad,
garage eller annat Eigenhetskomplement har
bostadsrittshavaren samma underhdlls- och
reparationsansvar for dessa utrymmen som for
ligenheten enligt ovan. Detta géller fiven
mark som dr uppléten med bostadsritt.

Om ldgenheten ar utrustad med balkong,
altan eller hor ill ligenheten mark/uteplats
som 4r upplaten med bostadsratt svarar
bostadsrattshavaren for renhédlining och
sndskottning, F&r balkong/altan svarar
bostadsrattshavaren for milning av insida av
balkongfront/altanfront samt golv. Milning
utfors enligt bostadsrittsforeningens
instruktioner, Om lagenheten dr utrustad med
takterrass ska bostadsrittshavaren ddrutdver
se till att avrinning for dagvatten inte hindras.
Vad avser mark/uteplats &r
bostadsrittshavaren skyldig att folja
bostadsrittsforeningens anvisningar géllande
skétsel av marken/uteplatsen.

Bostadsréttshavaren dr skyldig att till
bostadsritisttreningen anméla fel och brister i
sadan Idgenhetsutrusining/ledningar som
bostadsrittsfSreningen svarar for enligt denna
stadgebestammelse eller enligt lag.

§ 32 Bostadsratisforeningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar {or att husei
och bostadsriittsféreningens fasta egendom,
med undantag tor bostadsrittshavarens ansvar
enligt § 31, dr vl underhdllet och hélls i gott
skick.

Bostadsratisféreningen svarar vidare for
underhill och reparationer av fBljande:

1. ledningar for avlopp, virme, gas,
elekiricitet och vatien, om
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bostadsrittsforeningen har forsett
ldgenheten med ledningarna och
dessa {jEnar fler én en ldgenhet (s8
kallade stamledningar),

2. ledningar for avlopp, gas, vatten
och anordningar for
informationsdverféring som
bostadsréttsforeningen forsett
ligenheten med och som fimns i
golv, tak, ligenhetsavskiljande-
eller birande vigg,

3. radiatorer och vérmeledningar i
ldgenheten som
bostadsrittsforeningen forsett
lagenheten med,

4. rékglngar (ef rokgangar i
kakelugnar) och
ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive
ventilationsdon samt dven for
spiskapa/kiksflikt som utgdr del
av husets ventilation, samt

5. ytterdGrr sanut 1 forekommande fall
for brevlada, postbox och staket.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada
samt ohyra

Fiir reparation pé grund av brandskada eller
vatienledningsskada (skada pa grund av
utstrémmande tappvatten) svarar
bostadsrittshavaren endast i begrinsad
omfattning i enlighet med bostadsrittslagen.
Detta giller dven i tillimpliga delar om det
finns ohyra i ligenheten.

§ 34 Bostadsrattsforeningens
dvertagande av underhalisatgérd

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for,
Ett sadant beslut ska fagtas av
foreningsstimma och fér endast avse atgérd
som firetas i samband med omfattande
underhall eller ombyggnad av
bostadsrittsforeningens hus och sorn berdr
bostadsrittshavarens 1dgenhet.

§ 35 Férandring av bostadsrittslagenhet

Om ett beslut som fattats pd
foreningsstdmma innebér att en ldgenhet som
upplétits med bostadsritt kommer att
foréndras eller i sin helhet behéva tas i
ansprak av bostadsritts{breningen med
anledning av en om- eller tillbyggnad ska
bostadsritishavaren ha gétt med pé beslutet,
Om bostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke
till fordndringen, blir beslutet dnda giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gitt
med pé det och beslutet dessutom har
godidints av hyresnfunnden.

§ 36 Avhjalpande av brist

Om bostadsrittshavaren forsummar sitt
ansvar for ligenhetens skick s att annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for
omfattande skador pa annans egendom och
inte efter uppmaning avhjélper bristen i
ldgenhetens skick sa snart som mdjligt, fir
bostadsrittsforeningen avhjilpa bristen pa
bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens
tillstind i ligenheten utfdra dtgiird som
innefattar;

1. ingrepp ien bdrande konstruktion,

2. #dndring av befintliga ledningar for
avlopp, viirme, gas eller vatten,
eller

3. amnan visentlig fOrindring av
ligenheten.

Styrelsen far bara vigra att medge tillstAnd
till en Atgird som avses i forsta stycket om
dtgiirden #r 1ill pataglig skada eller oldgenhet
for bostadsrittsforeningen.

§ 38 Anviandning av bostadsriiten

Vid anvindning av ldgenhcten ska
bostadsrittshavaren se till att de som bor i
omgivningen inte utsétts for storningar som 1
sidan grad kan vara skadliga for hélsan eller
annars forsimra deras bostadsmiljo att de inte
skiligen bor tilas. Bostadsrittshavaren ska
dven i Ovrigt vid sin anvindning av
lagenheten faktta allt som fordras for att
bevara sundhet, ordning och gott skick inom
eller utan{tr huset.

Bostadsritishavaren ska hdlla noggrann
tillsyn dver att dessa dligganden fullgors
ocksd av de som hor till bostadsrittshavarens
hushall, de som besiiker bostadsrittshavaren
som gist, ndigon som bostadsréttshavaren har
inrymt eller ndgon som pé uppdrag av
bostadsrittshavaren utfor arbete 1 ligenheten.

Bostadsritisforeningen kan anta
ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i
Sverensstdimmeise med ortens sed.
Bostadsréttshavaren ska ftlja
bostadsrittsforeningens ordningsregler.

Om det forekommer stérningar i boendet
ska bostadsrittsforeningen ge
bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att
stomingarna omedelbart upphdr, Det giller
intc om bostadsréttshavaren sigs upp med
anledning av att stdrningarna fr sérskilt
allvarliga med héinsyn till deras art eller
omfattning.

Om bostadsriittshavaren vet eller har
anlcdning att missténka att ett foremaél dr
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behiftat med ohyra far detta inte tas in i
lagenheten.

§ 39 Tilltrade till laigenheten

Foretridare for bostadsritisféreningen har
riitt att fA komma in 1 14genheten nér det
behdvs for titlsyn eller for att utféra arbete
som bostadstiittsforeningen svarar for eller for
att avhjilpa brist nér bostadsrittshavaren
forsummar sitt ansvar for ldgenhetens skick.

Nar bostadsrittshavaren har avsagt sig
bostadsriitten eller néir bostadsrétten ska
tvingsrsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig
att lta ligenheten visas pd Hmplig tid.
Bostadsritisforeningen ska se till att
bostadsrattshavaren inte drabbas av stbrre
oldgenhet dn nddvindigt.

Bostadsrittsforeningen har ritr att komma
in i ligenhcten och utféra nddvindiga
tgirder for att ntrota ohyra 1 huset eller pi
marken.

Om bostadsrittshavaren inte ldmnar tilltride
niir bostadsviittsforeningen har ritt till det kan
bostadsrittsféreningen anstka om sirskild
handrickning vid kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadsrittshavare far upplita sin ldgenhet i
andra hand till annan f6r sjélvstandigt brukande
endast om styrelsen ger sitt skriftliga samiycke.
Styrelsens samtycke bor begrinsas till viss tid
och ska lémnas om bostadsrittshavaren har skil
fOr upplatelsen och bostadsriusforeningen inte
har ndgon befogad anledning att vagra
samtycke.

Om inte samtycke till andrahandsupplitelse
limnas av styrelsen fir bostadsriftshavaren #nda
upplata sin ligenhet 1 andra hand om
hyresnfinmnden ldmnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innghar en
bostadsligenhet kan samtycke till
andrahandsupplatelse endast nekas om
bostadsrittsforeningen har befogad anledning.

Samtycke till andrahandsupplitelse behdvs inte;
* om en bostadsriitt har forvirvats vid exckutiv
férsdljning cller tvAngsforsaljning enligt
bostadsriittslagen av en juridisk person som hade
pantritt i bostadsriitten och som inte antagits till
medlem i bostadsriittsforeningen, eller

* om ligenheten dr avsedd for permaneniboende
och bostadsritten till ligenheten innehas av en
kommun eller ett landsting.

Nir samtycke inte behévs ska
bostadsritishavaren genast meddela styrelsen
om andrahandsupplételsen.

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsrittshavaren fir inte inrymma
utomstdende personer i ligenhcten, om det
kan medféra men fOr bostadsrittsforeningen
eller ndgon annan medlem i
bostadsrittsforeningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadstéttshavaren far inte anvinda
[dgenheten fér ndgot annat indamél &n det
avsedda.

Bostadstittsfareningen far dock endast
Aberopa avvikelse som dr av avsevird
betydelse for bostadsrattsforeningen eller
ndgon medlem i bostadsréttsfSreningen.,

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsréttshavare far avsiiga sig
bostadsritten tidigast efter tvd ar frin
upplatelsen och dérigenom bli fii frin sina
forpliktelser som bostadsriitishavare.
Avsiigelsen ska goras skrifiligen hos
styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bostadsritten tiil
bostadsrittsforeningen vid det manadsskifte
som intriffar nirmast efter tre minader frn
avsiigelsen eller vid det senare ménadsskifte
som angetts i avsipelsen.

§ 44 Férverkandegrunder

Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas
med bostadsritt och som tiltiriitts dr forverkad
och bostadsrittsféreningen har ritt att sdga upp
bostadsrittshavaren till avilyttning enligt
foljande;

1. Drdjsméil med insats eller
upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betala insats eller upplitelseavgitt utbver iva
veckor frin det att bostadsréttsforeningen
efter forfallodagen anmanat
bostadsritishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2. Drijjsmél med Arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse

om bostadsrittshavaren dréjer med att
betata arsavgift eller avgift for
andrahandsupplitelse, nir det géller en
bostadsligenhet, mer dn en vecka efter
forfallodagen eller, nir det géller en lokal,
mer 4n tvd vardagar efter forfallodagen,

3. Olovlig upplételse i andra hand

om bostadsriittshavaren utan nddvindigt
samtycke eller tillstdnd upplater ldgenheten i
andra hand,
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4. Annsat indaméal
om ligenheten anvénds for annat dndamdl
fin det avsedda,

5. Inrymma utomstiende

om bostadsrattshavaren inrymmer
utornstaende personer till men for
bostadsrittsforeningen eller annan medlem,

6. Ohyra

om bostadsrattshavaren eller den, som
ldgenheten vpplétits till i andra hand, genom
vardslishet dr vallande till att det finns ohyra i
ldgenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt drojsmal
underritta styrelsen om att det finns ohyra i
ldgenheten bidrar t1ll att ohyran sprids i huset,

7. Vanvird, storningar och liknande

om Idgenheten pa annat sétt vanvirdas eller
om bostadsrittshavaren eller den som
bostadsriitten 4r uppléten till { andra hand
utséitter boende 1 omgivningen for stérningar,
inte iakitar sundhet, ordning och gott skick
eller inte fGljer bostadsriittsforeningens
ordningsregler,

8. Viigrat tilltxiide

om bostadsriitishavaren inte [imnar tilltrade
till ligenheten nér bostadsréttsforeningen har
riitt till tilltréde och bostadsrittshavaren inte
kan visa en giltig ursékt for detta,

9. Skyldighet av synnerlig viket

om bostadsrittshavaren inte fullgdr
skyldighet som gér utdver det han ska géra
enligt bostadsriittslagen och det mdste anses
vara av synnerlig vikt for
bostadsrittsfireningen att skyldigheten
fullgérs, samt

10. Brottsligt forfarande

om ldgenheten helt eller till visentlig del
anvinds for ndringsverksamhet eller déirmed
likartad verksamhet, vilken utgdr eller i vilken
till en inte ovisentlig del ingfr brottsligt
forfarande eller om lédgenheten anvinds for
tillfalliga sexuella forbindelser mot ersétining.

En uppségning ska vara skriftlig.
Nyttjanderitien &r inte forverkad, om det
som ligger bostadsrittshavaren till last dr av

ringa betydelse.

Riittelseanmodan, uppsédgning och sérskilda
bestdmmelser

Punkt 3-5 och 7-9

Uppsigning enligt punkt 3-5 eller 7-9 far
ske om bostadsréittshavaren later bli att efter
tillsdigelse vidia rittelse utan drdjsmil.

Punkt 1-6 och 7-9

Ar nyttjunderstten enligt punlkt 1-5 eller 7
9 forverkad men sker réttelse innan
bostadsrittsfBreningen har sagt upp
bostadsritishavaren till av{lyttning, f&r
bostadsritishavaren inte dérefter skiljas fran
ligenheten pd den grunden. Detta géller inte
om nyttjanderitten ar forverkad pa grund av
sarskilt allvarliga storningar i beendet.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas
frén ldgenheten enligt punkt 6 eller 9 om
bostadsrittsitreningen inte har sagt upp
bostadsrittshavaren till avilyttning inom tre
ménader frin den dag di
bostadsrittsféreningen fick reda pé
forhdliande som avses.

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punkt 2 forverkad pd
grund av drdjsmal med betalning av drsavgitt
eller avgift for andrahandsupplatelse, och har
bostadsritisforeningen med anledning av detta
sagt upp bostadsréttshavaren till avilyttning, fir
denne pa grund av dréjsmilet inte skiljas frén
ligenheten

1. om avgiften — nér det ir friga omen
bostadslagenhet — betalas inom tre veckor fréin
det att bostadsréittshavaren har delgetts
undcerrittelse om mijligheten att A tillbaka
ligenheten genom att betala avgifien inom
denna tid, och meddelande omn uppségningen
och anledningen till denna har limnats ti]1
socialniimnden i den kommun dér ldgenheten &r
beligen.

2. om avgiften — niir det &r {tdga om en
lokal — betalas inom tvé veckor frén det att
bostadsriittshavaren har delgetts underrittelse
om mbjligheten att 3 tillbaka ligenheten
genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet fir en
bostadsriittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om bostadsréitshavaren har varit
forhindrad att betala avgifien inom den tid som
anges i forsta stycket 1 pd grund av sjukdom
eller liknande oftrutsedd omsténdighet och
avgifien har betalats 4 snart det var mdjligt,
dock senast nir tvisten om avhysning avgors i
forsta instans.

Vad som ségs i forsta stycket géller inte om
bostadsréttshavaren, genom att vid upprepade
tillfillen inte betala avgiften, har &sidosatt sina
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forpliktelser 1 si hog grad att
bostadsritishavaren skéligen inte bor fa behélla
lagenheten.

Beslut om avhysning tdr meddelas tidigast
tredje vardagen efter utgdngen av den tid som
anges 1 forsta stycket | eller 2.

Punkt 3

Uppsigning enligt punkt 3 far dock, om det
#r frAga om en bostadslégenhet, intc ske om
bostadsritishavaren utan drdjsmal ansdker om
tillstAnd till upplatelsen och far anstkan
beviljad.

Bostadsrittshavaren far endast skiljas fran
l3genheten om bostadsritrsféreningen har sagt
till bostadsrittshavaren att vidia rittelse.
Uppmaningen att vidta réttelse ska ske inom
tv minader frin den dag dd
bostadsriitis[8reningen fick reda pd
forhdllande som avses [ punkt 3.

Punkt 7

Vid sirskilt allvarliga stdrningar t boendet
giller vad som sfigs 1 punkt 7 iven om nigon
tillsfigelse om riittelse inte har skett.
Tillsdgelse om vittelse ska alltid ske om
bostadsiitten dr uppliten i andra hand.

Innan uppsigning fir ske av
bostadsligenhet enligt punkt 7 ska
socialnimnden underrittas. Vid sirskilt
allvarliga stérningar fir uppségning ske utan
underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsiigningen ska dock skickas till
socialndmnden.

Punkt 10

En bostadsriitishavare kan skiljas frén
lagenheten enligt punkt 10 endast om
bostadsrittsforeningen har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilytining inom tvi
ménader frin det att bostadsrittsforeningen
fick reda pa forhillandet. Om det brotisliga
farfarandet har angetts till 4tal eller om
forundersékning har inletts inom samma tid,
har bostadsrittsforeningen dock kvar sin vt
till uppségning intill dess att tva manader har
gatt frin det att domen i brottmélet har vunnit
laga kraft eller det rétesliga forfarandet har
avslutats pd ndgot annat sétt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats
frin bostadsrittsforeningen i rekommenderat
brev under mottagarens vanliga adress har
bostadsrittsforeningen gjort vad som krivs av
den;

1. tillsigelse om strningar i boendet

2. tillsigelse att avhjilpa brist

3. uppmaning att betala insats eller
upplételseavgift

1M

4, ftillsigelse att vidta rittelse

meddelande till socialndmnden

6. underrittelse till panthavare
angiende obetalda avgifter till
bostadsritisforeningen

7. uppmaning till juridiska personer,
dddsbon med flera angiende nckat
medlemskap.

bt

Andra meddelanden till medlemmarna sker
genom anslag pé limplig plats inom
foreningens fastighet eller genorm brev.

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Bostadsrattsféreningens fastighet
och tomtratt

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan
foreningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av
fastighet eller tomtréitt.

Styrelsen eller firmatecknare fr inte heller
riva eller besluta om visentliga fordndringar
av bostadsritisforeningens hus eller mark
shsom visentliga till-, ny- och ombyggnader
av sddan egendom.

Styrelsen eller firmatecknare fir ansdka om
inteckning eller annan inskrivning i
bostadsrittsforeningens fastighet cller
tomtrétt.

§ 47 Sirskilda regler for giltigt besiut

For giltigheten av foljande beslut krivs
godkénnande av styrelsen for HSB;

1. besluat alt dverlita
bostadsrittsforeningens fastighet,
del av fastighet eller tomtriti,

2. beslut om dndring av
bostadsrittsfdreningens stadgar.

For giltigheten av foljande beslut krfivs
godkinnande av styrelsen for HSB och HSB
Riksforbund;

3. beslut att bostadsritisforeningen
ska trada i likvidation eller
fusioneras med annan juridisk
person,

4. beslut om dndring av
bostadsriittsféreningens stadgar
som inte &verensstimmer med av
HSB Riksférbund
rekommenderade normalstadgar
for bostadsritisféreningar.
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§ 48 Uttrdde ur HSB

Om ett beslut innebér att
bostadsrittsforeningen begdr sitt uttriide ur
HSB blir beslutet giltigt om det fattas pa tva
pé varandra f6ljande foreningsstdmmor och pa
den senare foreningsstimman bitrétts av minst
tvé tredjedelar av de rdstande.

12

Vid uttrdde ur HSB ska
bostadsrittsforeningens stadpar och firma
dndras utan tillimpning av § 47.

§ 49 Upplosning

Om bostadsrittsforeningen uppldses ska
behdllna tillgdngar tillfalla medlemmuarna i
forhallande till bostadsrittsligenheternas
insatser.




