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2022 | ARSREDOVISNING 757200-0483

m]

ce15| FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen fér HSB Brf Areskutan i Géteborg med séte | Goteborg org.nr. 757200-9483 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022
TN
ALLMANT OM VERKSAMHETEN
Féreningen &r en dkta bostadsréattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andama! att frdmja
medlemmarnas ekonomiska intresse genem att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
. utan tidsbegrénsning. Féreningen registrerades 1937. Féreningens stadgar registrerades senast 2020-03-27.

Féreningen ager och férvaltar
Foreningen &ger och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Géteborg kommun:

i

Fastighet X Férvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bagaregéarden 38:10 ) 1937-08-12 1926
Bagaregarden 38:11 ‘ 1937-08-12 1926
Bagaregarden 38:6 1937-08-12 1926
Bagaregarden 38:7 1937-08-12 1926

Totalt 4 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsékrade i Moderna forsékringar. | férsakringen ingar styrelseansvar. Hemfc;rsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingéar ej i féreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-04-30.

Antal Benimning _Total yta m?2
56 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 2276
1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 47
Totalt 57 objekt 2323

Foreningens lagenheter férdelas pa: 2 st 0 rok, 39 st 1 rok, 15 st 2 rok.

Transaktion 09222115557483715909 Signerat TN, JJ, RS, JS, AS, EL, TP, MG, FR



2022 | ARSREDOVISNING

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll

Tove Nilsson Ordférande
Helena Lundgren Knappe Ledamot
Jenny Janevik Ledamot
Tobias Prodan Ledamot
Emma Larsson Ledamot
Rasmus Strand " Ledamot
Jennie Sdderback lLe‘damot
Anna Sundin - Ledamot

* - 2 - - - m . = = = B
| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstdmma ar: Tove Nilsson och Emma Larsson.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokoliférda styrelseméten.

Fr.o.m.
2021-06-07

2021-06-07
2019-03-01
2020-06-29
2021-06-07
2022-05-24
2022-05-24
2022-05-24

Firmatecknare har varit: Tobias Prodan, Tove Nilsson, Jennie S6derback och Anna Sundin.

Firman tecknas enligt ov:én av Stadgar 2011

Revisorer har varit: Magnus Gunnarsson vald av foreningen och Anna Zietek som revisorssuppleant, samt en av HSB

Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Gunilla Alderholm.

Féreningsstimma

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-05-24. Pa stamman deltog 19 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Arsavgiften har under &ret sankts med - 7%.
En foérandring av arsavgiften med +2% per 2023-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.

Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

HSB Brf Areskutan i Géteborg

757200-9483

T.o.m,

2022-10-31

Styrelsen har beslutat och genomfért reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan den 2022-10-07

Vid arskiftet 2022 tog HSB Forvaltning éver fastighetsskotseln av féreningens lokaler och allménna ytor.

Under extrastdmma i november 2022 rostade féreningen igenom inférande av IMD-el och montering av solceller.

Det finns nu méjlighet att kallsortera plast och papper i tvattstugorna.

For att 6ka sakerheten och forhindra att obehdériga rér sig i vara trapphus har vi tagit bort portkoden.

(=) .
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2022 | ARSREDOVISNING

Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts
Beskarning av samtliga trad pa innegarden

El-tillsyn av samtliga nytilitrddda bostadsrétter
Sakerhetskontroll av tvattstugorna.

Under aret har féljande reparationer gjorts

Kallarforrad 42A

Dorr och troskel till soprum utanfér 42A

Flaksystemet pa vinden 42A

Tvattmaskin i 46B v

Brytskydd 42A
[N

Under aret har féljande investeringar gjorts

Inkdp av utrustning till féreningens gym

Inkép av inredning till gastlagenheten

Inkdp av tradgardsmobler

Sandlada

Fdreningen utfér och planerar féljande atgiérder under de nirmaste 5 aren:

: '
o 2. . - « . e
Inom de nérmaste aren kemmer vi se dver utrustningen i tvattstugorna.

Artal Andamal

2023 Inférande av IMD-el

2023 Malning av fasad

2023 Montering och installation av solceller
2023 Nytt staket pa bada gavlar

2023 OVK

2023 Byte av takpannor inkl. takpapp

Byte av tak samt malning av fasad férvantas pabérjas under hosten 2023.

MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsrétter dverlatits och O upplatits.

HSB Brf Areskutan i Géteborg

757200-9483

Vid rékenskapsarets barjan var medlemsantalet 71 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet mediemmar vid rékenskapsarets slut var 71.
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2022 | ARSREDOVISNING

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 145 274 276 298 287
Skuldséattning, kr/kvm 2238 2265 2293 2752 2779
Réntekénslighet, % 3 3 3 4 4
Energikostnad, kr/kvm 200 189 192 175 171
Driftskostnad, kr/kvm y . 526 470 468 420 472
Arsavgifter, kr/kvm 757 814 798 798 798
Totala intékter, kr/kvm i 758 811 821 792 824
Nettoomséttning, tkr 1760 1883 1843 1840 1841
Resultat efter finansiella poster, tkr 176 378 457 567 506
Soliditet, % 32 30 28 20 14
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfér? Ett sparande behovs for att kiara framtida investeringsbehov eller kostnadsékningar
IR

Skuldséattning: ]
Definition; Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + iokalyta)
Varfér? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.

Réntekénslighet:
Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala réntebdrande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfér? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi &r kénslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och férvaltning av dess fastighet(er).

Arsavgifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vérdet pa bostadsritten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i férhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

1
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2022 | ARSREDOVISNING

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregaende ars

757200-9483

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 48 286 0 0 48 286
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr . 202 644 0 0 202 644
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr b 1820615 0 300000 2120615
S:a bundet eget kapital, kr 2071545 0 300 000 2371545
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 86 467 378 314 -300 000 164 782
Arets resultat, kr 378 314 ~-378 314 127 050 127 050
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 464 781 0 -172 950 291832
S:a eget kapital, kr ‘ 2536 326 0 127 050 2663 377

V.

* Under aret har reservation till underhéallsfond gjorts med 300 000 kr samt ianspréktagande skett med 0 kr
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhalisfonden.
Till féreningsstimmans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 464 782
Arets resultat, kr 127050
Reservation till underhalisfond, kr -300 000
lansprakstagande av underhéllsfond, kr 0
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 291 832
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny rdkning, kr 291832

Yiterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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2022 | ARSREDOVISNING HSB B Arestulan] Sdleborg 819
2022-01-01 2021-01-01
Resultatrékning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintikter :
Nettoomséttning Not 1 1760 337 1883 204
Ovriga rérelseintakter Not 2 0 825
Summa rorelseintikter 1760 337 1 884 029
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 3 -1 108 022 -981 517
Underh3liskostnader Not 4 0 -130 662
Ovriga externa kostnader Not 5 -113 648 -109 750
Personalkostnader Lo Not 6 -103 603 -91 255
Av och nedskrivningar av anlaggningstillgdngar Not 7 -208 839 -127 809
-

Summa rorelsekostnader -1534 112 -1 440 993

. Rorelseresultat - 226 225 443 036
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 8 828 279
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -100 003 -65 001
Summa finansiella poster -99 175 -64 722
Arets resultat . Not 10 127 050 378 314

I
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2022 | ARSREDOVISNING

Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgédngar
Anldggningstiligdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 11 6 556 244 6 758 338
Inventarier Not 12 22 092 19 548
Pdgdende nyanlaggningar och forskott Not 13 16 512 0
. 6 594 848 6 777 886
Finansiella anidggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 14 500 500
P 500 500
Summa anléggningstiligdngar 6 595 348 6 778 386
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 17 2 836 1231
Ovriga fordringar Not 18 1177 378 1 458 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 19 100 061 93 284
- ' 1280 275 1 552 524
Kortfristiga placeringar Not 20 400 000 0
Kassa och bank 27 406 13 643
Summa omsattningstiligdngar 1 707 680 1 566 167
Summa tillgdngar 8 303 028 8 344 553
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Balansrdkning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skuider

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 250 930 250 930

Underhélisfond 2 120 615 1 820 615
2 371545 2 071 545

Fritt eget kapital

Balanserat resultat ! 164 782 86 467

Arets resultat 127 050 378 314

| 291 832 464 782

Summa eget kapital 2663 376 2536 327

Skulder

Langfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 21 0 0

Korlfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 5198 004 5 262 656

Leverantorsskulder |- ‘ 104 969 253 614

Skatteskulder 4 388 3224

Ovriga kortfristiga skulder Not 23 2 000 18 889

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 24 330 291 269 843
5639 652 5808 226

Summa skulder 5639 652 5 808 226

Summa Eget kapital och skulder 8 303 028 8 344 553

)
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2032_ i ARSREDOVISNlNG 757200-9483

Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna rad
BFNAR 2012:1 om &rsredovisning och koncernredovisning (K3).

D& det &r forsta gdngen detta samlade regelverk tillimpats innebar det byte av redovisningsprincip. Detta
har dock inte vésentligt p&verkat jamférbarheten med féregdende &r trots att féreningen valt att tillampa
3 kap. 5§ fjarde stycket Arsredovisningslagen och inte raknat om jamforelsetalen. HSB Brf Areskutan

i Goteborg &r ett mindre foretag och har utnyttJat mojligheten for mindre foretag att inte rékna om
jamforelsetalen for 2021 enligt K3s principer. Presenterade jamforelsetal Gverensstammer i stéllet med
de uppgifter som presenterades i foregéen?e 8rs 8rsredovisning.

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader

Materiella anléggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan
och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar p8 befintliga tillgdngar och tillkommande utgifter sker linjért Gver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive vérde enligt sarskild modell.

Foljande avskrlvnlngsprocent tillimpas:

Byggnader /, 1,85%

Inventarier 20,00%

En ny beddmning av férvantad nyttjandeperiod for komponenterna har gjorts.

Intaktsredovisning
Intékter har redovisats till vad féreningen har fatt eller bersknats f4. Det innebar att féreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhallsfond
Reservering fér framtida underhll av féreningens fastigheter baseras p8 foreningens underhdlisplan. Avsattning
och ianspraktagande frdn underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Léngfristiga skulder

Lan med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D3 finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte féreningen fér avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r
utan lanen kommer att sattas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintadkter till den del de inte ar hanférliga till foreningens fastighet.

Efter avrikning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pd beraknat Gverskott.
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets slut till 4 683 197 kr.

Ovrigt
Ovriga tillg8ngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstalida under dret.
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2 HSB Brf Areskutan i Géteborg
2022 | ARSREDOVISNING e
2022-01-01 2021-01-01
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsittning ;
Rrsavgifter 1722792 1 852 392
Hyror 19 600 15 083
Ovriga intakter 17 945 15729
1760 337 1883 204
Not 2 Ovriga rérelseintikter
Ovriga intékter 0 825
Not 3 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvarg 237 597 253 594
Reparationer 126 483 71575
El 119 540 80 519
Uppvarmning | 259 503 269 704
Vatten 86 707 88 591
Sophdmtning 44 426 40 684
Ovriga avgifter 8 636 12438
Férvaltningsarvoden 65 796 57 688
Ovriga driftskostnader 159 333 106 724
1108 022 981 517
Not 4 Underhdllskostnader
WS 0 130 662
0 130 662
Not 5 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt ’ 79 168 75 868
Medlemsavgifter 26 100 26 100
Ovriga externa kostnader 8 380 7782
. 113 648 109 750
Not 6 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 32 626 27 495
Sammantradesersattningar 42 900 38 400
Revisorsarvode 2 800 2795
Léner och andra ersattningar 750, 750
Sociala kostnader 24 527 21 815
103 603 91 255
Not 7 Av och nedskrivning av anldggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 187 183 108 011
Markanldggningar 14 911 14911
Inventarier 6 745 4.887
208 839 127 809
Not 8 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ovriga ranteintakter 828 279
828 279
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l&ngfristiga skulder 97 977 63 349
Ovriga finansiella kostnader 2026 1652
100 003 65 001
Not 10  Arets resultat
Redovisat resultat 127 050 378 314
Avsiéttning till underhdlisfond -300 000 -500 000
Disposition ur underhalisfond 0 130 662
Resultat efter underh8llspdverkan -172 950 8 976
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A HSB Brf Areskutan i Géteborg 11 (13)
2022 | ARSREDOVISNING e

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 11 Byggnader och mark

Byggnader

Ingdende anskaffningsvarde 10 388 200 10 388 200

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 10 388 200 10 388 200

Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 862 245 -3 754 234

Arets avskrivningar -187 183 -108 011

Utgdende avskrivningar -4 049 428 -3 862 245

Bokfort varde byggnader 6 338 772 6 525 955

Markanlaggningar v

Ingdende anskaffningsvérde _ 223 671 223 671

Utgdende ackumulerade ahskaff'ningsvér'den 223671 223671

W

Ingdende ackumulerade avskrivningar -119 288 -104 377

Arets avskrivningar -14 911 -14 911

Utgdende avskrivningar -124 199 -119 288

Bokfort virde markanliggningar 89 472 104 383

Bokfort virde mark 128 000 128 000

Bokfort virde byggnader och mark 6 556 244 6758 338

Taxeringsvarde for Bagaregdrden 38:6, 38:7, 38:10 och 38:11

Byggnad - Bostader 27 187 000 25 000 000

27 187 000 25 000 000
Mark - bostader 33 100 000 32 000 000
33 100 000 32 000 000

Taxeringsvdrde totalt 60 287 000 57 000 000

Stéllda sdkerheter:

Fastighetsinteckningar 12 150 400 12 150 400
Not 12 Inventarier

Ingdende anskaffningsvarde 201 679 177 244

Arets investeringar 9289 24 435

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 210 968 201 679

Ingdende avskrivningar -182 131 -177 244

Arets avskrivningar -6 745 -4 887

Utgdende avskrivningar -188 876 -182 131

Bokfort virde 22 092 19 548
Not 13 Pdagdende nyanldggningar och forskott

Pdgdende nyanlaggningar 16 512 0
Not 14 Andra langfristiga vardepappersinnehav

1 andel i HSB Géteborg ek.for. 500 500
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2022 | ARSREDOVISNING o Soleborg
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 17 Kundfordringar X
Hyres och avgiftsfordringar 2 836 1231-
2836 1231
Not 18 Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB Géteborg ek.for. 1 147 068 1432035
Skattekonto 29 389 25974
Ovrigt 921 0
1177 378 1 458 009
Not 19 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter ;
Foérutbetalda kostnader 99 686 93 284
Upplupna intakter ’ 375 0
‘ 100 061 93 284
Not 20 Kortfristiga placeringar i
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2023-03-04 2023-06-04 3 mdn 2,25% 400 000
. 400 000
Fastrénteplaceringar 400 000 0
400 000 0
Not 21 Lingfristiga skulder till kreditinstitut )
Nésta 8rs
Laneinstitut Ladnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek | 426050 3,74% 2023-03-07 757 832 64 652
Swedbank Hypptek 2852026703 3,93% 2023-03-28 1720 000 0
Swedbank Hypotek 2852026711 3,85% 2023-03-28 2720172 0
5198 004 64 652
’
Nasta drs amortering beraknas uppgd till 64 652
*| 3n med ldneomséttning inom ett ar frdn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 5133 352
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 5198 004
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del o
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd tilt 4 874 744
Not 23 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 8 250
Arbetsgivaravgifter 0 8 639
Ovriga kortfristiga skulder 2 000 2 000
2000 , 18889

Transaktion 09222115557483715909 Signerat TN, JJ, RS, JS, AS, EL, TP, MG, FR
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2022 | ARSREDOVISNING s
Noter _ 2022-12-31 2021-12-31
Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter :
Upplupna rantekostnader 2436 1074
Ovriga upplupna kostnader 162 918 109 002
Forutbetalda hyror och avgifter 164 937 159 767
330 291 269 843
Den hir drsredovisningen ar elektroniskt signerad
Géteborg
Anna Sundin Emma Larsson Jennie Soderbéck
.
Jenny Janevik Rasmus Strand Tobias Prodan
Tove Nilsson

]

Var revisionsberattelse §'1ar ldmnats den dag som framgr av vér elektroniska underskrift

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
Magnus Gunnarsson Fiola Rexhepi
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Areskutan i Géteborg, org.nr. 757200-9483

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for HSB Brf Areskutan i
Goteborg for rakenskapsaret 2022.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar. .

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvéndig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas dock inte om ~ ~
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
elier inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksfﬁrl;unds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt !SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighat om en s&dan finns,
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instaflning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av cegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontro!l som har betydelse f6r min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstandighetema, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthdrande upplysningar.

e  drer jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana kandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet or revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsréttslagen och tillamptiga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sikerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild

av freningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Areskutan i Géteborg for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
fdreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att freningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. .

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamitat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till' dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r fortidpande bedoma fdreningens ekonomiska situation och att tilise att
forsvarlig med hansyn till de krav som férening"ens‘wllerksamhetsart, foreningens organisation ar utfprmad s& att bokforingen, ]
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i

konsolideringsbehov, likviditet och stllning i dvrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende: .

e pdnagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
filldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o féretagit ngon atgard eller gjort sig skyldig till n3gon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller '

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férfust, och dérmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot fdreningen, efler att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och fdrslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sédana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade besliut, beslutsunderiag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férsiaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Géteborg

Digitalt signerad av

Fiola R'eghe_pi ' Magnus Gunnarsson
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

.
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ARSREDOVISNING 2022

Arsredovisning fér 2022 avseende HSB Bif Areskutan i Géteborg signerades av féljande personer med HSBs

e-signeringstidnst i samarbete med Scrive.
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REVISIONSBERATTELSE 2022
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Revisionsberéttelsen for 2022 avseende HSB Bif Areskutan i Géteborg signerades av foljande personer med

HSBs e-signeringstjanst i samarbete med Scrive.
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BALANSRAKNINGEN
Balansrikningen visar féreningens tillgangar (till-
gangssidan) och hur dessa finansieras (skuldsidan).
P tillgingssidan redovisas dels anlaggnings-tillgingar
sasom byggnader, mark och inventarier samt lang- .
fristiga placeringar, dels omsattningstillgéngar sasom
avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar samt kassa
och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetsldn och évriga skulder. Det egna
kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplételseavgifter och fond for yttre under-
hall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat
resultat eller ansamlad forlust).

¥
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Tillgangar som ar avsedda for lingvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlidggningstillgdngen
ar foreningens fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del foreningar ager inte sin mark utan har ett
tomtrattsavtal med kommunen. Dessa férhandlas
normalt om vart tionde ar, baserat pa markvardet -
och en ranta, och kan innebara stora kostnads-
Okningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anlaggningstillgangar. Om-
sattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas till
likvida medel inom ett ar. Hit hor bland annat
kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktllgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa.
Oftast har féreningen sina likvida medel hos
HSB-féreningen och di redovisas detta under
ovriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala
forst efter ett eller flera 4r, ofta enligt sarskild
amorteringsplan, till exempel fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar,

till exempel skatteskulder och leverantdrsskulder.
Numera redovisas dven fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL
Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar
ska styrelsen uppratta underhallsplan for foreningens
hus. I enlighet med denna plan ska arliga avsatt-
ningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstiller att medel finns for att trygga det fram-
tida underhéllet av féreningens hus.

' Avsdttningen sker genom en omféring mellan
fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrakningen, se styrelsens forslag i forvalt-
ningsberattelsen.

Stadgarna reglerar aven om bostadsrattsforen-
ingen ska avsatta medel till fond fér inre underhall.
Fondbehéllningen i arsredovisningen utvisar den
sammanlagda behallningen for samtliga bostads-
ratters tillgodohavanden. [

Pagaende stadgerevision kan medféra dndrade
principer for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrattsforeningens formaga att betala sina
kortfristiga skulder (till exempel vatten, el, 16ner,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens likvida tillgangar med dess
kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgingarna storre
an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen
ar framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star
foreningen infér i form av reparationer och utbyten?
Har foreningen en kassa och ett sparande som ger
jamna arsavgifter framdver? Uppdaterade undehalls-
planer samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa
ovanstiende ar viktiga. Fraga garna styrelsen om
detta aven om det inte stir nagot i drsredovisningen.



