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FASTSTALLELSEINTYG

Arsredovisning 2025

HSB Brf Helagsfjallet 1-4 i Goteborg
757200-8758

Undertecknad styrelseledamot i HSB Brf Helagsfjéllet 1-4 i Gteborg intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen i
arsredovisningen avseende rdkenskapsaret 2025-01-01 / 2025-12-31 har faststéllts pd arsstimman den 2026-05-10.
Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

Jag intygar ocksé att innehdallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer $verens med originalen.

Gotigete, 102605 70

Ort gch datum :
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BOSTADSRATTSKOLLEN Arsredovisning 2025

L HSB Brf Helagsfjallet 1-4 i Géteborg

investeringshehov Skuldsitttping
05 2
kr kvm

MEDLEM | HSB

938
kr/kvm

HSB - dér méjligheterna bor



NYCKELTAL

Sparande
347 ke/kvim

Styrelsens kommentar

Bostadsrattskollen

DEFINITION

Avrets resultat + summan av
avskrivaingar + sunman av
kostnadsfort/planerat underhall
per kv total yta (boyta +
jokalyta).

YARFOR?

Ett sparande behovs for att kiara
framtida investeringsbehov eller

kostnadsokningar.

RIKTVARDEN/SKALA

Hogt > 300

Matttigt till hogt 201 - 300
Lagt till mautligt 120 — 200
Mycket lagt < 120

Riktvérdet anges i ke/kvn.

Styrelsen jobbar for att sparandet till stor del skall ticka investeringsbehov.

NYCKELTAL

Investeringsbehov
405 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Det genomsnittliga virdet av de
investeringar som behdver
genomfBras under de nirmsta 50
aren. Virdet anges per kvin total
yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

For att ha en framfSrhalining bor
foreningen ta fram en plan for alla
storre investeringar som behover
genomftras 50 &r framdt sdsom
stamnmar, tak, {6nster, fasad m.an.
Det dr rimnligt att planen omfattar

de 10 storsta investeringsbehoven.

RIKTVARDEN/SKALA

Féreningen arbetar efter en underrhélisplan som l6per dver femtio &r for att ha koll pa investeringsbehov 6ver tid. Vi
arbetar aktivt med att uppdatera och héalla underrhéllsplanen levande. Stora poster inom 6verskadlig tid ar
trapphusrenovering 2030 och stambyte som i nuldget dr inplanerat 2035.

NYCKELTAL

Skuldséttning
2 600 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala rintebiirande skulder per
kvm total yta (boyta + lokalyta).

VARFOR?

Finansiering med lanat kapital dr
ctt viktigt matt for att bedoéma
ytterligare handlingsutrymme och
motstindskraft for ’
kostnadséndringar och andra

behov.

RIKTVARDEN/SKALA

Lag <4000

Normal 4 000 - 10 000
Hag 10 001 ~ 15 000
Mycket hdg > 15 000

Riktvérdet anges i kr/kvm.

Foreningens laga beldning g6r att vi har gott om utrymme att ta upp nya lan om sé skulle behévas. I dagsldget finns dock
inget behov av ytterligare finansiering. Samtliga foreningens 1&n dr tecknade pa drsbasis och ar kopplade till STIBOR.



NYCKELTAL

O

O

Rintekiinslighet
3%

Styrelsens kommentar

DEFINITION

1 procentenhets ranteforéndring
av de totala riintcbérande
skulderma delat med de totala

drsavgifterna.

VAREOR?

Det &r viktigt att veta om
{oreningens ekonomi &r kinslig
for riantefSrandringar. Beskriver
hur hojda réntor kan paverka

arsavgifterna - allt annat lika.

RIKTVARDEN/SKALA

Lig<$§

Normal 5-9
Hog9-15
Vildigt hog > 15

Riktviirdet anges i %.

Riéntekénsligheten pd 3% &r att betrakta som mycket 14g vilket g6r att vi inte behéver vara 6verdrivet bekymrade dver
penningpolitiken. Nyckeltalet indikerar hur mycket vi skulle behdva héja avgiften med vid en hdjning av rintan med 1%.

NYCKELTAL

Energikostnad
255 kr/kvm

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Totala kostnader for vatten +
virme + el per kvin total yta

(boyta + lokalyta).

VARFOR?

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i

foreningen.

RIKTVARDEN/SKALA

Ett riktmirke for en normal
encrgikostnad dr { dagsldget cirka
200 kr/kvim. Men mdnga faktorer
kan péverka bade 1 byggnaden och

externt, t.ex. energipriserna.

Féreningen har IMD el vilket paverkar detta nyckeltal d& medlammars elfdrbrukning ingér i energikostnaden. Avgifter
for bade vattenforbrukning och uppvarmning hojdes infér 2025. Foreningen har investerat i effektiviseringsatgirder for
att motverka kostnadsOkningarna villket vi hoppas skall gynna oss pé sikt.

NYCKELTAL

2

Tomtritt
Nej

Styrelsens kommentar

DEFINITION

Fastigheten innehas med tomtréitt -

ja eller nej (Tomtrétt innebir att

foreningen inte dger marken).

VARFOR?

On: marken dgs av kommunen
kan det finnas risk for framtida

kostnadsOkningar,

RIKTVARDEN/SKALA

Ja eller nej.

Féreningen dger sin egen mark men har arrendeavtal pd parkeringsplatserna.



NYCKELTAL DEFINITION VARFOR? RIKTVARDEN/SKALA

Totala drsavgifter per kvm total Arsavgiften paverkar den enskilde Bor virderas utifvin risken for
bovta (Bostadsritisytan). medlemmens manadskostnad och framtida héjningar.
'] 2 virdet pd bostadsrétten. Darfor fir

det viktigt att bedoma om
arsavgifier ligger ratt i (6rhéllande

till de andra nyckeltalen - om det

Arsavgift
938 kr/kvim

finns en risk att den ir for lag. -

Styrelsens kommentar

Arsavgiften dr satt for att klara den 16pande driften samt avsitta pengar for kommande underhall. Tanken &r att man
kollektivt betalar for slitage pé fastigheten. Arsavgiften sitts i samrad med rddgivare pd HSB och vi jobbar efter budget,
underhélisplan och prognoser for att halla arsavgiften p4 rétt niva.

I nyckeltalet &rsavgift ingdr dven medlemmars kostnader for el samt internetuppkoppling.

Vénligen notera att kommentarerna dr gjorda av den styrelse som var vald vid arsredovisningens upprittande. En
kommande styrelse ar inte bunden av kommentarerna och kan géra en annan bedémning av foéreningens ekonomi vilket i
sin tur innebdr att uppgifterna i bostadsrittskollen kan éndras.
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g Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Helagsfjillet 1-4 1 Goteborg med site 1 Goteborg org.nr, 757200-8758 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har
till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrinsning, Féreningen registrerades 1927. Féreningens stadgar
registrerades senast 2025-02-25.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Géteborg kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsér byggnad
Bagaregérden 37:1 1927-04-02 1926

Bagaregérden 37:2 1927-04-02 1926

Bagaregarden 37:3 1927-04-02 . 1926

Bagaregarden 37:4 1927-04-02 1926

Totalt 4 objekt

Fastigheterna ér fullvirdesforsikrade i Lansforsikringar, I forsdkringen ingér styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrétistilligg ingér i foreningens fastighetsforsikring.
Nuvarande forsdkringsavtal géller t.o.m. 2027-01-31.

Antal Beniimning Total yta m2
52 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 2 980
1 , lokaler (upplatna med bostadsritt) 100
41 p-platser 0
Totalt 94 objekt 3080

Foreningens ligenheter fordelas pa: 25 st 1 rok, 15 st 2 rok, 7 st 3 rok, 2 st 4 rok, 3 st 5 rok.

Dokument-1D 0922211555757276438C Signerat CMR. MA, LK, KV, CD, LH, LP
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Styrelsens sammanséittning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Martin Ranefjard Ordftrande 2015-06-14

Lisa Kjaerbeck Ledamot 2021-06-03

Charlotta Dehn Ledamot 2025-05-22

Klara Valentinsson Ledamot 2024-08-30

Malin Artling Ledamot 2023-06-15

Annie Caroline Hyrefeldt Ledamot 2024-08-26 2025-05-22
Annie Caroline Hyrefeldt Suppleant 2025-05-22

Daniel Wahlberg Suppleant 2019-08-17 2025-05-22
an Borjesson Suppleant 2024-08-26 2025-05-22
Sara Evelina Petrovic Suppleant 2024-08-26

Andreas Brandt Suppleant 2025-05-22

1 tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma dr: Martin Ranefjdrd, Charlotta Dehn, Sara Evelina Petrovic,
Annie Caroline Hyrefeldt.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i férening av Lisa Kjaerbeck, Martin Ranefjard, Charlotta Dehn och Malin Artling,

Revisorer har varit: Lilian Hakansson med Lena Balasingam som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Jonas Rathsman (sammankallande) samt Sofia Hjalmarsson, valda vid foreningsstémman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma holls 2025-05-10. Pa stimman deltog 17 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga hdndelser under rékenskapsaret
Arsavgiften forindrades fr.0.m. 2025-01-01 med +3%.

En forandring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 &r registrerad.

Féreningen har en underhéllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhallsplanen anvéinds bade for planering av tekniskt underhéll och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gillande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med féreningens underhéallsplan den 2025-06-25.

Dokument-iD 09222115557572764386
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Sedan foreningen startade har féljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

1986 Stammrenovering

2008 Enhetsmitning, individuell métning och debitering av el

2009 Renovering av trapphus

2019 Takrenovering

2020 Installation av solceller

2023 Nytt lassystem i hela fastigheten, byte av samtliga elmétare f6r enhetsmétning
2024 Kakla om i bada torkrummen, mélning av kéllare uppgéng F och G

2025 Fortsatt underhall av killarna. Utokat antal laddplatser.

Summering av 2025

Under dret genomfordes tva vilbestkta och produktiva aktivitetsdagar dér foreningens medlemmar gemensamt bidrog
till skotsel och underhdll av fastigheten. Dagarna préglades av stort engagemang och bidrog bade till fastighetens goda
skick och till en starkt gemenskap inom foreningen.

Flera underhéllsatgirder genomfordes under dret. Antalet parkeringsplatser uttkades och forbereddes for elbilsladdning.
Taket i tvéttstugorna malades om, vilket genomfordes i samband med aktivitetsdagarna. Skotseln av innergérden
organiserades via ett gemensamt schema fOr grisklippning, vilket fungerade vil. Arbetet med ogrés pd innergérden
identifierades som ett utvecklingsomrade infor kommande &r. Under dret paborjades dven arbetet med att etablera en
tridgardsgrupp i syfte att vidareutveckla gardsmiljon.

Foreningens solenergianldggning producerade under aret cirka 57 000 kWh, vilket ligger i linje med tidigare &rs
produktion.

Styrelsen har, i samrad med HSB:s ekonomiska radgivare, beslutat om justering av foreningens avgifter infor kommande
ar. Beslutet grundas i Skade kostnader samt behovet av att stérka foreningens langsiktiga sparande. Arsavgiften hdjs med
3 procent. Avgiften for bilplatser justeras med 10 kr per ménad for platser utan el eller med motorvirmare, medan
bilplatser med laddstolpe hdjs med 20 kr per ménad. Avgiften for externa uthyrningar 6kas med 20 kr per ménad.

Under 2026 uppmirksammas foreningens 100-drsjubileum, vilket planeras att firas tillsammans med bade nuvarande och

tidigare medlemmar. Infor jubileumséret planeras dven utbyte av foreningens porttelefonsystem. Ytterligare information
kommer att lamnas under arets borjan.

Foreningen utfor och planerar foljande dtgiirder under de niirmaste 5 dren:

Artal Atgiird

2026 Uppfréschning av foreningslokal. Nytt portsystem.
2027 Nytt OVK och byte radialflakt

2028 Malning av cykelrum

2029 Energibesiktning

2030 Uppfréschning av fasaden

Dokument-ID 09222115557572764: Signeral CMR, MA, LK, KV, CD, LH, LP
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Medlemsinformation

Under &ret har 12 bostadsritter Gverlatits och 0 upplétits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 77 och under aret har det tillkommit 20 och avgitt 12 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 85.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 347 306 310 162 219
Skuldséttning, kr/kvm 2 600 2 650 2 701 2914 3289
Skuldséttning bostadsrittsyta, ki/kvm 2 687 2739 2701 0 0
Réntekanslighet, % 3 3 3 4 5
Energikostnad, kr/kvim 255 244 223 246 222
Arsavgifter, ki/kvm 938 911 835 688 674
Arsavgifter/totala intikter, % 39 92 87 0 0
Totala intdkter, ki/kvm 1025 954 960 831 762
Nettoomséttning, tkr 3035 2909 2746 2433 2323
Resultat efter finansiella poster, tkr 859 588 379 343 -82
Soliditet, % 27 21 16 12 8

Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att deﬁm‘uonel och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterléiggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhll, eventuella utrangeringar
och intéikter och kostnader som &r visentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det utrymme som finns i foreningen for att méte ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflédet fran den l6pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala riantebérande skulder (bankl&n) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pd bokslutsdagen.
Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsréttsyta: Totala réntebdrande skulder (bankldn) per kvadratmeter bostadsrittsyta pd bokslutsdagen.
Ett indikativt métt p& foreningens risk och finansieringsmdjlighet. Nytt nyckeltal visas fr.o.m. 2023 enligt BENR 2023:1.
Perioden 2021-2022 har inte berdknats, ddrav 0.

Réntekénslighet: En procent av de totala rintebérande skulderna pé bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna
under rdkenskapsaret. Ett méatt p& hur mycket arsavgifterna behdver hijas for oforéndrat resultat om féreningens
genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Féreningens totala kostnader for vatten, viirme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett g gcnomsmtthgt métt pd medlemmarnas arsavgift till
féreningen per kvadratmeter uppléten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intéikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapséret. Nytt nyckeltal
visas fr.o.m. 2023 enligt BFNR 2023:1. Perioden 2021-2022 har inte berdknats, dédrav 0.

Totala intékter, ke/kvm: Foreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomséttning i tki: Féreningens nettoomsattning under rikenskapséret.

Dokument-1D 092221 15557572764386 Signerat CMR, MA, LK, KV, CD, LH, LP
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Resultat efter finansiella poster i tkr; Féreningens resultat efter finansiella poster under riikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrinsad relevans i en bostadsréttsforening,

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Férindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingdng stimmans beslut under dret*  Arets utging
Inbetalade insatser, kr - 64 786 0 0 64 786
Upplatelseavgifter, kr 19 888 0 0 19 888
Underhallsfond, kr 1607 076 0 559416 2 166 492
S:a bundet eget kapital, kr 1691 750 0 559 416 2251 166
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1746 588 122 -559 416 26 959
Arets resultat, kr 588 122 -588 122 859 487 859 487
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 586 376 0 300 071 886 446
S:a eget kapital, kr 2278 126 0 859 487 3137612

* Under dret har reservation till underhalisfond gjorts med 600 000 kr samt ianspriktagande skett med 40 584 kr

Resultatdisposition

Enligt féreningens registrerade stadgar fir det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande frin

underhallsfonden.

Till foreningsstiimmans forfogande stir foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregéende arsstimma, kr 586 375
Arets resultat, kr 859 487
Reservation till underhallsfond, kr -600 000
Tanspréktagande av underhallsfond, kr 40 584
Summa till féreningsstiimmans forfogande, kr 886 446
Styrelsen foresiir att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rikning, kr 886 446

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrakning med tillhdrande noter

Dokument-1D 09222115557572764386
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Re su lt 3 t ré k n i n 2025-01-01 2024-01-01
g 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 3035459 2 909 241
Ovriga rérelseintikter Not 3 120 831 27 940
Summa Rérelseintikter 3156 290 2937 181
Rérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -1 660 362 -1 605 042
Ovriga externa kostnader Not 5 -78 565 -91 189
Personalkostnader Not 6 -184 622 -181 627
Av-" och'neds.krn:mngar av materiella och immateriella Not 7 167 411 -152 558
anldggningstillgdngar
Summa Rérelsekostnader -2 090 960 -2 030 416
Rorelseresultat 1065 331 906 764
Finansiella poster
Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter Not 8 19 354 29 862
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 -225 198 -348 504
Summa Finansiella poster -205 844 -318 642
Resultat efter finansiella poster 859 487 588 122
Resultat fore skatt 859 487 588 122
Arets resultat 859 487 588 122

Dokument-1D 09222115557572764386
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anliiggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgingar
Byggnader och mark Not 10 9067 178 9 135 464
Maskiner och andra tekniska anlidggningar Not 11 76 845 0
Summa Materiella anldggningstillgdngar 9 144 023 9 135 404
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 12 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 9144 523 9135964
Omséttningstillgingar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 9 32
Aktuell skattefordran 3131 3456
Ovriga kortfristiga fordringar Not 13 696 229 705 581
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 118 315 88 028
Summa Kortfristiga fordringar 817 685 797 097
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 15 2720 2720
Summa Kortfristiga placeringar 2720 2720
Kassa och bank
Kassa och bank 1765 980 1139976
Summa Kassa och bank 1765 980 1139976
Summa Omséattningstillgdngar 2 586 385 1939793
Summa Tillgangar 11 730 908 11 675 758
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B a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 84 674 84 674
Fond f6r yttre underhall 2 166 492 1607 076
Summa Bundet eget kapital 2 251 166 1691 750
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 26 960 -1 746
Arets resultat 859 487 588 122
Summa Fritt eget kapital 886 446 586 376"
Summa Eget kapital 3137 612 2278 128
Skulder
Langfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16
Summa Langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 8 007 075 8163 075
Leverantérsskulder 169 075 165304
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 54 817 68 295
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 362 329 400 958
Summa Kortfristiga skulder 8593 296 8797 632
Summa Skulder 8593 296 8797 632
Summa Eget kapital och skulder 11730 908 11075758
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Kassaflodesanalys Josetzal  20adoni

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Rorelseresultat 1065 331 906 764
Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 167 411 152 558
Summa Justeringar fOr poster som inte ingdr i kassaflddet 167 411 152 558
Erhéllen rinta 854 29 862
Erlagd rénta -229 877 -359 598
Ovriga poster 0 -2.720
Kassafléde frin den l6pande verksamheten fore forindringar av rorelsckapital 1003 719 726 866
Kassaflode fidn fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar -29 356 53299
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -43 657 35070
Summa Kassaflode frdn fordndringar i rorelsekapital -73 013 88 369
Kassaflode frin den l6pande verksamheten 930 706 815235
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvérv/avyttring av materiella anldggningstiligdngar -175 970

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -175 970

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -156 000 -156 000
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -156 000 -156 000
Arets kassaflode 598 736 659 235
Likvida medel vid arets borjan 1 804 046 1 144 811
Likvida medel vid arets slut 2 402 782 1 804 046
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for drsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokfbringsnimndens allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars &rsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredevisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berknas fa. Det innebir att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid p byggnader: 120 &r.
Avskrivningstid p&d ombyggnader: 30 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 10-30 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 15 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhéll

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar beréiknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhdll. Fond for yttre underhall utgbr en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgéngar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsérets slut har en dterstdende bindningstid pd Sver ett &r
klassificeras som langfristig. Skuid till kreditinstitut som vid rakenskapséarets slut har en aterstdende
bindningstid pé under ett &r och del av 1&ngfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett &r frén
rakenskapsérets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten ér att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsréttsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som #r hinforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pé utbetalning av tjéinsteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid &rets slut till 2418 194 kr
Foréndring jimfort med foregaende ar -16 037 kr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hir uppriittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rikenskapséret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrikningskonto hos HSB inréknats.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsditining
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 2579 184 2 504 052
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 136 734 131459
Arsavgifter bostider informationsdverforing 78 000 78 000
Hyror garage och parkeringsplatser 136 083 126 977
Hyror f6rbrukningsbaserad 25 667 0
Hyror 6vrigt 423 10 000
Ovriga priméra intikter 83 640 58 753
Summa Bruttoomsdtining 3039731 2 909 241
Hyresbortfall -4 272 0
Sumima -4 272 0
Summa Nettoomsditining 3035459 2909 241
) 2025-01-01 2024-01-01
Not3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintilkter
Forsakringsersittningar 119 393 26 200
Ovriga sekundéra intikter 1438 {740
Summa Ovriga rorelseintdikter 120 831 27 940
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskestnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -217 804 =227 410
Sno och halk-bekdmpning -40 994 -36 397
Reparationer -47 014 -42 538
Planerat underhall -40 584 -201 104
Forsakringsskador -154 524 0
El -248 714 -211 134
Uppvérmning -344 075 -365 812
Vatten -193 152 ~173 404
Sophidmtning -60 406 -48 988
Fastighetsforsakring -37 686 -30 131
Kabel-TV och bredband -133 380 -133 380
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -98 428 -91 820
Ovriga driftkostnader -43 600 -42 924
Summa Driftskostnader -1 660 362 -1 605 042
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier och varuinkép -1243 -26 744
Administrationskostnader -29 744 -18 649
Extern revision -14 000 -13 500
Medlemsavgifter -24 900 -24 900
Foreningsverksamhet -4 688 -3 693
Ovriga férvaltningskostnader -3 990 -3 704
Summa Ovriga externa kostnader -78 565 -91 189

2025-01-01 2024-01-01

Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -62 167 -66 443
Revisionsarvode -4 000 -4 000
Ovriga arvoden -75 000 -68 000
Sociala avgifter -43 455 -43 184
Summa Personalkostnader -184 622 -181 627
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01

Not 7 anldggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgangar

Avskrivningar pd byggnader ~138 266 -138 266
Avskrivning pad markanliggning -23 656 -14 292
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -5 489 0

Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. -167 411 -152 558
anldggningstillgdngar

. 2025-01-01 2024-01-01
Not § Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Riénteintékter placeringar 0 17534
Ovriga riinteintikter och liknande poster 19 354 12327
Summa Ovriga rinteintikter och likmande resultatposter 19 354 29 862
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2025-01-01 2024-61-01
Not 9 Rintekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31

Rintekostnader och liknande resultatposter

ank=20260527.2026037 80

Rintekostnader 14n till kreditinstitut -224 958 -348 264
Ovriga réntekostnader -240 -240
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -225 198 -348 504
Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende anskaffningsvirde byggnader 14 194 661 14 194 661
Ingdende anskaffningsvirde mark 177 600 177 000
Ingéende anskaffhingsvirde markanldggningar 442 268 442 268
Arets investeringar 93 636 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvéirden 14 907 564 14 813 928
Ackumulerade avskrivningar

Ingdende avskrivningar -5 678 464 -5 525 906
Arets avskrivningar -161 922 -152 558
Summa Ackumulerade avskrivningar -5 840 386 -5 678 464
Utgdende redovisat virde 9067 178 9135464
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
gg)s(gég?svérde byggnad - 42 000 000 39 000 000
Taxeringsvérde byggnad - lokaler 638 000 490 000
Taxeringsvirde mark - bostider 31 000 000 43 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 240 000 216 000
Summa 73 878 000 82 706 000
Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 13365 600 13365000
Varav i eget férvar -2 753 000 -2 753 000
Stillda scikerheter 10 612 000 10 612 000

Under ér 2025 installerade foreningen 6st laddstolpar till en kostnad p4 117 045 kr samt yrkat momsavdrag

frén Skatteverket pa 23 409 kr.
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Not 11 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende anskaffningsvérde 273 476 273 476
Arets investeringar 82334 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 355810 273 476
Ackumulerade avskrivningar
Ingiende avskrivningar =273 476 -273 476
Arets avskrivningar -5 489 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -278 965 -273 476
Utgdende redovisat virde 76 845 0
Not 12 Andra langfristiga viirdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingdende virde andel i HSB 500 500
Summa Andra ldngfiistiga virdepappersinnehay 500 500
Not 13 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 636 801 664 070
Ovriga fordringar 59 428 41 511
Summa Ovriga fordringar 696 229 705 581
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rinteintikter ‘ 18 500 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 99 815 88 028
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 118 315 88 028
Not 15 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Bostadsriétter 2720 2720
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 2720 2720
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Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31

Ndsta drs

Léneinstitut Réntesats Konv.datum Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 2,41% 2026-11-30 3753 538 78 000
Nordea Hypotek AB 2,41% 2026-11-30 4253 537 78 000
8 007 075 156 000
Langfristig del 0
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lé&n som ska konverteras inom ett &r 8 007 075
Kortfristig del 8 007 075
Naésta drs amorteringar av 1dng- och kortfristig skuld 156 000
Amorteringar inom 2-5 &r berfiknas uppgé till 624 000
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgér om 5 &r till 0
Genomsnittsrintan vid rets utgng 2,41%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
Ldneinstitut Riintesats Konv.datum Belopp Nasta é}'s
amortering
Nordea Hypotek AB 2.41% 2026-11-30 3753 538 78 000
Nordea Hypotek AB 2,41% 2026-11-30 4253 537 78 000
8 007 075 156 000
Nista drs amortering av langfristig skuld 0
Lén som ska konverteras inom ett ar 8 007 075
Kortfristig del 8 007 075
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Momsskuld 0 16 690
Kaéllskatt & sociala avgifter 44 847 49 287
Ovriga kortfristiga skulder 9970 2318
Summa Ovriga skulder 54 817 68 295
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Forutbetalda hyror och avgifter 238 247 252 557
Upplupna réntekostnader 17711 22 390
Ovriga upplupna kostnader 106 371 126 011
Summa Upplupna kostrnader och fovutbetalda intikter 362 329 400 958

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betriffande denna arsredovisning.

Arsredovisningens innehdll blev klart 2026-03-16
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsrattsforening Helagsfialiet 1-4 | G6teborg, org.nr. 757200-8758

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfdrt en revision av rsredovisningen fér HSB Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Bostadsrattsférening Helagsfjallet 1-4 | Géteborg for rékenskapsaret Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare | avsnitten
2025. Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet féreningsvalda revisorns ansvar.

med arsredovisningslagen och ger en i alla véisentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststélter .

resultatrdkningen och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fdreningens férméaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
besiut har fattats om att avveckia verksamheten.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
#r ndvindig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehalier
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jjag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimiig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sadan finns.

Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter elier misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit omdéme och har en professionelit skeptisk instailning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bed6mer jag fiskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter elier misstag, utformar och utfér
granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalseniiga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta égerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgédrder som &r [Empliga med hinsyn till
omsténdigheterna, men inte f6r att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om {ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osiékerhetstaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovishingen om den vésentliga
os#kerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet f6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
elfer forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéliet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefuila iakttagelser under revisionen, déribland de eveniuelia betydande brister i den interna kontrolien som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen har uppritiats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

réttvisande bild av foreningens resultat och stillining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi ven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revistonssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsidrening Helagsfiéllet enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet Bevisorns ansvar. Vi 8r

1-4 i Gsteborg for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget tifl oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betréffande féreningens vinst eller fériust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar resuitatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vianser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrickliga och
ansvarsfrihet for rdkenskapséret. andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedbma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att f6reningens organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter |
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férstaget tili dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&imta revisionsbevis fér att med en
rimiig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

»  pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
&rsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erssttningsskyldighet mot
foéreningen, eller

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller fériust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget ar férenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sgkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eiler férsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
féreningens vinst eller forust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omdéme och har en
professionelit skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pé revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse
fér fdreningens situation. Vi gér igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidiagna atgérder och andra férhéllanden som &r relevanta
fér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om f6rslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Goteborg
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Laila Pedersen Lilian Hadkansson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Biksférbund utsedd revisor
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HSB Brf Helagsfjallet 1-4 Org.Nr. 757200-8758

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Brf Helagsfjdllet 1-4 har som mal och vision att ha val underhdlina fastigheter samt att férvalta dessa pa
ett sddant sdtt att ett tryggt, aktivt och ekonomiskt fordelaktigt boende kan erbjudas deldgarna. Vi bidrar
dven till en battre milj6 genom att ha installerat solceller pa taket samt erbjuda laddstationer for elbilar.
Genom att skapa en miljé som ar trivsam och erbjuder mervarde 6kar vi virdet av att bo i Brf Helagsfjdllet
1-4.

DET GODA BOENDET

Brf Helagsfjéllet 1-4 arbetar kontinuerligt med att skapa en fin och bra utemiljd, att engagera
medlemmarna | den gemensamma miljon samt att halla nere féreningens kostnader, ett arbete som
foreningen gor tillsammans med alla medlemmar.

Under aret har vi gemensamt genomfort tva lyckade aktivitetsdagar. Varens aktivitetsdag kombinerades
med Arsstamman vilket ledde till god uppslutning och béttre involvering i féreningens intressen. Vara
aktivitetsdagar dr valdigt viktiga da de far medlemmarna att kidnna sig delaktiga samt bidrar till den goda
gemenskapen.



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ar enligt bokfdringslagen skyldig att for
varje &r upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En drsredovisning bestr av en
forvaltningsberittelse, en resultatréikning, en balansriikning samt en
notférteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och varderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberidttelsen

Styrelsen ska i férvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet

- medlemmar med eventuella forandringar under éret.

Verksambhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om fastigheten,
utfért och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter, Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rdkenskapséret och efter dess utgéng bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgér av
resultat- och balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehatia
styrelsens forslag till foreningsstdmman om hur vinst eller férlust
ska behandlas.

Resultatrdkningen

Resultatrdkningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under dret. Intdkter minus kostnader 4r lika med érets
redovisade Sverskott eller underskott. For en bostadsriittsférening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berfknas sa att de ticker kassaflddespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar &rets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgdngar. Anskaffningsvirdet for en
anliggningstillgdng fordelas pé tillgngens bedémda
nyttjandeperiod och belastar drsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. 1 not till byggnader och inventarier framgér

- dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill siga

den totala avskrivningen fOreningen gjort under arens lopp.

Balansrikningen

Balansriikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anléggningstillgdngar och omséttningstillgéngar. Pa skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och dvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhall samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat frén tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust),

Anliggningstillgangar

Tillgdngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anldggningstillgingen #r foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omséttningstillgangar

Andra tillgingar #n anldggningstillgéngar. Omséttningstillgdngar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under Gvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadstittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med lingre aterstaende
bindningstid &n ett ir frdn bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som férfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista érs amorteringar samt
fastighetsldn som ska omférhandlas inom ett ar.

Fond For yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrétisfreningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for féreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pd annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
gbras till fond for ytire underhéll. Reserveringen sker genom cn
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om fSreningen under aret utfdrt plancrat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden 4r ett séitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket 4t mellan aren
och ér en del i foreningens sékerstillande av medel for underhéll av
foreningens tillgdngar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsétta medel till
fond for inre underhdll. Fondbehallningen i rsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadstiitternas
tiligodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavial med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde &r, baserat pa
markvirdet och en rénta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

1 drsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys &r en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formdaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhills genom att jam{Gra bostadsrittsforeningens
likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, dr likviditeten god.

Slutligen

En drsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna Arsavgifter framover? Uppdaterade underhédlisplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pd ovanstiende ir viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta diven om det inte stir ndgot i
arsredovisningen.



