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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Lugna Gatan, 769627-8790, med séte | Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning
for 2022.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningens &ndamal

F&reningens andamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostéder f6r permanent boende samt Iokaler &t medlemmarna for nyttjande utan
tidsbegransning. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréatishavare.

BostadsrattsfGreningen registrerades 2014-03-29. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2014-11-27 och nuvarande stadgar registrerades 2022-09-09 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsférening.

Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i fGrening.

Féreningen ar registrerad for moms. S
>
o
Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer °
Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman .
Mikael Economidis Ordfdrande 2023 ©
Isabelle Bdrgesen Perusko Ledamot 2023 poy
Gianluca Convertini Ledamot 2023 >
Styrelsesuppleanter e
Alva Persdotter Lundbéack Suppleant 2023 g
Susanne Palmquist Suppleant 2023 ©
Ordinarie revisorer £
Maria Claesson, Trevi Revision Auktoriserad revisor 2023 :E,
o
S
Firmateckning E
5
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Fastighetsuppgifter

F&reningen ager fastigheten Kalltorp 40:1 | Goteborgs kommun med dérpd uppférd byggnad med 23
lagenheter och 1 lokal. Byggnaden &r uppfdrd 1936 och har vardear 1978. Fastighetens adresser ar
Rastensgatan 6 samt Solrosgatan 19 A-B i Goéteborg.

Fdreningen upplater 20 Iagenheter med bostadsratt och 3 Iagenheter och 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok

17 st 4 st 2 st

Total tomtarea: 622 kvm

Total bostadsarea: 934 kvm

- varav bostadsrattsarea: 829 kvm

- varav hyresrattsarea: 105 kvm

Total lokalarea: 81 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Verksamhet Kontraktslangd / Forlangning
Susanne N&as 81 kvm Ateljé 2023-09-01 / 36 manader

Fastighetsinformation
Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2023-12-31. | férsakringen ingar

ansvarsfdrsékring fér styrelsen samt kollektivt bostadsréttstillagg for medlemmarna.

- Sida (3 av 20)

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avial.

Vasentliga avial

TJG Service Fastighetsskotsel
Fortum Elavtal avseende volym
Goéteborg Energi Fjarrvarme

Tele2 Tv och bredband
Anticimex Skadedjurshekdmpning

Foreningen ingar i Mastarens Samfillighetstérening som handhar aviallshantering samt yttre skotsel.
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Underhall och reparationer

Arets underhall och reparationer

Foreningen har under rdkenskapsaret utfort reparationer fér 19 979 kr och planerat underhall f6r
3 084 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i

not 4 respektive not 5 till resultatrdkningen.

2022 avser underhaliskostanderna i not 5 till resultatrakningen installation av Plejd till utebelysning.

Under aret har Aven kallarfdnster bytts ut samt renovering av sockel genomférts. Da fdreningen foljer
K3-regelverket har dessa investeringar aktiverats pa balansrakningen och belastar saledes resultatet
genom arliga avskrivningar de kommande 30-50 aren. Véardet pa dessa projekt aterfinng i not 10 till
balansrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhéllsplan som uppréttades 2016-05-23 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan beréknas det arliga underhallsbehovet till 217 000 kr, vilket
motsvarar 214 kr per kvm.

Avsattning till underhallsfond sker i enlighet med féreningens underhalisplan. Ar 2022 uppgar
avsattningen till 72 000 kr, vilket motsvarar 71 kr per kvim. Anledningen till att nivan pa avsatiningen
understiger det arliga underhalisbehovet ar att féreningen féljer K3-regelverket, vilket innebar att stérre
investeringar aktiveras pa balansrakningen belastar resultatet genom arliga avskrivningar.

2)

o]
Planerade atgérder Ar s
Upprattande av ny underhalisplan 2023 NS
Spolning av dagvattenbrunnar 2023 o
Atgarder av staket och mur pa fastighetens framsida 2023 <
OVK-besiktning 2023 ©
Renovering av tvittstuga 2024 o
Byte av torkskap, torktumlare och tvattmaskin 2024 hix
Sammanstillning éver utférda atgarder Ar i
Renovering av sockel 2022 ”
Byte av kallarfonster 2022 ©
Installation av Plejd till utebelysning 2022 =
Drénering av husgrund 2021 E
Installation av ny trapphusbelysning 2021 £
Montering av cykelstall 2021 =
Anldaggning av kantsten och spaljé 2021 2
Anldggning av rullgrasmatta 2021 5
Asfaltering av Solrosgatan 2021 5
Dragning av rér till utkastare 2021 e
Renovering av cykelrummet 2021
Energideklaration 2020
Underhallsspolning och tv-inspektion av aviopp 2019
OVK-besiktning 2017

Véasentliga hdndelser under ridkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 29 maj 2022. Styrelsen har under aret hallit
7 protokolifdrda sammantraden, varav ett konstituerande méte.
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2022 har 2 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 9 dverlatelser).
Under 2022 har ingen upplatelse av bostadsratt skett (fdregaende ar skedde 1 upplatelse).

Beviljade andrahandsuthyrmingar 2022-12-31: 1 st {bevillade andrahandsuthyringar 2021-12-31: 1 st).

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare och
pantsattningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 27 medlemmar.
2 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
4 avgdende medlemmar under rikenskapsaret.
Vid arets utgang hade fdreningen 25 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstimman har en bostadsréatt endast en
rist oavsett antalet innehavare.

a

Arsavgifter
Féreningen torandrade arsavgifterna senast 2022-04-01 da avgifterna hdjdes med 3 %.
Avseende 2023 har styrelsen beslutat att 2023-01-01 hdja arsavgifterna med 21,5 %.

(=]
o]
Utdver arsavgiften debiteras samtiliga bostadsrattslagenheter fr.o.m. 2022-07-01 183 kr/man for >
bredband och tv. 0
S
w
Flerarséversikt =
Resultat och stélining (tkr) 2022 2021 2020 2019 o
Rérelsens intakter 835 814 827 826 "
Resultat efter finansiella poster® -115 -133 -203 -22 r_”?;
Forandring av underhallsiond 69 -43 69 30 3
Resultat efter fondférandringar -184 -90 272 -52 ©
Sparande, kr / kvm 122 203 7 223 =
Soliditet % 68 68 65 65 E
Arsavgift or bostadsrétter, kr / kvm 724 703 684 684 5
Driftskostnad, kr / kvm 414 355 506 321 E
Energikostnad, kr / kvm 202 191 155 161 2
Ranta, kr / kvm 119 105 80 110 3
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 71 69 68 67 2
Lan, kr / kvm 7916 8 002 8 756 8842
Rantekanslighet (%) 13 14 15 15
Snittranta (%) 1,50 1,31 0,99 1,35

* Féreningen uppvisar ett negativt resultat f6r 2022, Resultatet &r negativt med hansyn till gjorda avskrivningar. Tas dessa gj i
beaktande uppvisar fdreningen ett positivi resuitat.

Arsavgiftsniva tor bostadsratter i ki/kvm har bostadsréittsarean som berékningsgrund. Sparande i kr/kvm, driftskostnad i
krikvm, energikostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm, avsattning till underhéallstond i kr/kvm samt [&n | kr/kvm har bostads- och
lokalarea som berakningsgrund.

Sparande anger Gverskott efter aterlaggning av avskrivhingar och érets underhdll och visar &rets likviditetsdverskott fére
amorteringar.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som ar finansierade med aget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad tér el, virme samt VA,

Réntekéanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en réntehdjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
l&neskuld dividerat med arsavgiften.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhdlls-  Balanserat Arets
insatser fond resuftat resultat
Vid arets bérjan 18 103 809 158 616 -293 797 -132 995
Disposition enligt féreningsstdamma -132 995 132 995
Avsattning till underhallsfond 72 000 -72 000
lanspraktagande av underhalisfond -3084 3 083
Arets resultat -114 880
Vid arets slut 18 103 809 227 532 -495 709 -114 880
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns fdljande medel (kr)
Balanserat resultat -426 793
Arets resultat fére fondféréndring -114 880
Arets avsatining till underhallsfond enligt underhallsplan -72 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 3084
Summa dver/underskott -610 589
Styrelsen féreslar fdljande disposition till fdreningsstdmman:
Att balansera i ny rikning -610 589

Vad betriffar fdreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdérande bokslutskommentarer.

- Sida (6 av 20)
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 792 165 791 685
Ovriga rorelseintakter 3 42 929 21 926
Summa rérelseintakter 835 094 813 611

835 094 813 611

Rérelsekosinader
Reparationer 4 -19 979 -23 753
Planerat underhdll 5 -3 084 -112 556
Driftskostnader 6 -419 816 -360 009
Ovriga kostnader 7 -119 733 -88 786
Personalkostnader 8 -31 275 -28 387
Avskrivning av anlaggningstillgangar g -235733 -226 733
Summa rérelsekostnader -829 620 -840 224
Rérelseresuliat 5474 -26 613
Finansiella poster S
Ranteintakier 534 17 >
Rantekostnader -120 888 -106 399 o
Summa finansiella poster -120 354 -106 382 -
Resultat efter finansiella poster -114 880 -132 995 "_’
Resultat fore skatt -114 880 -132 995
Arets resultat -114 880 -132 995
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10,16 25 146 400 25108 894
25 146 400 25 108 894
Summa anldggningstillgangar 25146 400 25108 894
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - 1 861
QOvriga fordringar 15518 24
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 86 746 65 088
102 264 66 973
Kassa och bank 12 818 975 961 233
Summa omsittningstillgangar 921 239 1028 206
SUMMA TILLGANGAR 26 067 639 26 137 100

- Sida (8 av 20)
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Balansrakning

Belopp i kr

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Frilt eget kapital
I?,alanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

18 103 809 18 103 809
227 532 158 616

18 331 341 18 262 425
-495 709 -293 799
-114 880 -132 995
-610 589 -426 794
17 720 752 17 835 631
8034 539 8121621
93 990 17 056
1877 2526

- 18637

216 481 158 619

8 346 887 8 301 469
26 067 639 26 137 100

- Sida (9 av 20)
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(1) Féreningens rérelsefordringar utgdrs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rirelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr 2022-12-31 2021-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 5474 -26 613
Avskrivningar 235733 226 733

241 207 200 120

Erhallen ranta 534 17
Erlagd ranta -120 888 -106 399
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 120 853 93 738
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) -35 291 -838
Okning(+)/Minskning (-) av rirelseskulder (2) 132 511 -156 294
Kassaflode fran den lopande verksamheten 218 073 -63 394
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter - 991 125
Farvary av materiella anlaggningstiligangar -273 239 -850 806
Kassaflode fran investeringsverksamheten -273 239 140 319
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2 609 502 -
Amortering av laneskulder -2 696 594 -65 319
Amertering av reverslan - -700 311
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -87 092 -765 630
Arets kassafléde -142 258 -688 705
Likvida medel vid arets bérjan 961 233 1649 938
Likvida medel vid arets slut 818 975 961 233

- Sida (10 av 20)
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovishing av intékter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott, men redovisas sa att endast den del som beléper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benédmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomiérda atgarder sker genom &verfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhaliskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

- Sida (11 av 20)

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar férutom inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfarliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for Idpande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de
materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i féribrukningen av betydande komponenter bedémts
vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp | komponenter vilka skrivs av separat. Berdrda
komponenter sammanstalls nedan.
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnad
-Stomme 100 ar
- Yttertak 50 ar
- Fasad 50 &r
- Fonster 50 ar
- Kéllarfdnster 50 &r
- Tamburddrrar 50 ar
- Installaticner, el 40 ar
- Ovrigt 40 ar
- Sockel 30 ar
- Trapphusbelysning 20 ar
Markanidggningar
- Dranering av husgrund 40 ar
Not 2 Arsavgifter och hyror

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Arsavgifter bostader 596 229 559 989
Hyror bostader 141 144 178 548
Hyror lokaler 54 792 53 148
Summa 792 165 791 685
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Tv och bredband * 21 960 -
Uppvarmning 6 540 6 540
Debiterad fastighetsskatt 5436 5316
Overlatelseavagifter 4 760 7126
Andrahandsuthyrningsavgifter 1343 -
Ovriga intakter 2 890 2 944
Summa 42 929 21 926
* Debitering for samtliga bostadsrattslagenheter fr.o.m. 2022-07-01.
Not 4 Reparationer

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Bostéder 1639 1263
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 8 286 3 850
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 5260
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 830
VA & sanitet, installationer - 2885
Varme, installationer 7 928 -
El, installationer 708 -
Huskropp 1418 2781
Markytor - 6 884
Summa 19 979 23753

- Sida (12 av 20)
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Not 5 Planerat underhall

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 27 079
El, installationer 3084 -
Huskropp, dvrigt - 4 958
Markytor - 80 519
Summa 3084 112 556
Not 6 Driftskostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsavgift/skatt 40 377 38 877
Fastighetsskétsel 40 980 42 094
Besiktningskostnader - 1 950
Sndrdjning 420 428
Forbrukningsinventarier 3 861 -
Fdrbrukningsmaterial 3088 3626
El 39 964 27 076
Uppvarmning 113 425 122 222
Vatten och aviopp 51 692 44 309
Forsdkringar 11 136 9412
Systematiskt brandskyddsarbete 21 520 -
Samfalligheter 49 400 52 250
Tv och bredband * 43 953 17 765
Summa 419 816 360 009
* Fr.o.m. 2022-07-01 har fdreningen tecknat kollektivt avtal for bredband.
Not 7 Ovriga kostnader

2022-01-01- 2021-01-01-

2022-12-31 2021-12-31
Férbrukningsinventarier och fdrbrukningsmaterial - 12 023
Kontorsmaterial och trycksaker 55 -
Tele och post 1200 1438
Férvaltningskostnader 56 635 64 781
Revision 11 511 9327
Jurist- och advokatkostnader 42 772 -
Bankkostnader 450 1217
Medlemskap i Bostadsratterna 4710 -
Ovriga externa kostnader 2400 -
Summa 119733 88 786

- Sida (13 av 20)
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Not 8 Personalkostnader
F&reningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Styrelsearvoden 23 800 21 600
Summa 23 800 21 600
Sociala avgifter 7 475 6787
Summa 31275 28 387
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Byggnader 215 871 211 836
Markanlaggningar 19 862 14 897
Summa 235733 226 733

- Sida (14 av 20)
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Not 10 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid drets bdrjan
-Byggnader 16 977 864 16 921 558
-Mark 8 846 917 8 846 917
-Markanlaggningar 794 500 -
26 619 281 25 768 475
Arets anskaffningar
-Byggnader 273 239 56 306
-Markanlaggningar - 794 500
273239 850 806
Utgaende anskaffningsvéarden 26 892 520 26 619 281
Ingaende avskrivningar
Vid drets bdrjan
-Byggnader -1 495 490 -1 283 654
-Markanlaggningar -14 897 -
) -1510 387 -1 283 654
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -215 871 -211 836
-Arets avskrivning pa markanlaggning -19 862 -14 897
-235 733 -226 733
Utgaende avskrivhingar -1 746 120 -1 510 387
Redovisat vérde 25146 400 25 108 894
Varav
Byggnader 15539 742 15482 374
Mark 8 846 917 8 846 917
Markanlaggningar 759 741 779 603
Taxeringsvirden
Bostéder 24 800 000 26 000 000
Lokaler 544 000 532 000
Totalt taxeringsvirde 25 344 000 26 532 000
Varav byggnader 11 770 000 13 119 000

- Sida (15 av 20)
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Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Férutbetalda forsakringar 12 861 11136
Fdrutbetalda kostnader 73765 53 952
Upplupna intdkter 120 -
Summa 86 746 65 088
Not 12 Kassa och bank
2022-12-31 2021-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 818 975 544 743
Transaktionskonto Nordea - 416 490
Summa 818 975 961 233
Not 13 Férfall fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31
Fé&rfaller inom ett ar fran balansdagen 8 034 539 8121 631
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 8 034 539 8121 631

- Sida (16 av 20)
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Not 14 Fastighetslan
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsian 8 034 539 8121631
Summa 8 034 539 8121 631
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Nordea * 3.07 % 2023-02-17 1412129 - 87 092 1325 037
Nordea * 3,07 % 2023-02-17 2 100 000 - - 2 100 000
Nordea * 3,07 % 2023-02-17 2 000 000 - - 2 000 000
Nordea * 0,70 % 2022-02-17 2 609 502 - 2609502 -
Nordea ** 2,35 % 2023-04-14 - 1197 373 - 1197 373
Nordea * 3,07 % 2023-02-17 - 1412129 - 1412129
Summa 8 121 631 2 609 502 2 696 594 § 034 539

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer STIBOR 3M under bindningstiden med péaslag om 0,80 %.
** Lanet ar kapitalbundet fill angivet datum. Rantan &r rorlig under bindningstiden.

Ovan fabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna léner och arvoden samt sociala avgifter 32 855 29 966

Upplupna rantekostnader 32 439 7116 =)
Férutbetalda intakter 94 371 68 635 N
Upplupna revisionsarvoden 10 900 9 600 :
Upplupna driftskostnader 45 916 43 302 =
Summa 216 481 158 619 o
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Not 16 Stallda sakerheter

Stillda sdkerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 12 000 000 12 000 000
Summa stallda sikerheter 12 000 000 12 000 000
Underskrifter

Goéteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Mikael Economidis Gianluca Convertini
Styrelseordférande

Isabelle Borgesen Perusko

- Sida (18 av 20)

Min revisionsberattelse har 1amnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.
Trevi Revision KB

Maria Claesson
Auktoriserad revisor
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Trevi

REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lugna Gatan
Org.nr. 769627-8790

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av fdrsredovisningen for Brf Lugna Gatan
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprittats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat fr ret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststiiller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund fir utielanden

Jag har utfort revisionen enligt Interational Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ir
oberoende i firhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och
dndamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det iir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodviandig for att upprétta en drsredovisning som inte innchaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedmningen av foreningens formaga att fortsiitta verksamheten,
Den upplyser, nir sa #r tillimpligt, om forhéllanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphdra med verksambheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberiittelse som innehiller mina
uttalanden. Rimlig sidkerhet ir en hg grad av séikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forviinias paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin

dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ir hijgre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
dsidosittande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstdelse av den del av freningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

¢ utviirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillh$rande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen.
Jag drar ocksi en slutsats, med grund i de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens férméga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osiikerhetsfaktor, miste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiérksamheten pd upplysningara i rsredovisningen om den
visentliga osiikerhetsfaktom eller, om sddana upplysningar fir
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberitielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gira att en forening inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

* utvirderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
irsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pd ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

- Sida (1 av 3)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattmingar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag iven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Lugna Gatan for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaliningsberiitielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rilkenskapsiret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag ar oberoende i férhéllande till foreningen enligt god revisorssed
i Sverige och har 1 dvrigt fuilgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmeat dr tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllring i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angeligenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrfiffande revisionen av férvaltningen, och diirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhiimta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av siikerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot
i nigot visentligt avseende:

* [oretagit nagon Atgird eiler gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsriittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
drsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget dr forenligt
med bostadsriittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hig grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka dtgiirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte dr forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
cller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utférs baseras pi min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pd sidana dtgirder,
omraden och firhallanden som &r visentliga for verksamheten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha sirskild betydelse for
foreningens situation. Jag gir igenom och privar fattade beslut,

beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhillanden som 4r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar
forenligt med bostadsriittslagen.

Goteborg den

Maria Claesson

Auktoriserad revisor

- Sida (2 av 3)
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.




BREDABLICK

Vi ser om ditt hus!

info@bblick.se | 010-177 59 00 | bredablickgruppen.se




