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Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om féreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

|dser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, sa spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att férandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsédgare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, saker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar an manga aktiebolag. Trots det ar det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella féreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se
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Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Under aret har uppféljning av genomférd relining av fastighetens avloppsledningar mast goras, da rorkrokar i flera
ldgenheter behover bytas ut i kék och badrum. Fasadrenovering genomfordes under varen. Arbetet inkluderar
malning och nddvandiga lagningar av fastighetens tak. Radonmatningen i fastigheten visade att radonhalten vida
understiger gallande gransvarden.

Under aret har styrelsen paborjat och genomfort en rad atgarder for att forbattra foreningens ekonomi.
Avgiftshojningar for parkeringar genomférdes fran och med januari. Hyresférhandlingar med var hyresgast har
genomforts. Dels har féreningen medgett en tillfallig subventionering pa grund av pandemin samtidigt som en
tidigare subvention av parkeringsavgiften dragits in frdn och med februari 2021. Féreningens avtal med atervinning,
forsakring och ComHem har setts éver och omférhandlats, liksom en rad servicetjanster fran SBC. Méjligheter att
installera solceller pa taket med en preliminar statsbidragsansokan har skett. Under hosten pabérjade styrelsen ett
projekt for att mojliggdra forsaljning av ravinden och darmed kunna skapa foérutsattningar fér en vasentlig och
langsiktig forbattrad ekonomi i féreningen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2003-02-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2004-08-24
och nuvarande stadgar registrerades 2019-09-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Goteborg.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Eva Suzanne Almbring Ordférande
Karl Borjesson Ledamot
Olle Emil Ulf Hansson Ledamot
Ann Ulla Marianne Olsson Ledamot
Bjorn Regnstrom Ledamot
Tobias Petter Karlsson Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 11 protokollférda sammantraden.

Revisor
Josefin Hjorth Ordinarie Extern Fortroendevald

Valberedning
Anders Lindqvist

Leila Bonnier

Stammor
Ordinarie féreningsstdmma holls 2020-05-14.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Johanneberg 46.1 2004 Goteborg

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Foreningen har 8 stycken parkeringsplatser. En plats hyrs ut till fdreningens hyresgast och resterande till féreningens
medlemmar.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1938 och bestér av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1988.

Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 450 m2, varav 1 350 m2 utgdr lagenhetsyta och 100 m? utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt samt 1 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

12

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Livsmedelsbutik 100 m? 2021-09-30
Forrad 30 m2 Styrelserum
Tvattstuga 25 m? Tvattstuga
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Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2049.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Fasad & Takrenovering, inkl malning 2020

av fonster

Toalett i kallare 2019 Infor relining och renoveringar

Underhall av hiss. 2019

Relining av horisontella stammar 2019

Avlopp i bottenplatta- hal i liggande 2018 Lukt och skadedjursproblematik i

stam slutet 2017. Atgard paborjad tidigt
2018.

Byte av entrédorr 2018 Behovet fanns

Impregninring av trappa 2017 Grovrengdring, diamantpolering

och impregnering
Neddimensionering av vattenmatare 2017

OVK 2017

Stamspolning och filmning aviopp 2017 Ett lackage gav upphov till behov
att gdra en inventering av avloppet

Nytt golv pd varje vaningsplan 2016 Ny linoleummatta lagd pa varje
vaningsplan

Ommalning trapphus + kallare 2016 Trapphus ar ommalat helt

Slipning och polering av entré samt 2016

trapphus

Fasadtvatt 2015 Hela fasaden tvattad.

Service av hiss 2012 Personhissen har genomgatt service
och linor ar utbytta

Stamspolning 2011

OVK kontroll utford 2010-2011 Atgérdar ventilation enl OVK under
1:a kvartalet 2011

Nyinstallation hiss 2009 Slutférd 2010

Dérren pa baksidan som gar till 2009

parkeringen ar utbytt

Golven pa vaningsplanen har slipats 2009
och lackats

Trappor och vaningsplan i huset har 2009
slipats och lagats

Malning av tak och fénsterbleck 2006

Férvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Internetleverantor Com Hem

Atervinning Suez Recycling AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Lagenhetsférteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning Goteborgs Servicepartner
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Foreningens ekonomi

Genomsnittlig drsavgift vid verksamhetsarets utgang utgjorde 651 kr/kvm

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 645 873 2505 249

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 1097 121 1108 288
Finansiella intakter 33 51
Minskning kortfristiga fordringar 0 4 368
Okning av langfristiga skulder 1 400 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 18 105
2497 154 1130812
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 525938 1220028
Finansiella kostnader 161 501 170 160
Okning av kortfristiga fordringar 1542 0
Minskning av langfristiga skulder 0 1 600 000
Minskning av kortfristiga skulder 15 393 0
2704374 2990 188
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 438 653 645 873
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -207 220 -1859 376

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

H Taxebundna
1)&7 kostnader_
o 9% Fas‘ughets-
avgift
2%
Ovrig drift
10%
Periodiskt -
underhall /T]fizrévr
0
Kapital-
kostnader
o ) 6%
Arsavgifter Reparationer

o
84% 2%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften htgst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under &ret: 6 st

Brf Spaldingsgatan 1

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 42
Tillkommande medlemmar: 10

Avgadende medlemmar: 13

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 39

Flerarsoversikt

769609-3363

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 684 671 664 664
Hyror/m2 hyresrattsyta 1148 1129 1083 1067
Lan/m?2 bostadsrattsyta 6 570 5533 6719 6719
Elkostnad/m? totalyta 21 24 26 22
Varmekostnad/m? totalyta 76 81 88 84
Vattenkostnad/m? totalyta 39 36 33 32
Kapitalkostnader/m? totalyta 111 117 114 122
Soliditet (%) 66 72 68 68
Resultat efter finansiella poster (tkr) -1 706 -435 -2 -72
Nettoomsattning (tkr) 1097 1068 1048 1049
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 350 m2 bostader och 100 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 16 134 596 0 0 16 134 596
Upplatelseavgifter 4 408 427 0 0 4 408 427
Fond for yttre underhall 525651 227 902 -461 333 759 082
S:a bundet eget kapital 21068 674 227 902 -461 333 21302 105
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 481 806 227 902 -429 402 -1 280 306
Arets resultat -1706 316 -1706 316 434 932 -434 932
S:a ansamlad forlust -3 188 122 -1478 414 5530 -1715 237
S:a eget kapital 17 880 552 -1 250512 -455 803 19 586 868
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas
att i ny rakning 6verfors

-1706 316
-1 253 905

-227 902
-3 188 123

525651

-2 662 472

Brf Spaldingsgatan 1
769609-3363

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT
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2020

1097 121
0
1097 121

-2 388 536
-105 608
-31794
-116 031
-2 641 969
-1 544 848
33

-161 501
-161 468
-1706 316

-1706 316

2019

1067 652
40 636
1108 288

-1 062 163
-131 581
-26 284
-153 082
-1373 111
-264 823
51

-170 160
-170 109
-434 932

-434 932
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 26 359 306 26 475 337
Summa materiella anlaggningstillgangar 26 359 306 26 475 337
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 26 359 306 26 475 337

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 9 652 550 858 228
Summa kortfristiga fordringar 652 550 858 228
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 652 550 858 228
SUMMA TILLGANGAR 27 011 856 27 333 565
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall Not 10
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12

kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 13
intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31

20 543 023
525 651
21068 674

-1 481 806
-1706 316
-3 188 122
17 880 552
7 070 000
7 070 000
1 800 000
36 849

92 110
132 345
2061304

27 011 856

2019-12-31

20543 023
759 082
21302 105

-1 280 306
-434 932
-1 715 237
19 586 868
7 070 000
7 070 000
400 000
62 687

87 080
126 930
676 697

27 333 565
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 182 ar 182 ar
Fastighetsforbattringar 10 ar 10 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 923 283 905 359
Hyror lokaler 114 815 112 941
Hyror parkering 64 050 43 800
Hyresrabatt -17 010 0
Avgift andrahandsuthyrning 11 903 5503
Oresutjamning 79 50
1097 121 1067 652
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersattning 0 40 636
0 40 636
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 65 064 53395
Fastighetsskotsel bestallning 2 756 5790
Snéréjning/sandning 12 250 0
Stadning entreprenad 0 11790
Hissbesiktning 1890 1839
Myndighetstillsyn 0 15770
Serviceavtal 3535 6 638
Forbrukningsmateriel 1518 3 869
Brandskydd 1730 0
Fordon 0 125
88 743 99 216
Reparationer
Brf Lagenheter 0 24 594
Tvattstuga 0 438
Entré/trapphus 0 52 820
Las 12 707 1875
WS 1000 0
Varmeanlaggning/undercentral 0 3750
Ventilation 2 825 0
Elinstallationer 35063 0
Hiss 0 22 575
Mark/gard/utemiljo 9 000 0
Skador/klotter/skadegorelse 0 3116
60 595 109 168
Periodiskt underhall
Gemensamma utrymmen 0 40 750
WS 0 414 859
Elinstallationer 0 5724
Tak 43 750 0
Fasad 1848 150 0
1891900 461 333
Taxebundna kostnader
El 30724 35223
Varme 110 860 117 522
Vatten 56 999 52 531
Sophdamtning/renhalining 50 841 60 033
249 424 265 309
Ovriga driftkostnader
Forsakring 20 042 43 005
Sjalvrisk 0 3000
Kabel-TV 31127 35727
51 169 81732
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 46 705 45 405
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2 388 536 1062 163
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 1532 300
Tele- och datakommunikation 304 302
Juridiska atgarder 0 17 500
Hyresforluster 1 0
Revisionsarvode extern revisor 520 13 281
Foreningskostnader 0 15 746
Fritids- och trivselkostnader 620 0
Forvaltningsarvode 53 260 52 440
Administration 8221 2 088
Konsultarvode 36 350 25214
Bostadsratterna Sverige Ek For 4 800 4710
105 608 131 581
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 25 000 20 000
Sociala kostnader 6 794 6284
31794 26 284
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 104 280 104 280
Forbattringar 11 750 48 802
116 031 153 082
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 28 543 888 28 543 888
Utgaende anskaffningsvarde 28 543 888 28 543 888
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 068 551 -1 915 469
Arets avskrivningar enligt plan -116 031 -153 082
Utgaende avskrivning enligt plan -2 184 582 -2 068 551
Planenligt restvarde vid arets slut 26 359 306 26 475 337
| restvardet vid arets slut ingar mark med 8978 275 8978 275
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 842 000 18 842 000
Taxeringsvarde mark 28 456 000 28 456 000
47 298 000 47 298 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 46 200 000 46 200 000
Lokaler 1 098 000 1 098 000
47 298 000 47 298 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 45 844 42 114
Klientmedel hos SBC 438 262 645 482
Placeringskonto hos SBC 391 391
Fordringar 168 053 170 241
652 550 858 228
Not 10  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 759 082 614180
Reservering enligt stadgar 227 902 227 902
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -461 333 -83 000
Vid arets slut 525 651 759 082
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Not 11  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Swedbank 0,908 % 1800 000 - 2021-05-28
Swedbank 1,840 % 4 070 000 4070 000 2023-01-25
Swedbank 2,450 % 3 000 000 3 000 000 2027-06-23
Swedbank - - 400 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 8 870 000 7 470 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 800 000 -400 000
7 070 000 7 070 000
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 11 300 000 11 300 000
Not 13 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 20 000 20 000
Sociala avgifter 6284 6284
Rénta 20944 19 283
Avgifter och hyror 85 117 81 363
132 345 126 930
Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planering pagar for att flytta forrdd fran vind till kallare for att frigora plats pa vinden.
Detta for att skapa majlighet till att sélja ravind fér bygge av taklagenheter.
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Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den / 2021

Eva Suzanne Almbring
Ordférande

A
Y2/

Olle Emil UIf Hansson
Ledamot

F e e
m
Bjorn Regnstrom
Ledamot

Min revisionsherattelse har lamnats den (o / ?)

“chge in Njorth

Extern revisor

Karl Borjesson
Ledamot

Ann Ulla MarianneOlsson
Ledamot

2021
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Revisionsberiittelse

Till féreningsstamman 1 Brf Spaldingsgatan 1
Org nr 769609-3363

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Spaldingsgatan 1 for rakenskapsaret 2020.01.01 —2020.12.31. Det dr
styrelsen som har ansvaret {or rikenskapshandlingarna och forvaltningen och att
arsredovisningslagen tillampas vid upprittandet av arsredovisningen.

Jag har tagit del av protokoll, verksamhetsberéttelse, underhallsplan och 6vriga handlingar
som ldmnar upplysningar om foreningens forvaltning och ekonomi samt granskat foreningens
rakenskaper och arsredovisning. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Jag har inte haft anledning till anmérkningar betraffande de granskade handlingarna,
foreningens rakenskaper, inventeringar av dess tillgangar eller forvaltning i Gvrigt.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat. Verksamhetsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultat- och balansrikningen, behandlar

forlusten enligt forslaget 1 resultatdisposition och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Goteborg den 6 mars 2021

Ao

Josefin Hjorth ‘\
Fortroendevald revisor




Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR ér tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER &r kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sakerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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