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BOSTADSRATTSFORENINGEN SPALDINGSGATAN 3
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Ekonomisk Plan

Denna ekonomiska plan har upprittats med foljande huvudrubriker:

1. Allmédnna forutsdttningar

2. Beskrivning av fastigheten

3. Kostnader for foreningens fastighetsforviry
4. Finansieringsplan

5. Bér%ikning av foreningens 4rliga kostnader
6. Berikning av féreningens drliga intikter

7. Redovisning av ligenheterna

8. Ekonomisk prognos

9. Kinslighetsanalys

10. Sarskilda forhallanden
Bilagor:
A, Stadgar

B. Besiktningsprotokoll
C. Enligt bostadsrittslagen foresktivet intyg
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SPALDINGSGATAN 3
Spaldingsgatan 3, 412 59 Géieborg
Organisations nr 7696(9-2048

1. Allmédnna forutsittningar

Bostadsrittsféreningen Spaldingsgatan 3 som har sitt site i Goteborg har tll dndamil ate friimija
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplita bostadsligenheter for
permanent boende med nytijanderitt och utan tidsbegrinsning, '

I enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1°§ i bostadsritislagen, har styrelsen upprittat foljande
ekonomiska plan for foreningens verksamhet. Uppgiftetna i planen grundar sig pi kostnader for
fastighetsforvirvet, kapitalkostnader, driftkostnader samt foreningens Addiga  hyresintikter.
Driftkostnaderna 4r uppskattade. till vad som anses vara marknadsmissigt. Nedan angiven
anskaffningskostnad for férvirvet ar shadigt kiind. Upplitelse av bostadsrittskigenheterna sker den 1
mats 2004.
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Spaldingsgatan 3, 412 59 Géteborg
Organisations nr 769609-9048

2. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning
Adress

Fastighetens areal
Bostadsarea
Lokal/férridsarea

Total area

Byggnadens utformning
Byggnadsar
Renoveringir

Gillande planbestimmelser

Taxeringsvirde
Typkod

Forsikringar

Géteborg, Johanneberg 46:2
Spaldingsgatan 3, 412 59 Géteborg

891,2 m*

1482 m?

0 m?

1482 m?
Flerbostadshus med 7 vaningar samt killare och vind.
1938
1989
Detaljplan (Stadsplan) frin 1936-03-06

Fastigheten beriknas fa ett taxeringsvéirdc ar 2004
av 17 600 000 kronor.

Fastigheten it taxerad med typkod 320, hyreshusenhet
huvudsakligen bostider.

Fastigheten ir fullviirdesforsakrad

Gemensamma anordningar pa tomtmark

Gérdsplan

Asfalterad girdsyta med 5 st p-platser, gemensam grisyta
planteringar, trid och sandlida. Girden vetter mot ett
patkomride.

Gemensamma uttymmen och installationer

Mark/killarplan

Vind

Gardshus

Ekonomisk plan Bif Spaldingsgatan 3
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Kortfattad byggnadsbesktivning

Grund Betong

Stomme Betong

Yttervigear Puts

Bjilklag Betong

Yitertak Tegel

Fonster 2-glas isolerglas, med extraglas
Trapphus Marmor med méalade viggar
Balkonger 23 st balkonger tillhérande Eigenheter
Hiss 320 kg, 4 petsoner
Uppvirmningssystem Vattenburen fjartvirme
Ventilation Mekanisk frﬁniuft

El- och VA-anshlutning

Korttattad rumsbesktivriing

Kommunal el- resp. VA-nit

Rom Golv : Viggar
Rum Parkett/linoleum Tapet/milat
Kok Parkett/linoleum i Tapet/malat
Badrum Plastmatta A Kakel

Utrustning 1 kék

Utrustning 1 badrum

Ekonomisk plan Brf Spaldingsgatan 3
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3. Kostnader for foreningens fastighetsforvarv

Alldnna Pensionsfondens Fastighets nr 23 KB organisations nummer 969646-3760 ska silja
fastigheten Gotebotg, Johanneberg 46:2 till Bostadsrittsféreningen Spaldingsgatan 3 £6r en summa om
26.500.000 kronor. Képeskillingen samt &vriga forvirvskostnader for fastigheten fotdelar sig enligt

nedanstiende tabell.

Kostnadsslag . R R A I LI
e b (ki)
Kaopeskilling 26 500 000 kr 17 881 kr
Lagfartskostnad 398 325 kr
Pantbreyskostnader 0 kr
Fond 500 000 kr
Fireningsbildning 260 000 kr
Totalt 27 658 325 kr 18 663 kr,

4. Finansieringsplan

Kapitalkostnader

Féreningens kapitalkostnader grundar sig pd nya lin enligt offert frin bank. Befintliga pantbrev uppgar

tdl 13.837.000 k.

Kalla: | sy oo - [Belopp B

[dn 3 500 000 kr 3,50% 122 500 kr Okr Rorlig
ILé&n 3 500 000 kr 4,00% 140000 kr Okr _ 2 &r
Tfn 3 000 000 kr 5,00% 150000 kr 0kr 5
Summa lan 10 000 000 kr

Ovrig kredit Okr 3,75% 0 kr 0 kr 1 ar|
{Upplitelseavgifter 485 000 kr

Insatser 17173 325 kr

Totalt 27 658 325 kr 412 500 kr 0 kr
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5. Beridkning av féreningens drliga kostnader

Kapitalkostnader

Summan av foreningens kapitalkostnader redovisas i nedanstiende tabell.

Driftkostnader

Foreningens 4rliga  drifi/underhillskostnader uppskattas efter jimforelse med moderna
bostadsrittsforeningars drift/underhdllskostnader. Foreningens kostnader 4r budgeterade till ca 272
ki/kvm och 4r, se nedanstiende tabell. :

Fastighetsskatten avser fastighetsskatt for r 2004,

Avsittningar 6l fonder

Arlig avsittningar till yttre underhallsfond skall goras enligt foreningens stadgar. Kr/kvin ir baserad pé

total fastighetsyta.

988 640 kr

Kapitalkostnader enl ovan 412 500 kr 278
Drift/iinderhaliskostiader:. Sk, S (ke
L épande underhall 65 000 kr 44 kr
'[Ekonomisk férvaltning 25 000 kr 17 kr
Fastighetsskotsel/stadning 38 000 kr 26 kr
Forsikring : 20000 kr 13 kr
Renhélining/sophantering 35 000 kr 24 kr
Vatten/avlopp/el 55 000 kr 37 ke
Virme 135 000 kr 91 kr
Ovrigt, kabel Tv mm 30 000 kr 20 ki
Sumima 403 000 kr 272 I
Schablonskatt 32 340 kr 22 kr
Fastighetsskatt 88 000 kr 59 k|
Yiire fond, 0,3% av taxeringsvirde 52 800 kr 360 k|
Totalt 067 kx

Ekonomisk plan Brf Spaldingsgatan 3
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BOSTADSRATTSFORENINGEN SPALDINGSGATAN 3
Spaldingsgatan 3, 412 59 Giéteborg
Organisations nr 769609-9048

6. Berikning av foreningens arliga intidkter

I enlighet med vad som foreskrives i féreningens stadgar skall foreningens 4tliga kostnader och utgifter
samt avsittningar till eventuella fonder finansieras genom att bostadstittshavarna betalar drsavgift.
Arsavgifterna fordelas pi bostadsrittsligenheterna i férhallande till ligenheternas insats. 1 drsavgiften
ingiende konsumtionsavgifter skall beriknas efter ldgenheternas insats. Resultatet tedovisas i
nedanstiende tabell.

S ()
Arsavgifter , 959 840 kr
Hyresintikier 28 800 kr
Réntebidrag _ 0 kr
Totalt ) 988 640 kr

7. Redovisning av ligenheterna och lokalerna
De 1 bostadsrittsforeningen ingdende ligenheterna 4r 26 stycken till antalet. Antalet Figenheter med
hyrestitt antas vara 0 stycken till antalet. Antalet lokal 4r 0 st. Redovisning av ligenheterna med

andelstal mm samt lokalerna presehteras 1 tabellen pi fSljande sida.

Upplatelseavgift avser: Balkonger . 20.000 kt/st
Oppen spis  5.000 kr/st
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8. Ekonomisk prognos

Den ekonomiska prognosen pivisar kinsligheten och framtidsutsikterna for bostadsrittsforeningen.
Den illustrerar hur kinslig féreningen dr f&r makroekonomniska férindringar.

Nedan presenteras en 6-arskalkyl samt dr 11, avseende bostadsrittstGreningens bedémda intikter,
kostnader samt arsresultat. Vidare redovisas dven likviditeten.

Progaos (ke . .0 L L e T e e e
Ar ) 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2014
Bedomd inflation 2,0% 2.0% 2.0% 2,0% 20%  2,0% 2,0%
Intiliter

Arsavgifter 959840 979037 908618 1018590 1038962 1039741 1170040
Hyresintikter 28800 29376 29964 30563 31174 31798 35107
Summa . ' 988640 1008413 1028581 1049153 1070136 1091538 1205147
Drift/underhillskostnader

IDrift/uh 403000 411060 419281 427667 436220 444945 491255
Schablonskatt 32340 32987 33647 34319 35006 35706 39422
Fastighetsskatt 88000 89760 91555 03386 95254 97159 97159
Yitre fond 52800 33856 54933 - 56032 57152 58295 64363
Summa 576140 587663 599416 611404 623632 636105 692199
[Kapitalkostnader

LAnerintor 412500 412500 412500 412500 412500 412500 412500
Rintebidrag 0 0 0 0 0 - 0 0
[Amorteringar 0 0 0 0 0 0 0
Summa 412300 412500 - 412500 412500 412500 412500 412500
Arsresultat - 0 82350 16665 25248 34003 42933 100448
Ingéende fond ‘ 560000

Ackumulerat forvaltningsnetio 500000 508250 524915 550163 584167 627100 999728
Ackumulerad yttre fond 0 52800 106656 161589 217621 274773 624546
Likviditet 500000 561050 631571 711752 801787 901873 1624275
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9. Kinslighetsanalys

Kinslighetsanalysen visar hur de olika makroekonomiska faktorerna paverkar Arsavgifterna.
Punkt 1 visar dagens avgiftsnivd, som vid ombildandet 4r 648 kr per kvin bostadsyta och 4.

Punkt 2 visar hur mycket avgiften miste héjas per kvin om den rérliga rintan skulle stiga med 2% fran
dagens rintenivi.

Punkt 3 visat hur mycket avgiften miste hojas per kvm om el, vatten/avlopp och vitmekostnaderna
skulle héjas med 25%.

Punkt 4 visar hur mycket avgiften méste héjas per kvm om 30% av hytesintikterna skulle gi forlorade.

Punkt 5 visar hur mycket avgiften maste hdjas per kvm om féreningen ‘miste ta upp nya lin 6r att
finansiera ofrutsatta utgifter. Lanet ir baserat pa 10% av fastighetens totala bastaxeringsvirde.

Kinslighetsanalys © 50 et LT

Dagens avgifisniva . 648 0,00%
Rorliga riintor + 2% ' 47 7,29%
El, vatien och varme +25% 32 405%
Hyresintiikt - 30% ' : 6 0,90%
Okad beldning 10% av basvirde 42 6,42%

Nedan visas hur féteningens avgifter per kvadratmeter bostadstiittsyta paverkas av en Skad
inflationstakt. En kad inflationstakt paverkar primirt drift och-underhéllskostnader och hyresintikter.
Tabellen nedan illustrerar avgiftsnivins utveckling de ndrmaste 6 dren samt 4r 11 vid en inflationstakt
pi 3 procent.

Inflations proghos (kr/n

Inflation -, = " : : 9 A% 8% 3%
Drift och underhall 272 280 288 297 306 315 365
|Ovriga kostnader : 395 395 395 395 395 393 395
Hyresintikter 19 20 21 21 22 23 26
[Avgift _ ) 048 635 663 671 679 688 735
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10. Sirskilda férhallanden av betydelse f6r bedémande av féreningens
verksamhet och bostadsrittshavarnas ekonomiska forpliktelser.

1. Bostadsrittshavarna skall inbetala insats. Féreningens 16pande kostnader och utgifter samt
avsitining till fonder skall finansieras genom att bostadstittshavarna betalar Arsavgift till féreningen.
Arsavgiften f6rdelas pi bostadsrittshavarna i forhillande till Eigenheternas insatser.

2. Upplitelseavgift kan uttagas efter beslut av styrelsen.

3. 1 &vrigt hiinvisas till féreningens stadgar som bifogas, och av villka bland annat framgir vad som
giller vid foreningens upplésning eller likvidation.

4. De idenna ekonomiska plan limnade uppgifter angiende fasti;ghetens utfdrande, betiknade
kostnader och intikter mm hinfér sig till vid tldpunkten for planens upprittande kinda

forutsittningar.

5. Det iligger bostadstittshavarna aft teckna och vidmakthilla hemforsikring och dirtill si kallad
tilliggsfdrsikring for bostadstitt.

6. Respektive bostadsritishavare skall teckna abonnemang f6r hushéllsel.

7. Bostadsrittshavaten skall pd egen bekostnad till det inte halla ligenheten jimte tillhérande
utrymmen 1 gott skick.

Géteborg 2004- 0 2.~ 19

(Dol Sty — mwﬁwg

/ Christian Mobetg / z /\Heﬂn}ng Elkdund / U

,,,.-.-«-—*“‘ T~ P
<=
/ Jimmi Q}{olm /
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Bilagor

A. Stadgar
B. Besiktningsprotokoll

C. Enlig bostadsrittslagen foreskrivet intyg
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Firma och Andamil

§1
Foreningens firma ir bostadsrittsforeningen Spaldingsgatan 3.
Styrelsen har siit site i Goteborg,
Féreningen har till dndamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus upplita ligenheter 4t medlemmarna till nyttjande utan begrinsning till tiden. Medlems ritt i
foreningen pi grund av sidan upplitelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsritishavare.

Medlemskap

§ 2
Medlemskap i f6reningen kan beviljas den som erhiller bostadsritt genom upplitelse av foreningen
eller som Gvertar bostadstiitt i foreningens hus. Juridisk person som fSevirvat bostadsritt till
bostadsligenhet far vigras medlemskap.

§3
Frigan om att anta en medlem avgdrs av styrelsen.
Styrelsen fr skyldig att snarast, normalt inom en ménad frin det att skriftlig ansékan om medlemskap
inkommit till féreningen, avgdra frigan om medlemskap.

Insats och avgifter

§ 4
Insats, drsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift faststills av styrelsen.
Andting av insats och andelstal skall dock alltid beslutas av foreningsstimman. Arsaveift skall med
1/12 del betalas senast sista vardagen fote varje kalenderméinads bérjan om inte styrelsen beslutat
annat. :

Foreningens 16pande kostnader och utgifter samt avsitining till eventuella fonder skall finansieras
genom att bostadsrittshavarna betalar arsavgift till foreningen. Arsavgifterna fordelas pé
bostadstittsligenheterna i f6théllande till ligenheternas insatser. I drsavgiften ingfiende
konsumtionsavgifter kan beriknas efter andelstal, f5rbrukning eller ytenhet.

Om inte drsavgiften betalas i ritt tid enligt forsta stycket uigdr drdjsmalsrinta enlipt rintelagen pa den
obetalda avgiften frin forfallodagen till dess full betalning sker.

Upplitelseavpift, Sverlatelseavgift och pantsittingsavgift fir tas ut efter beslut av styrelsen.
Overlatelseavgift fir uppgh till hagst 2,5 % och pantsiitiningsavgiften till hogst 1 % av det bashelopp
som giller vid tidpunkten £6r ansékan om medlemskap respektive tidpunkten for underrittelse om
pantsitining

Overlataren av bostadsritten svarar iillsammans med férvirvaren for att overlatelseavgiften betalas.

Pantsiittningsavgiften betalas av pantsittaren.

Avgifterna skall betalas pi det sitt stytelsen bestimmer.




Overgang av bostadsritt

§ 5

Bostadsrittshavaren fir fritt dverldta sin bostadsrite,

Bostadsrittshavaren som Gverltit sin bostadsritt till annan medlem skall till bostadsrittsféreningen
inlimna skriftlig anmilan om Sverlitelsen med angivande av Sveritelsedag samt till vem &verlitelsen
skett. .

Férviirvare av bostadsrite skall skriftligen anséka om medlemskap i bostadstittsféreningen. I ansékan
skall anges personnummer och nuvarande adress.

Styrkt kopia av f6rvirvshandlingen skall alltid bifogas anmilan/ansékan,

Overlatelseavtalet

§ 6
Ett avtal om &verlitelse av bostadsritt genom kép skall upprilttas skrifdligen och skrivas under ay
siljate och kdpare. T avtalet skall anges den ligenhet som Svetlitelsen avser samt képeskillingen och
tilleridesdatum. Motsvarande skall gilla vid byte eller giva. Fn évetlitelse som inte uppfyller dessa
féreskrifter dr ogildg.

Nir bostadsritt Sverlitits till ny innehavare, fir denne utiva bostadstitten och tilltriida ligenheten
endast om han har antagits till medlem i f&reningen. En &verlitelse 4r ogiltig om den som en
bostadsriite Sverdddits till inte antas till medlem i féreningen.

Ett dddsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir uedva bostadstitten trots att dédsboet inte r
medlem i fdreningen. Efter tre it frin dédsfallet fir foreningen dock anmana dédsboet att inom sex
minader frin anmaningen visa att bostadsriitten ingdtt | bodelningen eller arvskifte med anledning av
bostadsrittshavarens déd eller att ndgon, som inte fir vigras intide i f5teningen, forvirvat
bostadsriiiten och sékt medlemskap. Om den tid som angivits i anmaningen inte iakttas, far
bostadstitten siljas pd offentlig auktion f5r dédsboets rikning,

En juridisk person som f6rvirvat bostadstitten vid exekutiv ftsiljning eller vid tvdnpsférsilining och
d& hade pantritt i bostadsritten fir utéva bostadsritten irots att den juridiska personen inte 4t medlem
i toreningen. Efter tre dr frin forviirver fir freningen dock uppmana den juridiska personen att inom
sex mdnader frin uppmaningen visa att nigon, som inte fir viigras intride i freningen, forvirvac
bostadsritten och sékt medlemskap. Om den tid som angeits i uppmaningen inte iakttas, fir
bostadsritten siljas genom tvingsforsilining fr den juridiska personens rikning,

Rt till medlemskap vid Gverging av bostadsritt

§ 8
Den som en bostadstitt har Gvergate ill fir inte viigras medlemskap i foreningen om féreningen
skilligen bor godia (Grviirvaren som bostadsrittshavare, Om det kan antas att forvirvaren for egen del
inte permanent skall bositta sig i bostadseiittskigenheten har féreningen st att vigra medlemskap.

En juridisk person samt fysisk omyndig person som [drvirvat bostadsritt tll en bostadsligenhet fir
viigtas medlemskap i fSreningen.
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Om férvirvaren i strid med §7 1:a stycket utdvar bostadstitten och flytiar in i kigenheten innan han
har antagits till medlem har foreningen ritt att vigra medlemskap.

Har bostadsriitt Svergdtt till maka eller sambo p# vilka lagen om sambors gemensamma hem skall
tillimpas fir medlemskap vigras om fésvirvaren inte kommer att vata permanent bosatt i Eigenheten
efter forvirvet.

Den som har forvirvat andel { bostadsrite fir viigras medlemskap i fSteningen om inte bostadsriitt
efter fOrviirvet innehas av makar eller sidana sambor pi vilka lagen om sambors gemensamima hem
skall tillimpas.

Om en bostadsriitt Svergdtr genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte, eller liknande f6svirv och
férvirvaren inte antagits som medlem, fir fSreningen anmana férvirvaren att inom sex minader fran
anmaningen visa att ndgon, som inte fir viigras intride i foreningen, forvirvat bostadseitt och sékt
medlemskap. laketas inte den tid som angetts i anmaningen, far bostadsritt siljas pd offentlig auktion
for férvirvarens rikning,

Bostadstiittshavarens rittigheter och skyldigheter

§10
Bostadsrittshavaren skall pd egen bekostnad hilla ligenheten och med tillhérande Gvriga utrymmen i
ett gott skick. Vad som kan anses vara ett gott skick avgérs av styrelsen om s skulle erfordras. At
detta efterlevs har styrelsen ett tillsyningsansvar for. Bostadsrittshavaren 4r tvungen ait f6lja styrelsens
beslut.

Foreningen skall svara for fastighetens skick i évrigt.

Bostadsrittshavaren svarar silunda for ligenhetens:

- Viiggar, golv och tak samt underliggande skikt si som exempelvis undergoly, fuktisoletande skike.

B Inredning och utrusining: sdsom ledningar och éviiga installationer fér vatten, avlopp, virme,
ventilation, svagstrémsankigeningar och el till de delar om dessa befinner sig inne i ldgenheten ach
inte utgor stam-ledningar (stamledning iir det fram till igenhetens huvudstrémbrytare); i friga om
vattenfyllda radiatorer och deras stamledningar svarar Bostadstittshavaren dock endast for
milning; ndr det giller avloppsstammar svarat inte bostadstittshavaren f6r de vertikala
ledningarna, dock mitning av dessa.

¥ Balkonger, terrasser, uteplatser, eldstider, rékgingar, inner- och ytterdderar same glas och bigar i
inner- och yteerfonster; bostadscittshavaren svarar dock inte for mélning av ytersidorna av
ytterfénster samt Migenhetsd6rrarnas yiteesidor.

Bostadsriteshavaren svarar £t reparation i anledning av brand eller vattenskada i ligenheten endast
om skadan har uppkommic genom bostadsrittshavarens eget villande eller genom virdslshee eller
forsummelse av nigon som tillhér hans hushall eller gistar honom eller annan som han har inrymt i
Hgenheten eller som utfor arbeten dir f5¢ hans tikning,

I friga om brandskada som bostadsrittshavaren inte sjilv villat giller vad som nu sagis endast om
bostadsrittshavaren brustit i den omsorg och tillsyn som han bort iaktta, exempelvis kontrollera om

anlitad VVS-entreprendr har erforderliga tillseind £6r sk “heta arbeten”.

Om ohyra férekommer i ¥igenheten skall motsvarande ansvarsférdelning gilla som vid brand eller
vattenskada.
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Ar bostadsrittshigenheten férsedd med balkong, terrass, uteplats eller med cgen ingéng, skall
bostadsrittshavaren svara fér renhillning och snéskottning, extra viktigt 4r att se till att inee snd och is
kan falla ner pi glende under dessa vintertid.

Bostadsrittshavaren svarar for dtgiirder i och tillhérande ligenheten som videagits av tidigare
bostadssittshavare sasom reparationer, ombyggnader, underhill, installationer mm.

Varje bostadsritishavare dr skyldig ate teckna hemférsikring med bostadsrittstilligg,
Bostadsrittshavaten skall vid anmodan frdn styrelsen kunna uppvisa ate han innehar hemférsikring -
med bostadseittstillicg, :

Den underhallsskyldighet som enligt lag och dessa stadgar dvilar bostadsriteshavaren kan Gvertagas av
féreningen efter beslut pd féreningsseimma. :

§u
Bostadsrittshavaren fir inte gbra f6rindringar { ligenheten utan att inhdmta tillstind frin fSreningens
styrelse, detta giller inte byte av ytskike i ligenheten. Styrelsen skall tillhandahélla avsedd blankett £5¢
detta dndamil,

En férindring far aldrig innebira bestiende men eller oldgenhet f6r foreningen eller annan medlem.
Alla arbeen skall ucféras pd ett fackmannamissigt sitt.

Bostadstittshavaren fir inte utfra nigon form av anliggnings- eller byggnadsitgird pi fastigheten
utsida eller i de gemensamma ytorna utan stytelsens podkinnande. Eventuella sidana dtgirder som
stytelsen godkiint svarar bostadsrittshavaren f6¢ i framtiden. Ej heller fir bostadsriittshavaren gora,
ingtepp i birande konstruktion, indting av befintliga ledningar f6r avlopp, virme, gas, eller vatten,
eller annan visentlig 4indring av ligenheten utan styrelsens medgivande.

Bostadsrittshavaren svarar £6r att erforderliga myndighetsbeslut erhdlls och &verlimnas tlt styrelsen,

§12 :
Bostadstittshavaren dr skyldig att nir han anvinder Higenheten och andra delar av fastigheten iaktta
allt som fodras f6r att bevara sundhet, ordning och skick inom fastigheten. Han skall riitta sig efter de
sdtskilda regler som f6reningen meddelar i Sverensstimmelse med ortens sed. Bostadsriittshavaren
skall hilla noggrann tillsyn Sver att detta ocksd iakttas av den som hér tll hans hushall eller gfistar
honom eller av ndgon annan som han inrymt i ligenheten eller som dir wtfér arbete £5r hans rikning,

Féremdl som enligt vad bostadstittshavaren vet #r eller med skil kan misstinkas vara behiiftat med
ohyra fir inte féras in iligenheten.

Fotetridare f6r bostadsrittsféreningen har ritt att f2 komma in 1 ligenheten nit féretridaren sa
6nskar for att utfora tillsyn eller utféra arbete som féreningen svarat for. Skriftligt meddelande skall i
forvig ldggas i ligenhetens brevinkast.

Bostadsréttshavaren 4r skyldig ate tala sidana inskrinkningar i nyttjanderditten som FSranleds av
nédvindiga dtgirder i fastigheten, exempelyis utrotande av ohyra, underhall, reparationer mm.

Om bostadsrilttshavaten inte limnar tilltriide «ll ligenheten nir féreningen har riitt till det, kan
tingsriitten besluta om handriickning,
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1 ,
> En bostadsriittshavare far upplaea sin Jigenhet i andea hand endast om styrelsen ger sitt samtycke,
detta giller éven om ligenheten hyrs ut delvis. Tillstind skall limnas nix goda skil féreligger, dock
maximalt 8¢ ett Ax 1 taget. Uthyening till juridisk person accepteras inte. Bostadssittshavaren lvarstir
Fullt ut i sitt ansvar i alla sina delar #ven vid eventuell uthyrning,

§15 ‘
Bostadsrittshavaren fir inte intymma utomstiende personet i ligenheten, om det kan medféra men
fGr f&reningen eller nigon annan medlem i foreningen.

S16 .
Bostadsriitishavaren fir inte anviinda ligenheten For nigot annat indamal dn det avsedda,
stadigvarande bostadsiindamal.

Hévning av uppldtelseavtal

17
> Om bostadsrittshavaren inte i ritt tid betalar insats eller upplatelseavgift som skall betalas innan
ligenheten fir tilliridas och sker inte heller rittelse inom en manad firdn anmaningen fir fSteningen
hiiva upplitelseavtalet. Detta giler inte om ligenheten tillizitts med styrelsens medgivande,
Om avtalet hiivs dger f8reningen ritt till skadestind, Skadestinder skall hilla t5reningen skadeslést
och iven innehitla en ideell del,

Utdrag vr ligenhetsforteckningen

§18

Styrelsen skall fora forteckning éver bostadsriittsfireningens medlemmar, (medlemsfSsteckning),

samt [Srieckning Sver de ligenheter som iir upplitna med bostadstiitt, (ligenhetsférteckning),

Bostadsriittshavaren har ¢iitt att pA egen begiitan £ utdrag ur ligenhetsfBrteckningen i fidga om den

ligenhet som han innehar med bostadstitt, Utdraget skall ange;

1. dagen f6t utfirdandet

2. Lagenhetens beteckning, beligenhet, ramsantal och Sviiga utrymmen

3. dagen for Patent- och registreringsverkets tegistrering av den ekonomiska planen som ligger till
grund 6t upplételsen.

4. Bostadsrittshavatens namn

5. Insatsen for bostadseitten

6. Vad som finns antecknat i fiiga om pantsitiningen av bostadstitten

Fotverkande, uppsigning

§19
Nyttjanderiitten till en ligenhet som innehas med bostadstite och som tilltehits fr med de
begrinsningar som féljer nedan [Srverkad och fGreningen sledes beriittigad att siga upp
bostadsrittshavaren till avflyttning,

1 om bostadsriittshavaren dréjet med att betala insats elles upplitelseavgift utdver tvi veckor Fin
det ait féreningen efter férfallodagen anmanat honom att fullgéra sin betalningsskyldighet eller

om bostadstittshavaten dtdjer med att betala Arsavgift, niir det giller bostadskigenhet, mer in en
vecka efter fotfallodag, nir det giller lokal, mer in tv vardager frin fefallodagen,

2 om bostadstitishavaren utan erforderligt tillstind uppliter ligenheten i andra hand,
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3 om ligenheien anvinds i strid med § 13 ellex § 16,

4 om bostadstittshavaren eller den, som ligenheten upplitits till i andra hand, genom vardsléshet 4r
villande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostadstittshavaren genom att inte, utan
oskiligt drdjsmdl, underrittat styrelsen om att det finns ohyra i ligenheten, bidrar till att ohyran
sprids i fastigheten, detta giller dven mégel och svampangrepp,

5 om ligenheten pd annat sitt vanvardas eller om bostadstittshavaren eller den, som Jigenheten
upplitits till i andra hand, asidosiitter ndgot av vad som skall fakttas enligt § 13 vid ligenbetens
begagnande eller brister i den tillsyn som enligt samma paragraf iligger en bostadsrittshavare,

6  om bostadsritishavaren inte limnar tilftride till Higenheten enligt § 14 och inte kan visa giltig
ursikt £Or detta,

7 om bostadsrittshavaren inte fullgér annan skyldighet och det méste anses vara av synnetlig vike
for foteningen att skyldigheten fullgérs, samt

8 om ligenheten helt eller till visentlig del anviinds f6r niringsverksamhet eller ddrmed likartad
verksamhet, vilken utgdr eller i vilken till en inte ovisendig del ingdr brottsligt forfarande eller f6t
tillfilliga sexuella férbindelser mot ersietning.

Nyttjanderitten ir inte frverkad om det som ligger hostadstittshavaren till last ér av ringa
betydelse. '

Foteningen dr skyldig att vid stdtningar hantera detta med samma skyndsamhet som giller
hyresritt.

§20 :
Uppsigning som anses i § 19 f5tsta stycket 2, 3 eller 5-7 fir ske endast om bostadstietshavaren liter
bli att efter tillsdgelse vidta rittelse utan drijsmél. Detta innebir att rittelse skall ske inom 14 dagar
efter tillsigelse, T friga om en bostadsligenher fir uppsigning pd grund av forhallande som avses i §
19 f61sta stycket 2 inte heller ske om bostadsrittshavaren efter tillsigelse utan dréjsmal ansdker om
tillstind till upplételse och fir ansitkan beviljad.

§ 21
At nyttjanderitten forverkad pa grund av fochillande som avses i § 19 fossta stycket 1-3 eller 5-7 men
sker riittelse innan f&reningen gjort bruk av sin ritt till uppsigning, kan bostadsristshavaren inte
direfter skiljas frin ligenheten pi den grunden. Detsamma giller om f5reningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avilytening inom tre manader frin den dag freningen fick reda pa férhallande
som avses i § 19 {Grsta stycket 4 eller 7 eller inte inom tvA manader frin den dag d4 fSreningen fick
reda pd forhdllande som avses 1§ 19 forsta stycket 2 sage till bostadstiteshavaren att videa rittelse.

§ 22
Ar nyttjanderieen enligt §19 f6rsta stycket férverkad pa grund av dedjsmél med betalning av arsavgift,
och har f&reningen anledning av detta sage upp bostadsrittshavaren till avflyttning, far denne pa grund
av dedismilet inte skiljas frin ligenheten om avgiften betalas senast tolfte vardagen frin uppsigningest,

I vintan pé att bostadsrittshavaren visar sig ha fullgjort vad som fodras ot att £4 tillbaka

nyttjanderiitten fir beslut om avhysning inte meddelas forrin efter forton vardagar frin den dag da
bostadsrittshavaren sades upp.
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§23
Sgs bostadsriitshayaren upp till avilyttning av ndgon otsak som anges 1§ 19 fSrsta stycket 1, 4-6 eller
8 dr han skyldig att flytta genast, om inte annat f6ljer av § 23. Sigs bostadstiittshavaten upp av nigon
annan i § 19 fGrsta stycket angiven orsak, fr han bo kvar till det ménadsskifie som intrdffar ndrmase
efter tre méinader frin uppsigningen, om inte ritten dligger honom ait flytea tidigare.

Skadestiand

§ 24 :
Om f&reningen siiger upp bostadsgittshavaren till avilyttning, har foreningen rite till skadestind.

Tvangsforsiljning

§25 ,
Har bostadsriittshavaren blivit skild frin Higenheten till foljd av uppsignirg i fall som avses 1 § 19, skall
bostadsritten siljas pd offentlig auktion sd snart det kan ske om inte foreningen, bostadstittshavaren
och de kinda borgendrerna vars ritr berdes av forsiliningen kommer dvetens om annat. Forsiljningen
fir dock anstd till dess att brister som bostadseittshavaren svarar f5r blivit dtgirdade.

§ 26
Tvingsférsilining genomfdrs av kronofogdemyndigheten efter ansékan av bostadsrittsforeningen. I
friga om férfarandet finns bestimmelser { 8 kapitlet bostadsrittslagen.

Féreningens organisation

§27
Féreningens organisation bestdr av {Greningsstimma, styrelse och revisoret. Styrelsen svarar f6r
féreningens organisation och fitvalining av dess angeligenheter.

Styrelse

§28
Styrelsen bestdr av minst tre och hégst sju ledaméter med minst en och hégst tre suppleanter.

Styrelseledamdterna och suppleanterna viljs av foreningsstimman f6r hogst tv 4r, Mandatperioden
16pet frin valdag till och med nista eller nistniista ordinarie fSteningsstimma. Ledamot och suppleant
kan omviljas. Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem viljas dven make, alternativt
sambo som stadigvarande sammanbor med medlemmen. Valbar ir endast myndig person som ir
bosatt i féreningen fastighet. Om féreningen har statlig bostadssubvention kan stimman utse sidan
person som statuetas av Bnevillkoren &t sidan subvention,

Styrelsen dligper:

att avge redovisning {6t forvaltningen av féreningens angeligenheter genom att avidmna
arsredovisning, som skall innehilla beritrelse om verksamheten under drec,
(f6rvaltningsberittelse) samt redogorelse for foreningens intikter och kostnader under 4ret,
(resultatriikning) och {or stillning vid tikenskapsirets utgang, (balansrikning).

att uppriitta budget och faststilla drsavgifter for det kommande tikenskapsaret.
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att minst en ging drligen, innan drsredovisning avges, ombesdrja besiktning av fastigheten samt
inventering av Gvriga tillgngar och i férvaltningsberiitielsen redovisa vid besiktningen och
inventeringen gjorda iakttagelser av sirskild betydelse.

att iaktta god styrelse sed.

Det dvilar varje medlem att ta ansvar f6r i féreningen.

Styrelseprotokoll

§29 |
Vid styrelsens sammantriden skall det f6ras protokoll, dessa skall justeras av ordférande och den
yetetligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall frvatas p ett betryggande sitt och skall
sittas i nummerfoljd.

Beslutférhet:

§ 30
Stytelsen it beslutfdr nir antalet nédrvarande ledaméter vid sammantridet Sverstiger hilften av
samtliga styrelseledamdéter. Som styrelsens beslut giiller den mening 6t vilken mer 4n hilften av de
pirvarande r8stat eller vid lika réstetal den mening som bitrids av ordférande, dock krivs det fir
giltigt beslut enhillighet nir f6r beslutférhet minsta antalet ledaméter fir nirvarande,

Konstitueting och firmateckning

§3
Styrelsen konstituerar sig sjilv. Féteningens firma tecknas férutom av styrelsen, av tva
styrelseledamdter § frening,

§ 32
Styrelsen ellet firmatecknare fir inte utan féreningsstimmans bemyndigande avhinda féreningen dess
fasta egendom eller tomtriitt och inte hellet riva eller féreta mer omfattande till- eller
ombyggnadsirgirder av sidan egendom. Styrelsen figer inte ritt ate teckna botgen for ln som medlem
upptager for fdevirv av bostadstiitr,

Rikenskapsar

§ 33 ‘ ' :
Féreningens rikenskapsar ir kalenderdr, For vatje verksamhetsir skall styrelsen dverlimna
f6rvaltningsberittelse, resultatrikning samt balansrikning till revisorerna fore april manads uigang

Revisorer

§ 34
Revisorerna skall vara en till hagst tva samt en till hogst tvd suppleanter. Revisorer och
revisotssuppleanter viljs pt foreningsstimma 5t tiden frin ordinarie fSreningsstimma fram till nésta
ordinarie freningsstimma. Om fSreningen har statlig bostadssubvention kan dessa utses i enlighet
med subventionens statuter,
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§ 35
Revisorerna skall bedriva sitt arbete s4 att revisionen ir avslutad och revisionsbetiittelsen &t avgiven
senast den 15 maj efter verksamhetsiret. Styrelsen skall avge skriftlig f5rklaring till ordinarie
f6teningsstimma Gver av revisorerna eventuellt gjorda anmiirkningar. Styrelsens
redovisningshandlingar, revisionsberiittelse och styrelsens f6rklaringar éver revisorernas gjorda
anmitkningar skall hillas tillgingliga f6r medlemmarna minst en vecka fore den foreningsstimma pa
vilket drende skall férekomma tili behandling,

Foreningsstdmma

§ 36

Foteningsmedlemmarnas rite att besluta i foreningens angeligenheter utdvas vid féreningsstimman,

§ 37
Otdinarie féreningsstimma skall hillas Arligen f&tre juni manads utging,

Motionsriitt

§ 38
For ait visst drende som medlem Snskar f4 behandlat pi foreningsstimma skall kunna anges i kallelsen
till denna skall drender skriftligen vara anmilt till styrelsen senast fére april médnads utging eller den
senare tidpunkt som styrelsen kan komma att bestimma.

Extra féreningsstimina

§39
Extra féreningsstdimma skall hillas nir styrelsen eller revisor finner skill till det eller ndr minse 1/10 av
samtliga réstberittgade skrifligen begir det hos styrelsen med angivande av drende som &nskas
behandlat pd seimman,

Dagordning

§ 40
P4 ordinarie féreningsstimma skall férekomma:
Stimmans Spprande.
Godkinpande av dagordning,
Val av stimmoordférande,
Anmilan av stimmoordfSrandes val av protokollférare,
Val av tva justeringsmiin tllika tosteikaare,
Friga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst.
Faststillande av Sstlingd.
Foredragning av stytelsens drsredovisning,
9. Foredragning av revisionsberittelse.
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning,
11. Beslut om resultatdisposition.
12. Friga om ansvarsfrihet fr styrelseledaméterna.
13. Fraga om arvoden 4t styrelseledaméter och revisorer f6r ndstkommande verksamhetsdt.
14. Beslut om antalet styrelseledaméter, suppleanter, tevisorer och revisorssuppleanter.
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter.
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16. Val av revisorer och revisorssuppleant.

17. Val av valberedning, )

18. Av styrelsen till stimman hinskjutna feigor samt av féreningsmedlem anmilt drende enligt § 34.
19. Stimmans avlutande,

P4 extra féreningsstdmma skall ut6ver drenden i punkt 1-7 ovan endast forekomma de drenden fé5r
vilka stimman blivit utlyst och vilka angetts i kallelsen till stimman,

Kallelse till foreningsstimma

§41

Kallelse till féreningsstémman skall innehélla uppgift om vilka drenden som skall behandlas p4
stimman. Aven drenden som anmilts av styrelsen eller foreningsmedlem enligt § 38 skall anges i

kallelsen. Denna skall utfirdas genom personlig kallelse till samtliga medlemmar genom utdelning eller

genom postbefordran senast tvd veckor £6te ordirarie och en vecka fére exira freningsstimma, dock
tidigast fyra veckot fére séimman, ‘

§ 42
Vid féteningsstimman hat vatje medlem en tést. Om flera medlemmar innehar en hostadsriitt
gemensamt har de dock tillsammans endast en r8st, ir de inte dverens om hur de skall rista forotar
de sin r&st. Rastberiittigad éir endast den medlem som fullgjore sina ataganden mot f&reningen enligt
dessa stadgar eller enligt lag, ‘

Orubud, fullmakt

§43 :
Medlem fir utéva sin rdstritt genom ombud, Ombudet skall kunna uppvisa en giltig fullmake, ¢ dldre
in sex minader. Endast annan medlem, make, sambo eller néirstiende som varaktigt sammanbor med
medlemmen fir vara ombud. Ingen fir si som ombud foretrida met dn en medlem utéver sin egen
rdist,

Bitride

§ 44
Medlem fir pA féreningsstimma medfSta hégst ett bitride. Endast medlemmars make, sambo, annan
niirstiende eller annan medlem fir vara bittiide.

Beslut vid stimma

§45 .
Foreningsstimmans beslut utgdrs av den mening som fitt mer dn hilften av de avgivna résterna eller,
vid lika r8stetal, deri mening som ordféranden bitrider. Vid val anses den vald som har et de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom lottning, om inte annat beslutats av stimman, innan
valet fotrittas.

Férsia stycket giller inte beslut fér vilka erfordras kvalificerad majoritet enlige bostadsrittslagen,
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Valberedning

§ 46

Vid ordinarie freningsstimma utses valberedning for tiden intill dess nista ordinatie

* foreningsstimma hillits.

En ledamot utses till att vara sammankallande i valberedningen,
Valbetedningen skall f5resld kandidater till de f6rtroendeuppdrag till vilka val skall forrittas pa
fdreningsstimman. ’

Stimmoprotokoll

§47
Ordférande skall sbtja f6r att det f6es protokoll vid féreningsstimman. I friga om protokollets
innehéll giller , :
1 att rostlingden, om sédan upprittats, skall tas in { eller biliggas protokollet
2 att stimmans beslut skall féras in samt
3 om omrdstaing har dgt rum, att resultatet anges.
Det justerade protokollet frén féreningsstimman skall hallas tillgdngligt f6r medlemmarna senast tre
veckor efter stimman,

Meddelanden till medlemmarna

§ 48 : :
Meddelande till medlemmarna anslis pa limplig plats inom foreningens fastighet eller genom
utdelning eller postbefordran av brev.

Fond

§ 49
Inom féreningen skall féljande fond bildas:

B Fond f6r yttre underhall,

Till fond £6r yetre underhall skall &sligen avsttas ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens
taxeringsviirde eller fond {61 ytire underhall bildas genom #tliga avsiitningar baserade pa betiiknade
kostnader enligt lingsikiig underhéllsplan, dock ligst 0,3 % av fastighetens taxetingsviirde. Hinsyn
tages dirvid tll den akmella kostnadsniva f5r underhill och till nédvindig virdesikring av tidigare
fonderade medel. :

Den vinst som kan uppstd pa féreningens verksamhet skall balanseras i ny rikning eller disponeras pd
annat sitt i enlighet med f6reningsstimmans beslut. '

Vinst
§ 50

Om f6reningsstimman beslutar ate uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten férdelas mellan
medlemmarna i fSrhallande till ligenheternas insatser eller andelstal.

Bra Boendy Centralt AB
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Uppldsning och likvidation
§ 51

Om f6reningen uppldses skall behdlloa tillgingar tillfalla medlemmarna { {8rhallande till ligenheternas
insatser eller andelstal. ' '

Ovrigt _
L allt, varom ej hiir sirskilt stadgats, giller bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska féreningar samt
Svrig lagstiftning,

Att ovanstiende stadgar blivit 4 konstituerande stimma 2003-07-29 , av foreningens medlemmar
antagna, betygar undertecknade stytelseledaméter.

[ et ¥ o
%%//%‘7 /%%-fj’/«? CHRISTIAN MOBERG
- e Nan vl HENNING EKLUND

X

Re:=1

JIMI OSTERHOLM

LINDA SJODAHL
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Teknisk besiktning av fastigheten Johanneberg 46:2

Allmint

Byggnadsteknisk besiktning utford 2004-01-20 med anledning av planerad
ombildning fran hyresrattsfastighet till bostadsrattsfastighet.

Vid besikiningstillfallet narvarade Martin Magnusson, BBC Konsult AB.

Besiktningen ar utférd som okularbesiktning i syfte att utreda fastighetens
allménna status samt att faststélla vilka kommande underhalisatgarder, samt
kostnader fér dessa, som kan tankas uppsta inom en 10-ars-period. Bedémda
kostnader &r grovt uppskattade och kan avvika mot framtida faktiska kost-
nader berocende pa omfattning, arbetsmetodik, marknadslége etc.

Lagenheter, allmanna utrymmen, vind och kallare samt fasader inklusive bal-
konger och fonster har avsynats. Lagenhet nr. 24, 22, 10, 7 och 6, var &j at-
komliga fér besikining. Yttertak ar endast avsynat frén takluckor.

Undantaget fran besikiningen &r el- och vvs-installationer, hiss och rék-
kanaler. Radonutredning ar ej utford.

Fastighetsdata

Fastigheten &r beldgen med adress Spaldingsgatan nr 3 i stadsdelen
Johanneberg i Géteborg.

Byggnaden bestér av en huskropp langs Spaldingsgatan, ar uppférd ar 1938
och innehaller 26 st lagenheter samt oinredd vind och kallare.

Byggnaden har stomme av betong samt &r grundlagd pé berg. Fasader bestar
av malad puts. Fénster och fonsterdérrar dr huvud-sakligen sidoh#ngda, inat-
géende tré/aluminiumfonster med kopplade bégar, 2+1 glas. Balkonger av
aluminium. Yttertak av malad bandfalsad plat.

Byggnaden har enligt uppgift genomgatt en stérre renovering ar 1989 varvid
samtliga lagenheter helrenoverades. Aven tillaggsisolering, nya balkonger,
oml&ggning yttertak, nytt mekaniskt franlufisystem samt inkoppling pa
kommunens fjdrrvérmesystem mm utférdes troligen i samband med denna
renovering. Sannolikt utférdes dven stambyte, hissrenovering och ny el-
installation inkl. kablage. Byggnaden &r i gott skick, dock med ett underhalls-
behov enligt nedan.
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Besiktning

Invéindigt, ligenheter

Badrum:

- Kok:

Rum;

Badrummen helrenoverades 1989. Golv av plastmatta, vagg-
bekladnad av kakel och malat tak &r i gott skick.

Golvplastmatta har sléppf runt golvbrunnar i fiera badrum, vilket
kan tyda pa defekta klamringar. Bér utredas/atgéirdas snarast.

Kéken helrenoverades 1989. Golv av linoleum alt. plastmatta,
tapetserade vaggar och malat tak samt skapsinrede &r i gott
skick. Spisar, kylffrys och koéksftakt ar frAn 1989 och behdver
sannolikt bytas ut pa nagra ars sikt.

Ytskikt i gott till ganska gott skick och med relativt jamn standard
mellan lagenheterna. -

Férgslépplsprickbildning i mindre omfattning férekommer i tak i
flera av ldgenheterna.

Parkettgolv i behov av slipning och lackning i ett par lagenheter.

Oppen spis finns i en ldgenhet dock med defekt rokgasflakt.
Huruvida 6éppna spisar ar godk&nda for eldning ar ej utrett.

Invéndigt, évrigt

Vind:

Trapphus:

Kallare:

Normal vindsstandard. Diverse spar av fukt i takpanel, troligen
gamla eftersom taket &r omlagt 1989.

Lackage via taklucka férekommer vid ogynnsamma vind-
forhallanden och regn. Bor atgardas ganska omgéende.

Golv och trapplop av natursten samt tak och vaggar av malad
puts &r i gott skick. Golvbeldggning av linoleummatta &r sliten
och bér bytas ut pa nagra ars sikt. Putsskador runt dérrkarmar
forekommer pa nagra stillen.

Normal kéllarstandard med viss fuktvandring genom golv och
vaggar vilket orsakat mindre puts- och fargsléapp. | évrigt &r golv,
vaggar och tak av malad puts/betong ar i relativt gott skick.
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Golv av klinker och kaklade vaggar i tvattstuga i gott SkICk {
torkrum férekommer malningsskador pa véggar.

Tvéattmaskiner ar fran 1989 och behéver sannolikt bytas ut inom
nagra ar medan tumlare ar av nyare modell.

Utvédndigt

Tak: Tétskikt pa yttertak ar omlagt 1989 och i gott skick. Mindre farg-
skador och bérjan till korrosion férekommer dock. Ommaining av
takplaten bor utféras inom en 5-10-arsperiod.

Fasader: Tillgggsisolering och putsning av fasad utfort 1989. Sprickor och
putsslépp férekommer men i liten omfattning. Fér Svrigt &r
putsen i gott skick.

Avvattning:  Stuprér och standrannor i bra skick, dock saknas renssilar
delvis pa stuprér. Bor kompletteras. .

Balkonger: Nya inh&ngda aluminiumbalkonger monterades 1989. Bal-
kongerna &r i bra skick.

Fonster: Fonster och fénsterdérrar ar utbytta 1989 och i gott skick.

Dérrar: Entréparti av aluminium &r i bra skick. Platdrrar mot baksidan
ar i behov av ommalning inom en 5-arsperiod.

Gard: Asfalt- och grasytor &r i relativt bra skick.

Installationer

El: | samband med renovering 1989 installerades troligen ny el-
anlaggning i hela fastigheten.

Rar: Vatten- och avloppsledningar ar troligen i utbytta i hela

fastigheten i samband med renovering 19809.
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Varme:

Vent.:

Hiss:

Varmesystem ar troligen utbytt i hela fastigheten i samband med
renovering 1989. da aven fastigheten kopplades in pa
kommunens fidrrvarmesystem.

Fjarrvadrmecentral delas med Spaldingsgatan nr. 1.
Franluftsaggregat pa tak installerades troligen i samband med
renovering 1989. Tilluft via spalt-ventiler i fonsterkarm. Dalig

funktion i vissa lagenheter pga brister i tilluften.

OVK- besiktning ar utford ar 2003 med godkant resultat.

Hiss &r troligen helrenoverad i samband med upprustning 1988.

A(5)




i

»

T

Atgiéirdsfarslag med ungefarliga priser (inkl.

~ Omgéende (inom 0-2 &r):

Div mindre reparationer

Inomca5 ar:.
Nya tvittmaskiner i tvattstuga, upp till

Ny linoleummatta i trapphus
Ommalning platdérrar

[nom ca 6-10 ar:

Ommalning takplat

Kommentarer

moms)

25 000 kr

60 000 kr
30 000 kr
5000 kr

_Totalt ca 95 000 kr

150 000 kr

Ovanstaende kostnader ar inte indexuppraknade mht framtida prisékningar.

Gotebo

I

g 2004-02-10

WSP Management
Thomas Ericsson
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Bostadsrittsforeningen Spaldingsgatan 3, org.nr 769609-9048

Enligt bostadsriittslagen foreskrivet intyg

Undertecknad, som for det indamél som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen granskat den
ekonomiska planen for Bostadsrittsforeningen Spaldingsgatan 3 i Goteborgs kommun far
hirmed avge foljande intyg:

Planen innehéller de ypplysningar som &r av betydelse f6r bedomandet av freningens
verksamhet. De faktiska uppgifter som l&mnats i planen stimmer éverens med innehéllet i
tillgéngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kéinda av mig. I planen gjorda
berikningar fir vederhiftiga och den ekonomiska planen framstér som héllbar. Enligt planen
kommer det i freningens hus att finnas minst tre ligenheter avsedda-att upplitas med
bostadsritt varfor jag anser att forutsittningama for registrering enligt 1 kap 5§
bostadsrittslagen fir uppfyllda.

- Pé grund av den foretagna granskningen kan jag som allmant omdome uttala att planen enligt
min uppfattning vilar pa tillf6rlitliga grander. Foljande handlingar har varit tlllganghga vid
granskmngen av den ekonomiska planen

Foreningsstadgar

Registreringsbevis

Fastighetsdatautdrag

Képekontrakt

Lista &ver externa avtal for fastigheten

Kopior pd Teliaavtal

Forhandlingsordning

Situationsplan '

Foto

Protokoll, teknisk besiktning, WSP

Protokoll, fuktinventering 1gh 11, WSP

Protokoll, funktionskontroll av ventilation

Taxeringsvardeberikning, FFT 2004

Offert belaning, fSrening respektive medlem
- Fastighetsinformation

Goéteborg 2004-02-25

Forum Fastighetsekonomi AB

Hakan' Olsson
Av Boverket forordnad intygsgivare
FORUM FASTIGHETSEKONOMI AB ' Orgnr. 55 64 26-1765
KUNGSGATAN 29 VASTRA KVARNGATAN 64 REPSLAGAREGATAN 12 HOLMGATAN 4 DROTTNINGGATAN 36
BOX 7044 611 32 NYKOPING 602 32 NORRKOPING BOX 17178 BOX. 11492
103 86 STOCKHOLM TEL 015521 12 72 TEL 011-12 61 21 200 10 MALMO 404 30 GOTEBORG FOR[M
‘FEL 08-606 9550 FAX 0155-28 62 41 FAX 011-10 34 33 . TEL040-1287.60 . TEL 031-13 56 70 FASTIGHETS

FAX 08 24 8595 - - ‘ FAX 040-}287 65 .  FAX 031-13 50 80 EKONOMIAB




» | GOTEBORGS
V VARDERINGS
INSTITUT

INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det dndamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttsiagen
granskat den ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Spaldingsgatan 3 i
Goteborgs kommun far hdrmed avge féljande intyg:

De faktiska uppgifterna som lamnats i planen, stimmer éverens med innehéllet i
tillgangliga handlingar och i 6vrigt med férhallanden som ar k&nda av mig. Planen
innehaller uppgifter som ar av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.
| planen gjorda berakningar &r vederhafttga och planen framstar som hallbar.

Jag anser att forutsattnmgarna for reg!s’trerlng enligt 1 kap 5§ bostadsréttslagen ar
uppfylida.

Pa grund av den foretagna gransknlngen kan‘jag som allmant omdéme uttala att
planen enligt min uppfattmng V|Iar pa tillférlitiga grunder.

Goteborg 2004- 02—26

Goéteborgs Varderlngslnstltut & Partner KB S

Gunnar Skoldeberg

Av Boverket férordnad intygslg“i-ygr'e“‘-x.,‘w_-c : ey

Underlag som vari:"t"tillgénglivgkt‘ vid planehérbedﬁma‘nde:
" Fastlghetsdatautdrag med taxerlngsuppgiﬁer
" Berakning av nyit fasttghetstaxerlng\Iarde enhgt FFT-04
= Koépekontrakt
=  Féreningsstadgar
»  Tekniskt besiktningsutlétande. _
n Fuktinventering
x Protokoll fran funktionskontroll av ventilationssystem
»  Fastighetsinformation med hyresdebiteringslista fér ar 2003
= Laneofferter, 3 st
. Registreringsbevis

Byggnaden har besikiigats utvandigt 6versikiligt -5 1rporRGS VARDERINGSINSTITUT & PARTNER KB
VIKTOR RYDBERGSGATAN 10 » 411 32 GOTEBORG

TEL 031-13 23 11, 81 97 40 * FAX 031-20 91 44

HEMSIDA www.gvi.se » E-POST info@gvi.se




