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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Spaldingsgatan 3, 769609-9048, med sdte i Géteborg, far harmed uppratta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-08-29. Féreningens nuvarande e konomiska plan registrerades
2004-03-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Filip Lindstrom 2027

Ledamot Annelie Reis 2027

Ledamot Kristoffer Forshufvud 2026

Ledamot Monika Nygren 2026

Suppleant Alma Lund 2027

Suppleant Cecilia Kjellberg 2026

Revisor

Intern revisor Magnus Willner

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inger Klerk och Annelie Willner.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! Y
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Johanneberg 46:2 i Goteborgs kommun med darpa uppférd byggnad med
26 lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1938 och har vardear 1989. Fastighetens adress ar Spaldingsgatan 3.

Foéreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 6 parkeringsplatser och 2 mc-platser med hyresratt.
Féreningen har dven en lokal pa 20 kvm som anvénds som styrelserum.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 17 1 2
Total tomtarea: 891 kvm

Total bostadsarea: 1482 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1482 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-12-17.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa t.o.m. 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

. . 3(17)
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen delar fjarrvdrme samt vatten och avlopp med grannféreningen Brf Spaldingsgatan 1, som l6pande
vidarefakturerar fForeningens del av kostnaden under aret.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Goteborgs Service Partner
Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme GOteborg Energi

Kabel-TV Tele2
Skadedjursforsakring Anticimex

Serviceavtal hissar OTIS

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 6 875 kr, men har ingen bokford kostnad for planerat
underhall. Reparationskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2010 och uppdaterades under 2022 av HSB. Underhallsplanen
strécker sig 6ver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 250 736 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
vilket motsvarar 167 kr per kvadratmeter. Inga stérre underhallsarbeten ligger planerade de ndrmsta aren per datum
for arsredovisningens avldamnande.

. . 4(17)
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Sammanstallning av utforda atgarder

OVK-besiktning

Malning av ytskikt i kdllarutrymmen

Slipning och malning av golv i kéllarentré
Smorjning av balkong- och ytterddrrar

Justering av drivlinor i hiss

Battringsmalning i trapphus

Relining av bottenplatta och lagenheter
Installation av automatisk belysning i kdllarutrymmen
Malning av trapphus

Byte av entréparti fran aluminium till ekport
Installation av invandiga tilluftsventiler inklusive injustering
Energideklaration

Tak- och fasadrenovering

Lagning av atta balkongdorrar

Byte av franluftsflakt

Installation av nédtelefon i hiss

Byte av armaturer pa baksidan av huset

Byte av ventilationsflakt

Kontroll av ventilationssystem

Installation av nytt bokningssystem till tvattstugan
Spolning av avlopp

Renovering av uteplats
Byte av vattenpump
Byte av torktumlare
Byte av tvattmaskin

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant

Ar

2025
2024
2023
2023
2023
2022
2021-2022
2021
2020
2020
2020
2019
2018-2019
2018
2018
2018
2018
2016
2016
2016
2015

2013
2013
2013
2011

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 16 juni. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit

protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Sammanfattningsvis har 2025 varit ett stabilt och positivt ar for var bostadsrattsforening. Foreningens ekonomi ar
god och arets resultat visar som planerat ett éverskott, vilket har méjliggjort en amortering av fastighetslanen om
450 000 kr. Detta minskar framtida rantekostnader och starker féreningens langsiktiga ekonomi. Avgiften ar beslutad

att vara oférdndrad infér 2026.

Fastigheten &r i gott skick med genomférd tak- och fasadrenovering samt relining bakom oss. Under aret har en OVK-
besiktning genomforts med godkant resultat och inga stérre underhallsatgarder ar planerade i nartid. Under 2026
kommer styrelsen fortsatt att arbeta aktivt med l6pande férvaltning, kostnadskontroll samt 6versyn av féreningens

avtal.

Styrelsen vill avslutningsvis tacka alla medlemmar fér ert engagemang och goda samarbete under aret.

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 4 6verlatelser av bostadsratter skett (Féregaende ar skedde 2 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsdttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 42 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgiften senast 2025-01-01 da avgiften sanktes med 3 %.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att behalla arsavgiften oférandrad och det finns inga beslutade
avgiftsfForandringar per datum for arsredovisningens avldmnande.

| drsavgiften ingdr vdarme, vatten och kabel-tv.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 1378 1407 1247 1130
Resultat efter finansiella poster, tkr 285 173 203 63
Férandring av underhallsfond, tkr 251 246 241 199
Resultat efter fFondférandringar exkl avskrivningar, 212 106 141 49
tkr
Sparande, kr/kvm 308 234 254 193
Soliditet (%) 54 52 50 49
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 871 898 794 691
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 94 95 94 91
Driftskostnad, kr/kvm 311 324 292 302
Energikostnad, kr/kvm 155 189 151 159
Ranta, kr/kvm 210 290 184 92
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 167 164 160 160
Skuldsattning, kr/kvm 7557 7 856 8156 8422
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 7 659 7962 8 266 8536
Rantekanslighet (%) 8.80 8.87 10.41 12.36
Snittrénta (%) 2.78 3.70 2.25 1.10

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 17173 331 685 320 -4893674 172935
Disposition enligt féreningsstdmma 172 935 -172 935
Avsattning till underhallsfond 250736 -250 736
Arets resultat 284630
Vid arets slut 17173 331 936 056 -4971475 284 630
L] L] L]
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4720739
Arets resultat fére fondéndring 284 630
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan -250736
Summa 6ver/underskott -4 686 845
Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Att balansera i ny rdkning -4 686 845
Totalt -4 686 845

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1349 691 1388 388
Ovriga rérelseintikter 3 27 832 18114
Summa roérelseintdkter 1377523 1406 502
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -474 542 -510927
Ovriga kostnader 5 -73 073 -69 173
Personalkostnader 6 -61 897 -60 420
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -178 425 -178 425
Summa rérelsekostnader -787 937 -818 945
RORELSERESULTAT 589 586 587 557
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 563 21403
Rantekostnader och liknande resultatposter -315519 -436 025
Summa finansiella poster -304 956 -414 622
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 284 630 172 935
RESULTAT FORE SKATT 284 630 172 935
ARETS RESULTAT 284 630 172935

9(17)
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 24 439795 24618 220
Inventarier, maskiner och installationer 10 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 24 439 795 24 618 220
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 439 795 24 618 220
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 508 9320
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 69743 57019
Summa kortFfristiga fordringar 80 251 66 339
Kassa och bank
Kassa och bank 12 517 520 747 897
Summa kassa och bank 517 520 747 897
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 597771 814 236
SUMMA TILLGANGAR 25 037 566 25432 456
. . 10 (17)
Vi ser om ditt hus!

Assently: b8c5a2f24714c8fb613badddlc

13ab761ee3006b659f11dce7f5¢c17c61fchb7af0f65fc900a3clalc36830899a970c13c0824bd3bc69a54eef11911e922360



Brf Spaldingsgatan 3
769609-9048

(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 173 331 17 173 331
Underhallsfond 936 056 685 320
Summa bundet eget kapital 18 109 387 17 858 651
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4971 475 -4 893 674
Arets resultat 284 630 172935
Summa Fritt eget kapital -4 686 845 -4 720739
SUMMA EGET KAPITAL 13422 542 13137912
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14
Summa langfFristiga skulder 0 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 11350000 11 800 000
Leverantorsskulder 17 966 47 394
Skatteskulder 5004 2 560
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 242 054 444 590
Summa kortFfristiga skulder 11615 024 12294 544
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 11 615 024 12 294 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 037 566 25432 456

Vi ser om ditt hus!

11 (17)

Assently: b8c5a2f24714c be13ba4dd103.a13ab761003006b659fl1dce7f5c17c61fcbl)7af0f65fc900a3c1a1c36830899a97OC130082413[13))06%5400&1911c922360



Brf Spaldingsgatan 3
769609-9048

Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 589 586 587 557
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 178 425 178 425
Summa 768 011 765 982
Erhallen ranta 10563 21403
Erlagd rénta -315519 -436 025
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 463 055 351360
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -13912 63946
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -229 520 -24 383
Kassafléde fran den lopande verksamheten 219623 390923
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 11 350 000 11800 000
Amortering av laneskulder -11 800 000 -12 250 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -450 000 -450 000
Arets kassafléde -230 377 -59 077
Likvida medel vid arets bérjan 747 897 806 974
Likvida medel vid arets slut 517 520 747 897
12 (17)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120
Inventarier, maskiner och installationer 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1290216 1330188
Hyror p-platser/mc-platser 59 475 58 200
Totalt arsavgifter och hyror 1349 691 1388 388
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 19911 12478
Overlatelseavgifter 4410 2 866
Ovriga intikter 3511 2770
Totalt 6vriga rorelseintdkter 27 832 18 114
13 (17)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning *

Vatten och avlopp *

Avfallshantering

Serviceavtal

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Besiktningskostnader
Fastighetsskotsel

Ovriga utgifter for kopta tjanster **
Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar

Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift

Reparationer

Dorrar/portar/las

Ventilation

Tele/TV/porttelefon

Hiss

Ovrigt, gemensamma utrymmen ***

Totalt Fastighetskostnader

* Kostnad 2024 inkluderar 13 manader till f6ljd av andrade periodiseringsrutiner fér grannférening som stéller vidare kostnaden.
** Kostnad 2025 inkluderar 10 625 kr avseende uppgradering av modul till nédtelefon i hiss.

*** Kostnad 2024 avser atgarder i kallarutrymmen.

Not 5. Ovriga kostnader

Foérvaltningskostnader
Tele och post
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Féreningsvald revisor
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Vi ser om ditt hus!

2025

31334
129 035
73101
20 591
6203
14 488
948
73536
11254
12 808
16 080
31511
1955
44 824

467 667

6 875
474 542

2025

68 384
2599
822
1268

73 073

2025

44100
3000
14797

61897

2024

30238
176 590
76 556
19 815
6157
0
2326
72 096
1131
12744
15719
29903
835
42 380

486 489

1919

0
4744
9960
7814

24 437
510927

2024

65475
1462
1220
1016

69173

2024

42 975
3000
14 445

60 420
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Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 178 425 178 425
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 178 425 178 425
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 18281214 18281214
Mark 9407 500 9407 500
Utgaende anskaffningsvirden 27 688 714 27688714
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3070494 -2892 069
Arets avskrivning pa byggnader -178 425 -178 425
Utgaende avskrivningar -3 248919 -3 070 494
Utgaende redovisat virde 24 439 795 24 618 220
Varav
Byggnader 15032 295 15210720
Mark 9 407 500 9407 500
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 25000000 21800 000
Taxeringsvarde mark 22 200000 31000 000
47 200 000 52 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 47200 000 52 800 000
47 200 000 52 800 000
Not 9. Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 837 000 13 837 000
Summa: 13 837 000 13 837 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 161473 161473
Utgaende anskaffningsvirden 161 473 161 473
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -161473 -161473
Utgaende avskrivningar -161473 -161473
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintdkter 9195 0
Ovriga upplupna intdkter 2940 0
Forutbetald forsakring 31592 31511
Ovriga férutbetalda kostnader 26016 25508
Summa 69 743 57 019
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Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 161939 142 316
SBAB-konto 355581 605 581
Summa 517 520 747 897

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Forvaltning.

De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sddan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 13. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Foérfaller inom ett ar fran balansdagen 11350 000 11 800 000
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 11 350 000 11 800 000
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réantesats Belopp Belopp
dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2025-09-30 2,942 % 0 3750000
Stadshypotek 2025-09-30 2,942 % 0 4000 000
Stadshypotek 2025-09-30 2,942 % 0 4050 000
Stadshypotek * 2026-09-30 2,254 % 3600 000 0
Stadshypotek * 2026-09-30 2,254 % 3750000 0
Stadshypotek * 2026-09-30 2,254 % 4000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 11 350 000 11 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 350 000 -11 800 000
0 0

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer STIBOR 3M + 0,40 % under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 61899 60 421
Upplupna rantekostnader 710 964
Foérutbetalda intakter 120020 108 538
Ovriga upplupna kostnader 59 425 274 667
Summa 242 054 444 590
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-14

Filip Lindstrém Annelie Reis
Ordférande Ledamot
Kristoffer Forshufvud Monika Nygren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Magnus Willner
Intern revisor
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Revisionsberattelse 2025

Brf Spaldingsgatan 3. Organisationsnummer 769609-9048

Undertecknad, av féreningen vald revisor for rakenskapsaret 2025, har granskat
foreningens rakenskaper, verksamhetsberattelse och styrelsens forvaltning under
rakenskapsaret 2025.

Jag har tagit del av verifikationer och lopande redovisning, resultat- och balansrakning
samt forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust for 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 2025 uppréttats pa ett noggrant och
overskadligt satt och ger en korrekt bild av féreningens ekonomiska stallning 31
december 2025.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultat- och balansrakningen och att
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Goteborg, enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Magnus Willner
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Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Spaldingsgatan 3 intygar att
resultatrakningen och balansrékningen i arsredovisningen har faststallts pa ordinarie
féreningsstammaden ___ /  2026. Féreningsstdmman beslutade att godkanna styrelsens férslag

till hur vinsten ska férdelas. Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stAmmer éverens med originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen f6r Brf Spaldingsgatan 3, 769609-9048, med sdte i Géteborg, far harmed uppratta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsforeningens hus upplata bostadsldagenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegransning.
Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas
som komplement till bostadsldagenhet eller lokal.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-08-29. Féreningens nuvarande e konomiska plan registrerades
2004-03-12 och nuvarande stadgar registrerades 2018-12-04 hos Bolagsverket.

Da foreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostdderi
byggnader som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foéreningen haringen del i en samfallighet.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstimman
Ordférande Filip Lindstrom 2027

Ledamot Annelie Reis 2027

Ledamot Kristoffer Forshufvud 2026

Ledamot Monika Nygren 2026

Suppleant Alma Lund 2027

Suppleant Cecilia Kjellberg 2026

Revisor

Intern revisor Magnus Willner

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Inger Klerk och Annelie Willner.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Vi ser om ditt hus! =
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Fastighetsuppgifter
Foéreningen dger fastigheten Johanneberg 46:2 i Goteborgs kommun med darpa uppférd byggnad med
26 lagenheter. Byggnaden ar uppférd 1938 och har vardear 1989. Fastighetens adress ar Spaldingsgatan 3.

Foéreningen upplater 26 ldgenheter med bostadsratt samt 6 parkeringsplatser och 2 mc-platser med hyresratt.
Féreningen har dven en lokal pa 20 kvm som anvénds som styrelserum.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 17 1 2
Total tomtarea: 891 kvm

Total bostadsarea: 1482 kvm

- varav bostadsrattsarea: 1482 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utford 2019-12-17.

Forsdakring
Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg-Hansa t.o.m. 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna.

Vi ser om ditt hus!
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Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Féreningen delar fjarrvdrme samt vatten och avlopp med grannféreningen Brf Spaldingsgatan 1, som l6pande
vidarefakturerar fForeningens del av kostnaden under aret.

Avtal Leverantor
Fastighetsskotsel Goteborgs Service Partner
Elavtal avseende volym Fortum

Fjarrvarme GOteborg Energi

Kabel-TV Tele2
Skadedjursforsakring Anticimex

Serviceavtal hissar OTIS

Reparationer och Underhall

Arets reparationer och underhall

Foéreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer for 6 875 kr, men har ingen bokford kostnad for planerat
underhall. Reparationskostnader specificeras ndrmare i not 4 till resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall
Styrelsen foljer en underhallsplan som uppréattades 2010 och uppdaterades under 2022 av HSB. Underhallsplanen
strécker sig 6ver 30 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 250 736 kr under rakenskapsaret for kommande ars underhall,
vilket motsvarar 167 kr per kvadratmeter. Inga stérre underhallsarbeten ligger planerade de ndrmsta aren per datum
for arsredovisningens avldamnande.
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Sammanstallning av utforda atgarder

OVK-besiktning

Malning av ytskikt i kdllarutrymmen

Slipning och malning av golv i kéllarentré
Smorjning av balkong- och ytterddrrar

Justering av drivlinor i hiss

Battringsmalning i trapphus

Relining av bottenplatta och lagenheter
Installation av automatisk belysning i kdllarutrymmen
Malning av trapphus

Byte av entréparti fran aluminium till ekport
Installation av invandiga tilluftsventiler inklusive injustering
Energideklaration

Tak- och fasadrenovering

Lagning av atta balkongdorrar

Byte av franluftsflakt

Installation av nédtelefon i hiss

Byte av armaturer pa baksidan av huset

Byte av ventilationsflakt

Kontroll av ventilationssystem

Installation av nytt bokningssystem till tvattstugan
Spolning av avlopp

Renovering av uteplats
Byte av vattenpump
Byte av torktumlare
Byte av tvattmaskin

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant

Ar

2025
2024
2023
2023
2023
2022
2021-2022
2021
2020
2020
2020
2019
2018-2019
2018
2018
2018
2018
2016
2016
2016
2015

2013
2013
2013
2011

Foéreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 16 juni. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit

protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Sammanfattningsvis har 2025 varit ett stabilt och positivt ar for var bostadsrattsforening. Foreningens ekonomi ar
god och arets resultat visar som planerat ett éverskott, vilket har méjliggjort en amortering av fastighetslanen om
450 000 kr. Detta minskar framtida rantekostnader och starker féreningens langsiktiga ekonomi. Avgiften ar beslutad

att vara oférdndrad infér 2026.

Fastigheten &r i gott skick med genomférd tak- och fasadrenovering samt relining bakom oss. Under aret har en OVK-
besiktning genomforts med godkant resultat och inga stérre underhallsatgarder ar planerade i nartid. Under 2026
kommer styrelsen fortsatt att arbeta aktivt med l6pande férvaltning, kostnadskontroll samt 6versyn av féreningens

avtal.

Styrelsen vill avslutningsvis tacka alla medlemmar fér ert engagemang och goda samarbete under aret.

Vi ser om ditt hus!
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Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 4 6verlatelser av bostadsratter skett (Féregaende ar skedde 2 6verlatelser).

Overlatelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare och
pantsdttningsavgift betalas av pantséttare.

Medlemmar

Vid arets ingdang hade féreningen 42 medlemmar.
4 tillkommande medlemmar under rékenskapsaret.
7 avgdende medlemmar under rékenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 39 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstamman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen forandrade arsavgiften senast 2025-01-01 da avgiften sanktes med 3 %.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att behalla arsavgiften oférandrad och det finns inga beslutade
avgiftsfForandringar per datum for arsredovisningens avldmnande.

| drsavgiften ingdr vdarme, vatten och kabel-tv.
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 1378 1407 1247 1130
Resultat efter finansiella poster, tkr 285 173 203 63
Férandring av underhallsfond, tkr 251 246 241 199
Resultat efter fFondférandringar exkl avskrivningar, 212 106 141 49
tkr
Sparande, kr/kvm 308 234 254 193
Soliditet (%) 54 52 50 49
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 871 898 794 691
Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 94 95 94 91
Driftskostnad, kr/kvm 311 324 292 302
Energikostnad, kr/kvm 155 189 151 159
Ranta, kr/kvm 210 290 184 92
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 167 164 160 160
Skuldsattning, kr/kvm 7557 7 856 8156 8422
Skuldsattning bostadsratter, kr/kvm 7 659 7962 8 266 8536
Rantekanslighet (%) 8.80 8.87 10.41 12.36
Snittrénta (%) 2.78 3.70 2.25 1.10

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i

kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning i kr/kvm har fastighetens totala area som

berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, d.v.s. eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, d.v.s. en procent av total

laneskuld dividerat med arsavgiften.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Vid arets borjan 17173 331
Disposition enligt féreningsstdmma

Avsattning till underhallsfond

Arets resultat

Vid arets slut 17173 331

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat

Arets resultat fére fondéndring

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhéllsplan
Summa 6ver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstamman:

Att balansera i ny rdkning
Totalt

685 320

250736

936 056

-4893674
172 935
-250736

-4 971475

-4720739
284630
-250736

-4 686 845

-4 686 845

-4 686 845

172 935
-172 935

284630
284 630

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdakning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 1349 691 1388 388
Ovriga rérelseintikter 3 27 832 18114
Summa roérelseintdkter 1377523 1406 502
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 4 -474 542 -510927
Ovriga kostnader 5 -73 073 -69 173
Personalkostnader 6 -61 897 -60 420
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7 -178 425 -178 425
Summa rérelsekostnader -787 937 -818 945
RORELSERESULTAT 589 586 587 557
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 10 563 21403
Rantekostnader och liknande resultatposter -315519 -436 025
Summa finansiella poster -304 956 -414 622
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 284 630 172 935
RESULTAT FORE SKATT 284 630 172 935
ARETS RESULTAT 284 630 172935

9(17)
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8,9 24 439795 24618 220
Inventarier, maskiner och installationer 10 0 0
Summa materiella anlidggningstillgangar 24 439 795 24 618 220
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 24 439 795 24 618 220
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10508 9320
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11 69743 57019
Summa kortFfristiga fordringar 80 251 66 339
Kassa och bank
Kassa och bank 12 517 520 747 897
Summa kassa och bank 517 520 747 897
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 597771 814 236
SUMMA TILLGANGAR 25 037 566 25432 456

10 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 17 173 331 17 173 331
Underhallsfond 936 056 685 320
Summa bundet eget kapital 18 109 387 17 858 651
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4971 475 -4 893 674
Arets resultat 284 630 172935
Summa Fritt eget kapital -4 686 845 -4 720739
SUMMA EGET KAPITAL 13422 542 13137912
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 13,14
Summa langfFristiga skulder 0 0
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 11350000 11 800 000
Leverantorsskulder 17 966 47 394
Skatteskulder 5004 2 560
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 242 054 444 590
Summa kortFfristiga skulder 11615 024 12294 544
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 11 615 024 12 294 544
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 037 566 25432 456

Vi ser om ditt hus!
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 589 586 587 557
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 178 425 178 425
Summa 768 011 765 982
Erhallen ranta 10563 21403
Erlagd rénta -315519 -436 025
Kassafléde fran den lopande verksamheten fére 463 055 351360
Forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -13912 63946
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -229 520 -24 383
Kassafléde fran den lopande verksamheten 219623 390923
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 11 350 000 11 800 000
Amortering av laneskulder -11 800 000 -12 250 000
Kassaflode Fran finansieringsverksamheten -450 000 -450 000
Arets kassaflode -230377 -59 077
Likvida medel vid arets bérjan 747 897 806 974
Likvida medel vid arets slut 517 520 747 897
12 (17)
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning
sker vid bestdende viardenedgang.

Anldggningstillgang Nyttjandeperiod (3r)
Byggnader 120
Inventarier, maskiner och installationer 10
Not 2. Arsavgifter och hyror 2025 2024
Arsavgifter bostader 1290216 1330188
Hyror p-platser/mc-platser 59 475 58 200
Totalt arsavgifter och hyror 1349 691 1388 388
Not 3. Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Andrahandsuthyrningsavgifter 19911 12478
Overlatelseavgifter 4410 2 866
Ovriga intikter 3511 2770
Totalt ovriga rorelseintdkter 27 832 18114
13 (17)
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Not 4. Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Uppvarmning *

Vatten och avlopp *

Avfallshantering

Serviceavtal

Obligatorisk ventilationskontroll, OVK
Besiktningskostnader
Fastighetsskotsel

Ovriga utgifter for kopta tjanster **
Kabel-TV

Abonnemang porttelefon/hisstelefon
Forsakringar

Férbrukningsmaterial
Fastighetsavgift

Reparationer

Dorrar/portar/las

Ventilation

Tele/TV/porttelefon

Hiss

Ovrigt, gemensamma utrymmen ***

Totalt Fastighetskostnader

* Kostnad 2024 inkluderar 13 manader till f6ljd av andrade periodiseringsrutiner fér grannférening som stéller vidare kostnaden.
** Kostnad 2025 inkluderar 10 625 kr avseende uppgradering av modul till nédtelefon i hiss.

*** Kostnad 2024 avser atgarder i kallarutrymmen.

Not 5. Ovriga kostnader

Foérvaltningskostnader
Tele och post
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Totalt ovriga kostnader

Not 6. Personalkostnader

Styrelsearvoden
Féreningsvald revisor
Sociala kostnader

Totalt personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Vi ser om ditt hus!

2025

31334
129 035
73101
20 591
6203
14 488
948
73536
11254
12 808
16 080
31511
1955
44 824

467 667

6 875
474 542

2025

68 384
2599
822
1268

73 073

2025

44100
3000
14797

61897

2024

30238
176 590
76 556
19 815
6157
0
2326
72 096
1131
12744
15719
29903
835
42 380

486 489

1919

0
4744
9960
7814

24 437
510927

2024

65475
1462
1220
1016

69173

2024

42 975
3000
14 445

60 420
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Not 7. Av- och nedskrivningar av materiella

. . e 2025 2024
anldaggningstillgangar
Avskrivningar
Byggnader 178 425 178 425
Totalt av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 178 425 178 425
Not 8. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 18281214 18281214
Mark 9407 500 9407 500
Utgaende anskaffningsvirden 27 688 714 27688714
Ingdende avskrivningar
Byggnader -3070494 -2892 069
Arets avskrivning pa byggnader -178 425 -178 425
Utgaende avskrivningar -3 248919 -3 070 494
Utgaende redovisat virde 24 439 795 24 618 220
Varav
Byggnader 15032 295 15210720
Mark 9 407 500 9407 500
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 25000000 21800 000
Taxeringsvarde mark 22 200000 31000 000
47 200 000 52 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 47200 000 52 800 000
47 200 000 52 800 000
Not 9. Stdllda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 13 837 000 13 837 000
Summa: 13 837 000 13 837 000
Not 10. Inventarier, maskiner och installationer 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarden 161473 161473
Utgaende anskaffningsvirden 161 473 161 473
Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar -161473 -161473
Utgaende avskrivningar -161473 -161473
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 11. Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna ranteintdkter 9195 0
Ovriga upplupna intdkter 2940 0
Forutbetald forsakring 31592 31511
Ovriga férutbetalda kostnader 26016 25508
Summa 69 743 57 019
15 (17)
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Not 12. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 161939 142 316
SBAB-konto 355581 605 581
Summa 517 520 747 897

Transaktionskontot hos Handelsbanken avser ett klientmedelskonto och utgér i juridisk mening en fordran hos Bredablick Forvaltning.

De regelverk som styr klientmedelskontot &r dock av sddan karaktar att fordran i redovisningssammanhang kan ses som ett

banktillgodohavande.

Not 13. Forfall fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Foérfaller inom ett ar fran balansdagen 11350 000 11 800 000
Fo6rfaller 2-5 ar fran balansdagen 0 0
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 11 350 000 11 800 000
Not 14. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rintesats Belopp Belopp
dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Stadshypotek 2025-09-30 2,942 % 0 3750000
Stadshypotek 2025-09-30 2,942 % 0 4000 000
Stadshypotek 2025-09-30 2,942 % 0 4050 000
Stadshypotek * 2026-09-30 2,254 % 3600000 0
Stadshypotek * 2026-09-30 2,254 % 3750000 0
Stadshypotek * 2026-09-30 2,254 % 4000 000 0
Summa skulder till kreditinstitut 11 350 000 11 800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -11 350 000 -11 800 000
0 0

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Ranta foljer STIBOR 3M + 0,40 % under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 15. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 61899 60 421
Upplupna rantekostnader 710 964
Forutbetalda intdkter 120020 108 538
Ovriga upplupna kostnader 59 425 274 667
Summa 242 054 444 590
16 (17)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-14

Filip Lindstrém Annelie Reis
Ordférande Ledamot
Kristoffer Forshufvud Monika Nygren
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Magnus Willner
Intern revisor

Vi ser om ditt hus! e
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Revisionsberattelse 2025

Brf Spaldingsgatan 3. Organisationsnummer 769609-9048

Undertecknad, av féreningen vald revisor for rakenskapsaret 2025, har granskat
foreningens rakenskaper, verksamhetsberattelse och styrelsens forvaltning under
rakenskapsaret 2025.

Jag har tagit del av verifikationer och lopande redovisning, resultat- och balansrakning
samt forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust for 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen 2025 uppréttats pa ett noggrant och
overskadligt satt och ger en korrekt bild av féreningens ekonomiska stallning 31
december 2025.

Jag tillstyrker darfor att arsstamman faststaller resultat- och balansrakningen och att
styrelsen beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2025.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Goteborg, enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

Magnus Willner
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