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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for BRF Annedal 5:2, 769630-8597, med séte i Géteborg far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2020.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Féreningens @ndamal

Foéreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen

Bostadsrattsféreningen registrerades 2015-10-05. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2016-04-21 och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-05 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet

Féreningens fastighet med beteckningen Annedal 5:2 férvéarvades 2015-10-23 och hér till Géteborgs
kommun med byggnadsar 1890/2015.

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Dina Férsakringar Géteborg.

Fastighetens tekniska status
Fastigheten har totalrenoverats 2015-2016.

Byggnadsytor
Fastigheten bestar av 1 flerbostadshus i 3 vaningar.

Fastighetens totala lagenhetsyta uppgar till 198,2 kvm.

Légenheter och lokaler
Féreningen upplater fem lagenheter med bostadsratt.

Ldgenhetsférdelning
1 rok, 2 st
2 rok, 2 st
3 rok, 1 st

Medlemmar
En lagenhet har 6verlatits under aret.

For att framja féreningens ekonomi har medlemmarna beslutat att ej lagga ut trappstéd, allmént stad
och vaktmésteri pa entreprenad. Detta skéts av medlemmarna enligt scheman anslaget i trapphus
samt innerport med manual. Dock képs de tjanster in som kraver fackmannamassigt ansvar. (VVS,
elarbeten, ventilation etc.)

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar:
Endast enligt stadgeenliga skal, t ex studier pa annan ort, sjukdom osv.

Forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsférteckningen har skoétts av Ulrika Brinkenberg,

Styrelsens sammanséttning

Hanna Bernhardsson, Ledamot

Christopher Busck Dahléf, Ledamot

Ulrika Brinkenberg, Ledamot

Barbara Hedeler, Ledamot / Ordférande

Arthur Dalhov, Ledamot och av féreningen vald lekmannarevisor

3 stycken protokoliférda styrelseméten har hallits under ar 2020.

v
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Ovriga handelser under rikenskapsaret och fram till arsredovisningens avlimnande

Efter riktlinjer fran stadsbyggnadskontoret har tilloyggnaden till entrépartiet tagits bort och ytterdérren
har flyttas in och placerats i linje med husvéggen.
Underhall:
Utomhusbelysningen har lagats.
Varmepannan har fatt underhall samt att expansionskérlet &r bytt.
Varmeflakten har fatt underhall.
Samtliga tjanster ar fackmannamassigt utférda.
- Arliga trivseldagar/arbetsdagar
( for dem som inte haft méjlighet att medverka tilldelas uppdrag i efterhand )

- Nytt taxeringsvarde, vart 3:e ar (2019).

Planerade arbeten som ska utféras under ar 2021

Styrelsen gar igenom och kontrollerar de avtal och behov som finns men inga stérre planerade arbeten
under aret.

Vésentliga hdandelser under rikenskapsaret

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av covid-19 utbrottet har paverkat bolagets verksamhet och vi
beddmer att paverkan pa bolaget &r begrénsad.
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Flerarsdversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomsaéttning
Resultat efter finansiella poster -4 124 -21792 -420 5362
Soliditet, % 55 56 56 56
Arsavgift/ kvm bostadsrattsyta 854 829 805 781
Lan/ kvm bostadsrattsyta 20 182 20 182 20 182 20 182
El- och vérmekostnad/ kvm bostadsréattsyta 230 197 165 161
Vattenkostnad/ kvm bostadsrattsyta 81 62 44 34
Réntekostnad/ kvm bostadsrattsyta 289 288 236 257
Foéréndringar i eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 5104 000 71984 -103 787 -21792
Disposition enl. stammobeslut -21792 21792
Reservering till fond for yttre 19731 -19731
underhall
Arets resultat 4124
Vid arets slut 5104 000 91 7156 -145 310 -4 124
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -149 434 behandlas enligt foljande:
balanserat resultat -125 579
arets resultat 4124
avsattning till yttre fond -19 731
Totalt -149 434
disponeras for
balanseras i ny rékning -149 434
Summa -149 434

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter, lagerférdndring m.m.

Arsavgifter 169 164 164 244
Summa rdrelseintikter, lagerférandring m.m. 169 164 164 244
Rérelsekostnader

Driftkostnader 4 -76 193 -77 413
Ovriga externa kostnader 5 -14 433 -21 426
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar 6 -25 107 -25107
Summa rérelsekostnader -115733 -123 946
Rérelseresultat 53 431 40 298
Finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -57 555 -62 090
Summa finansiella poster -57 555 -62 090
Resultat efter finansiella poster -4 124 -21792
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -4 124 -21792
Skatter

Arets resultat -4 124 -21792
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 8 8 959 555 8 984 662
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 959 555 8 984 662
Summa anldggningstillgangar 8 959 555 8 984 662
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgiftsfordringar 4 487 4982
Ovriga fordringar - 1321
Summa kortfristiga fordringar 4 487 6 303
Kassa och bank
Kassa och bank 137 344 110 831
Summa kassa och bank 137 344 110 831
Summa omsittningstillgangar 141 831 117 134
SUMMA TILLGANGAR 9101 386 9101 796
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Balansrédkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5104 000 5104 000
Fond for yttre underhall 9 91715 71 984
Summa bundet eget kapital 5195715 5175 984
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -145 310 -103 787
Arets resultat -4 124 -21792
Summa fritt eget kapital -149 434 -125 579
Summa eget kapital 5 046 281 5 050 405
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 4 000 000 4 000 000
Summa langfristiga skulder 4 000 000 4 000 000
Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 12 281 5872
Skatteskulder 13770 14 907
Ovriga skulder - 2159
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 13 29 054 28 453
Summa kortfristiga skulder 55 105 51 391
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9101 386 9101796
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Reservering for fond till yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Férslag till ianspraktagande
av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i resultatdispositionen.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgéngar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anléggningstillgdngar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:
-Byggnader 108

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsiéttning :

Rdrelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéakter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsiéttning per rorelsegren och geografisk marknad

Nettoomsiittning per rérelsegren
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter 169 164 164 244

Summa 169 164 164 244

Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft ndgra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har ej utgatt.
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Not 4 Driftkostnader
2018-12-31 2017-12-31
Arrende 3 064 3040
3064 3 040
Reparation och underhall - 11765
- 11 765
El och varme 45 586 39015
Vatten 12 979 8 277
Sophamtning 3131 4 031
61 696 51 323
Forsakring 4 548 4331
4548 4331
Fastighetsavgift 6 885 6 954
6 885 6 954
Totala driftkostnader 76 193 77 413
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Programvaror 2705 2535
Administration 11 091 18 891
Ovrigt 637 -
Summa 14 433 21 426
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader och mark 25107 25107
Summa 25107 25107
Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader, 6vriga 57 555 62 090
Summa 57 555 62 090
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Not 8 Byggnader och mark
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bdrjan 9 077 475 9 077 475
9 077 475 9 077 475
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -92 813 -67 706
-Arets avskrivning enligt plan -25 107 -25 107
-117 920 -92 813
Redovisat virde vid arets slut 8 959 555 8 984 662
| restvardet vid arets slut ingar mark med 2 065 292 2 065 292
Taxeringsvarde byggnader: 4510 000 4 510 000
Taxeringsvarde Mark: 2 067 000 2 067 000
6 577 000 6 577 000
Uppdelning av taxeringsvérde
Bostader 6 577 000 6 577 000
Not9 Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets bérjan 71984 52 253
Reservering enligt stadgar 19 731 19 731
Vid arets slut 91715 71 984
Not 10 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-12-31 Réntesats Villkorséndringsdag
Statshypotek nr 462497 2 000 000 1,21 2022-12-01
Statshypotek nr 633327 2 000 000 0,95 2025-12-01
4 000 000 2,16
Not 11 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Stéllda sidkerheter Inga
F6r egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 5 325 000 5 325 000
Summa stillda sékerheter 5 325 000 5 325 000
Eventualforpliktelser
Eventualférpliktelser Inga Inga
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Not 12 Vésentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Vi har sarskilt beaktat hur effekterna av covid-19 utbrottet kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat.
Vibedomer att paverkan pa bolaget &r begransad.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
2020-12-31 2019-12-31

Férutbetalda hyror 14 097 13687
Upplupna kostnader 10 000 10 000
Rénta 4 957 4766

29 054 28 453
Underskrifter

Goéteborg 2021-03- 2 0O
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Barbara Hedeler Hanna Bernhardsson
Ledamot / Ordférande Ledamot
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Ulrika Brinkenberg Christopher Busck Dalsf 4
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har avgivits 2021-03- 3 ()

Arthur Dalhov
Ledamot och av féreningen vald lekmannarevisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir fsremal for faststéllelse pa ordinarie arsstamma




Revisionsberattelse

Till arsmoétet i BRF Annedal 5:2, organisationsnummer 769630-8597

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat arsredovisningen fér Bostadsrattsféreningen Annedal 5:2.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for
att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig de beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har planerat
och utfért revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vésentliga
felaktigheter.

Jag tillstyrker darfor att arsmotet faststaller resultat- och balansréakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar samt stadgar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat styrelsens forvaltning for BRF
Annedal 5:2 for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férvaltningen pa grundval av min revision.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot har foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till
féorsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund

for mitt uttalande.

Uttalanden
Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med féreningens stadgar.
Jag tillstyrker att féreningens arsmoéte beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.

Goteborg 2021-03-

Arthur Dalhov

Revisor

Ranna RernlavelSSon |, Ledamort

Moot



