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Förvaltningsberättelse 
 
Styrelseledamöter 
 
Styrelsen består efter årsstämman 2019-04-24 av: 

x Ordförande: Kristian Nyth 
x Sekreterare: Lena Carlshede 
x Kassör: Dag Emanuelsson 
x Suppleant: Karl Vannerberg 

 

Firmatecknare och revisorer 
 
Firman tecknas av två i styrelsen. 
Föreningen anlitar revisor Thomas Duvhammar. 
 

Sammanträde och årsmöte 
 
Ordinarie årsstämma hölls 2019-04-24. Styrelsen har därutöver haft 
sex styrelsemöten under året. 
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Fastighets och lägenhetsuppgifter 
 
Bostadsrättsföreningen Hunneberg 5 äger fastigheten Bagaregården 
10:5 med adress Stockholmsgatan 1A-C. Föreningen bestod i början 
av året av 11 lägenheter och två lokaler. Lokalerna har sedan tidigare 
hyrts ut för affärsverksamhet, ett mäklarkontor (Alvhem AB), och en 
frisörsalong, Toms Hårmode (Thomas Askerup). Under hösten 2018 
köpte BRF Hunneberg 5 loss besittningsrätten från Thomas Askerup 
för att kunna nyttja nyttja lokalen till ett annat syfte.  

Under våren 2019 genomfördes omfattande renoveringsarbeten av 
våra tidigare verksamhetslokaler. Planlösningen återställdes till dess 
ursprungliga disposition, med en stor öppen butiksyta mot 
Stockholmsgatan istället för två mindre. Samtliga ytskikt 
renoverades, ny el central och kablage samt flytt av vatten och avlopp 
för ny position av pentry.  

Samtidigt avstyckades lägenhet 12 – också den till dess ursprungliga 
planlösning. 
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I juni 2019 sålde föreningen lägenhet 12 till Svenska Bogruppen som 
under följande månader genomförde totalrenovering inklusive 
ändring av planlösning samt lägenhetsentré. Nytt badrum, kök, 
sovrum, el- och vattendragningar.  

I december 2019 sålde Svenska Bogruppen lägenheten vidare till vår 
senaste föreningsmedlem Charlotte Johnsson. 

I slutet på året består därför föreningens bestånd istället av 12 
lägenheter samt en verksamhetslokal för uthyrning.  

Nybyggnadsår: 1929 
Total lägenhetsyta: 864 m2 

Total lokalyta: 55 m2 

Lägenheterna fördelar sig enligt följande: 
1 st 1,5 rum och kök  
4 st 2 rum och kök  
4 st 3 rum och kök 
2 st 4 rum och kök 
1 st 5 rum och kök 
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Ekonomi 
 
Årsavgiften för bostadsrätterna har inte justerats under 2019.  
 
Hyror för lokalerna har höjts med 2% enligt hyresavtal. 
 

Kostnad för våra större poster så som fjärrvärme, el och VA har 
generellt varit liknande det vi haft tidigare år. 

Vår största utgift under året är omläggning av fastighetens tak. 
Totalkostnad drygt 1 060 000 kr.  
Största delen av denna kostnad finansierades av resultatet från 
försäljning av lägenhet 12 vilket uppgick till cirka 880 000 kr. 
Föreningen utökade även sina banklån under året för att stärka 
likviditeten och därigenom ha möjlighet att betala leverantörsskulder 
innan vi erhållit inkomsten för lägenhet 12.  
 
Sammanställning avyttring lgh 12 
Upplåtelseavgift    1 550 000 kr. 
Mäklararvode   -43 000 kr  
Besittningsrätt lokal  -260 000 kr  
Återställning hyreslokal  -365 000 kr 
  Resultat  882 000 kr 
 

Ny verksamhet 
 
Under 2018 förvärvade Alvhem Mäkleri och Interiör AB 
verksamheten 55-kvadrat AB. Vårt ursprungliga hyresavtal med 55-
kvadrat fortlöpte dock vidare. 

Under våren 2019 tecknades nytt hyresavtal med Alvhems 
moderbolag istället för det ursprungliga avtalet som var upprättat 
med Aktiebolaget 55-kvadrat. 

Verksamheten är för övrigt oförändrad.  
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Nya medlemmar i föreningen 
 
Under 2019 beviljade styrelsen medlemskap för nya medlemmar.  

x Claudia Karlsson och Daniel Asplund tar över lgh 2. 
x Gustav Bondesson och Iris Liedberg tar över lgh 5 
x Charlotte Johnsson tar över lgh 12 

Vi hälsar dem varmt välkomna! 
 
 

Fastighetsförsäkring 
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. 

 

Förvaltning 
 
Föreningen är självförvaltande. 

 

Årsavgifter 
 
Årsavgifterna för bostäderna utgjorde i snitt 370,82 SEK per m2 
lägenhetsyta och år. 

 
Hyror 
 
Hyresavgifterna justerades efter årsskiftet enligt avtal med 2%. 
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Avtal 
 

Avtal med Pro Assistans som hanterar städning av föreningens tre 
trapphus fortlöper oförändrat. 

Avtal med LPI som klipper gräsmattor löper vidare. 

Även vårt avtal med Klotterjägarna som innefattar hela vår putsfasad 
mot Stockholmsgatan och muren mot Härlandavägen fortlöper enligt 
tidigare. 

Nytt avtal med Telia gällande fiber och fastighetsnät samt 
tjänsteleveranser av bredband, telefoni och tv-paket. 

Vårt tidigare avtal med Comhem är uppsagt och avlutas så snart 
uppsägningsperioden löper ut. 

 

 
Underhåll och aktiviteter  

 

x Nytt tak. Nya pannor, läkt, papp och hängrännor. Plåtarbeten 
ommålade. 

x Fiber till fastigheten och nytt avtal med Telia. 
x Upphandling av solcellsleverantör. Föreningen fick dock avslag 

för bygglovsansökan från Stadsbyggnadskontoret, varför 
installation av ny anläggning aldrig blev aktuellt.  

x Utbyte och installation av nya seriekopplade brandvarnare i 
1A. Brandvarnare inköpta till 1C men ej ännu installerade. 1B 
redan utbytt sedan tidigare. 

x Genomfört brandskyddsutbildning för hela styrelsen 
x Upprättat ny brandskyddsplan 
x Påbörjat analys och förfrågningsunderlag för 

trapphusrenovering. 
x Beskärning av två träd ut med Härlandavägen. 
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Föreningen har haft två städdagar under året. Den 22/4 och 14/10. 
Samfälligheten har ombesörjt hyra av avfallscontainer som alla har 
kunnat nyttja. 

Under städdagarna har det genomförts diverse underhåll och 
fastighetsskötsel, såsom: 
 

o Byte av koder 
o Plantering av blommor 
o Buskar klipptes 
o Städning på gården gjordes 
o Grovstädning av tvättstugan gjordes 
o Muren vid trappan tvättades 

 

Övrigt  
 

Inför jul hade föreningen knytkalas-julbord lördagen den 30/11 hos 
familjen Asare i lgh 2 med bra uppslutning. 

 

Bokslut 
 
Balans- och resultatrapport redovisas i separat bilaga. 

 

Lägenhetsregister 
 
Vänligen meddela styrelsen ifall några av era kontaktuppgifter är 
inaktuella. 

 

Kristian Nyth
Ordförande
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-205 100,00-14 675,00-190 425,001118     Värdeminskning ombyggnad
-163 144,00-8 884,00-154 260,001119     Ack a#skr $% byggnader

1 342 577,00341 962,001 000 615,00S:a anläggningstillgångar

Omsättningstillgångar
4 540,001 756,002 784,001630     A#räkn ska&&er oc' a#gi(&er
3 845,00150,003 695,001640     )ka&&e(ordringar
3 348,0053,003 295,001700     *+r,&be&a-da kos&nader oc' ,$$-,$na in&äk...

121 532,2379 617,0241 915,211942     /-,s0iro-kon&o (+rening
0,00-64 835,3764 835,371943     )$arkon&o *+re&ag - 3311 20 00412

1 000 000,001 000 000,000,001944     )$arkon&o 33112003233
1 133 265,231 016 740,65116 524,58S:a omsättningstillgångar

2 475 842,231 358 702,651 117 139,58S:A TILLG#$GA%

&g't (a)ital
-1 861 947,00-1 550 000,00-311 947,002083     1ed-emsinsa&ser

-101 247,00-59 235,00-42 012,002088     *ond (+r y&&re ,nder'%--
909 876,42289 589,23620 287,192091     Ba-anserad #ins&2(+r-,s&

1 524 832,351 235 243,12289 589,232098     3re&s res,-&a&
471 514,77*84 402,65555 917,42S:a 'g't (a)ital

Lång+ristiga s(,l-'r
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Förvaltningsberättelse 
 
Styrelseledamöter 
 
Styrelsen består efter årsstämman 2019-04-24 av: 


x Ordförande: Kristian Nyth 
x Sekreterare: Lena Carlshede 
x Kassör: Dag Emanuelsson 
x Suppleant: Karl Vannerberg 


 


Firmatecknare och revisorer 
 
Firman tecknas av två i styrelsen. 
Föreningen anlitar revisor Thomas Duvhammar. 
 


Sammanträde och årsmöte 
 
Ordinarie årsstämma hölls 2019-04-24. Styrelsen har därutöver haft 
sex styrelsemöten under året. 
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Fastighets och lägenhetsuppgifter 
 
Bostadsrättsföreningen Hunneberg 5 äger fastigheten Bagaregården 
10:5 med adress Stockholmsgatan 1A-C. Föreningen bestod i början 
av året av 11 lägenheter och två lokaler. Lokalerna har sedan tidigare 
hyrts ut för affärsverksamhet, ett mäklarkontor (Alvhem AB), och en 
frisörsalong, Toms Hårmode (Thomas Askerup). Under hösten 2018 
köpte BRF Hunneberg 5 loss besittningsrätten från Thomas Askerup 
för att kunna nyttja nyttja lokalen till ett annat syfte.  


Under våren 2019 genomfördes omfattande renoveringsarbeten av 
våra tidigare verksamhetslokaler. Planlösningen återställdes till dess 
ursprungliga disposition, med en stor öppen butiksyta mot 
Stockholmsgatan istället för två mindre. Samtliga ytskikt 
renoverades, ny el central och kablage samt flytt av vatten och avlopp 
för ny position av pentry.  


Samtidigt avstyckades lägenhet 12 – också den till dess ursprungliga 
planlösning. 
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I juni 2019 sålde föreningen lägenhet 12 till Svenska Bogruppen som 
under följande månader genomförde totalrenovering inklusive 
ändring av planlösning samt lägenhetsentré. Nytt badrum, kök, 
sovrum, el- och vattendragningar.  


I december 2019 sålde Svenska Bogruppen lägenheten vidare till vår 
senaste föreningsmedlem Charlotte Johnsson. 


I slutet på året består därför föreningens bestånd istället av 12 
lägenheter samt en verksamhetslokal för uthyrning.  


Nybyggnadsår: 1929 
Total lägenhetsyta: 864 m2 


Total lokalyta: 55 m2 


Lägenheterna fördelar sig enligt följande: 
1 st 1,5 rum och kök  
4 st 2 rum och kök  
4 st 3 rum och kök 
2 st 4 rum och kök 
1 st 5 rum och kök 
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Ekonomi 
 
Årsavgiften för bostadsrätterna har inte justerats under 2019.  
 
Hyror för lokalerna har höjts med 2% enligt hyresavtal. 
 


Kostnad för våra större poster så som fjärrvärme, el och VA har 
generellt varit liknande det vi haft tidigare år. 


Vår största utgift under året är omläggning av fastighetens tak. 
Totalkostnad drygt 1 060 000 kr.  
Största delen av denna kostnad finansierades av resultatet från 
försäljning av lägenhet 12 vilket uppgick till cirka 880 000 kr. 
Föreningen utökade även sina banklån under året för att stärka 
likviditeten och därigenom ha möjlighet att betala leverantörsskulder 
innan vi erhållit inkomsten för lägenhet 12.  
 
Sammanställning avyttring lgh 12 
Upplåtelseavgift    1 550 000 kr. 
Mäklararvode   -43 000 kr  
Besittningsrätt lokal  -260 000 kr  
Återställning hyreslokal  -365 000 kr 
  Resultat  882 000 kr 
 


Ny verksamhet 
 
Under 2018 förvärvade Alvhem Mäkleri och Interiör AB 
verksamheten 55-kvadrat AB. Vårt ursprungliga hyresavtal med 55-
kvadrat fortlöpte dock vidare. 


Under våren 2019 tecknades nytt hyresavtal med Alvhems 
moderbolag istället för det ursprungliga avtalet som var upprättat 
med Aktiebolaget 55-kvadrat. 


Verksamheten är för övrigt oförändrad.  
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Nya medlemmar i föreningen 
 
Under 2019 beviljade styrelsen medlemskap för nya medlemmar.  


x Claudia Karlsson och Daniel Asplund tar över lgh 2. 
x Gustav Bondesson och Iris Liedberg tar över lgh 5 
x Charlotte Johnsson tar över lgh 12 


Vi hälsar dem varmt välkomna! 
 
 


Fastighetsförsäkring 
 
Fastigheten är fullvärdesförsäkrad i Länsförsäkringar. 


 


Förvaltning 
 
Föreningen är självförvaltande. 


 


Årsavgifter 
 
Årsavgifterna för bostäderna utgjorde i snitt 370,82 SEK per m2 
lägenhetsyta och år. 


 
Hyror 
 
Hyresavgifterna justerades efter årsskiftet enligt avtal med 2%. 
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Avtal 
 


Avtal med Pro Assistans som hanterar städning av föreningens tre 
trapphus fortlöper oförändrat. 


Avtal med LPI som klipper gräsmattor löper vidare. 


Även vårt avtal med Klotterjägarna som innefattar hela vår putsfasad 
mot Stockholmsgatan och muren mot Härlandavägen fortlöper enligt 
tidigare. 


Nytt avtal med Telia gällande fiber och fastighetsnät samt 
tjänsteleveranser av bredband, telefoni och tv-paket. 


Vårt tidigare avtal med Comhem är uppsagt och avlutas så snart 
uppsägningsperioden löper ut. 


 


 
Underhåll och aktiviteter  


 


x Nytt tak. Nya pannor, läkt, papp och hängrännor. Plåtarbeten 
ommålade. 


x Fiber till fastigheten och nytt avtal med Telia. 
x Upphandling av solcellsleverantör. Föreningen fick dock avslag 


för bygglovsansökan från Stadsbyggnadskontoret, varför 
installation av ny anläggning aldrig blev aktuellt.  


x Utbyte och installation av nya seriekopplade brandvarnare i 
1A. Brandvarnare inköpta till 1C men ej ännu installerade. 1B 
redan utbytt sedan tidigare. 


x Genomfört brandskyddsutbildning för hela styrelsen 
x Upprättat ny brandskyddsplan 
x Påbörjat analys och förfrågningsunderlag för 


trapphusrenovering. 
x Beskärning av två träd ut med Härlandavägen. 
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Föreningen har haft två städdagar under året. Den 22/4 och 14/10. 
Samfälligheten har ombesörjt hyra av avfallscontainer som alla har 
kunnat nyttja. 


Under städdagarna har det genomförts diverse underhåll och 
fastighetsskötsel, såsom: 
 


o Byte av koder 
o Plantering av blommor 
o Buskar klipptes 
o Städning på gården gjordes 
o Grovstädning av tvättstugan gjordes 
o Muren vid trappan tvättades 


 


Övrigt  
 


Inför jul hade föreningen knytkalas-julbord lördagen den 30/11 hos 
familjen Asare i lgh 2 med bra uppslutning. 


 


Bokslut 
 
Balans- och resultatrapport redovisas i separat bilaga. 


 


Lägenhetsregister 
 
Vänligen meddela styrelsen ifall några av era kontaktuppgifter är 
inaktuella. 


 


Kristian Nyth
Ordförande
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