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FORVALTNINGSBERATTELSE

for HSB Bostadsriittsforening Omberg II -

VERKSAMHETEN o

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen HSB brf Omberg II #r ett privatbostadsforetag som har till syfte att
uppléta bostadsritter 4t sina medlemmar.

Féreningen dger fastigheten Bagaregérden 18:2 i Goteborg. Det finns i denna fastighet
sammanlagt 120 st ligenheter (varav 1 &r géstldgenhet), 1 st lokal och 17 st p-platser.

Bostadsrittforeningen har sitt séte i gdtcborgs kommun.

Totala ligenhetsytan ﬁr% 634 kvm. o ;
Totala lokalytan &r 227 kvm. }

I fastigheten finns bostadshus med adressen Stoc]{(holmsgatan 40.

Féreningens fastighet &r fullvéirdesforsakrad i Moderna Forsakringar. S

(Foreningens 119 st bostider fordelar sig enligt foljande:
73stlrok .

36st2rok
8st3rok(varav 1lighdr3,5)
2st4drok ,
/
Arsredovisningen #r uppréttad i SEK.
Visentliga héindelser under verksamhetsaret il

Under rikenskapsaret 2020-01-01 gjordes en hjning p& 2% avseende avgifterna och uppgér
dérefter i genomsnitt till 676 kr/m?2.

Efter rikenskapsérets utgang hojdes avgifterna med 2 % den 2021-01-01 och uppgér dérefter i
genomsnitt till 690 kr/m?2. i
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Under aret har féljande periodiskt/planerat underhall gjorts

OVXK har slutforts i hyreslokal, radonméitning slitford rhied godként resultat, en stiddag har avlopt
medarbete av gemensamma ytor, besikining av lekplats har genomforts och godkénts,
fonsterbyten hdr utforts enligt plan (nér behov uppkommit). En del planerat underhéll har flyttats
framat i tiden, pga storre atgérder efter brandinspektiop (las mer i bilaga).

Under aret har foljande reparationer gjorts

Tva tvittmaskiner och en torktumlare har reparerats, ny belysning pa barnvagnsfoiradd samt
innergarden. En fonsterruta har bytts ut i trapphus G pga skadegétrelse, barnvagnsforrédet har
tatats vid golv och tak, ny pump till fontédnen har inhandlats.

3

Under aret har foljande investeringar gjorts '
Nya dérrar till vinds- och ké#llargéngar, nédbelysning i vinds- och kéllargéngar, brytskydd ar
installerade pa portar ut mot Stockholmsgatan och samtliga kéllardorrar, ett antal fonster har bytts
ut pga nya brandkrav, antalet utrymningsskyltar &r utokade, nya utem&bler &r inkdpta till nésta
stisong, nya belysningspollare till innergarden &r ink6pta, skyltar ang rokforbud pa balkonger &r
inkdpta. "y

¢t

\

- Pe senaste dren har foreningen utfért foljande stzjrre underhéllsétgérder samt investeringar i
fastigheten:

Forvintad framtida utveckling .
' Foéreningens underhallsplan strécker sig 30 ar fram&ver och uppdateras kontinuerligt for att i

stdimma Gverens med fastighetens behov. Framtida underhall innefattar bland annat renoveringar
av trapphus och upprustning av kéllare, malning av fasad pd sida in mot garden, malning av
tréipartier runt samtliga dorrar till trappuppgéngar (utsida), malning av sockel samt spolning av
avlopp i stammar och ev relining om det behovet finns.
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MEDLEMSINFORMATION

N .
*

Ordinaﬁe fo‘renihgs'stéimma hélls den 3 juni 2020. P4 stdmman deltog 36 medlemmar (varav
27 rostberittigade, 1 fullmakt).

Foreningen hade vid érets bétjan 179 medlemmar samt %id arets slut 181. Tillkommande -
medlemmar under &ret har varit 23 samt avgéende 21.

Under &ret har 21 ldgenheter verlatits (varav tre st r gavor).

Styrelsens sammansittning under aret har varit:

Marika Andersson ordforande
Carl-Johan Graffman vice ordfrande
Attila Voros kassor -
Maria Abbestam sekreterare
Sara Eriksson ledamot 2
Maria Andreen ledamot ¢
Emelie Hallberg ledamot \}
Leifderkvall utsedd av HSB-forening
[
I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma &r: >

Marika Andersson, Maria Abbestam, Attila V6rds och Emelie Hallberg.

Styrelsen har under &ret hallit 12 sammantr#den.

Firmatecknare har varit Marika Andersson, Sara Eriksson, Attila Vorss, Carl-Johan
Graffman, tva 1 férening.

Revisor under verksamhetsaret 2020 har varit Magnus Rapp, revisorssuppleant Peter
Lundmark.

»
E

styrelsen som suppleanter, vald av stimman.

Valberedning har varit Josefin Sand som ordférande och Anna Solberg som ledamot,
valberedning vald av stimman. e
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FLQRARS('Z')VERSIKT s N
o B 2020 * 2019 - 2018 2017 2016
Nettoomsattning i_tkr 4 349 4241 4071 4065 3925
Resultat efter 536 614 2624 - 303 322
finansiella pbster i
tkr §
Balansomslutning i 18 157 17 826 17 282 19 608 16 451
tkr
Arsavgiftsniva for 676 663 644 644 625
bostader, kr per kvm
Underhallsfond i tkr 4 593 4 221 3 496 2716 2 248
Soliditet i % 14 11 § 8 20 21
'\
(1
FORANDRINGAR AV EGET KAPITAL |
© “
I
Disposition av
féregaende
ars resultat '
Belopp vid enl. stdimmans  Fordndring Belopp vid
arets ingang beslut under aret* arets utgang
Bundet eget kapital '
Inbetalda insatser 138 738 0 294 139 032
Upplatelseavgifter 1783 664 0 63 306 1846 970
Fond for yttre underhall 4 220 571 0 372625 4 593 196
S:a bundet eget kapital 6 142973 0 436 225 6 579 198
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 783 694 614 306 -372625 -4 542 013
Arets resultat 614 306 -614 306 535 875 535 875
S:a ansaml.vinst/férlust | 169 388 . 0 163 250 -4 006 138
S:a eget kapital 1973 §§5 0 599475 2 573 060

*under 8ret har avsittning till underhéllsfond gjorts med 400 000 kr samt disposition ur med

27375 ka.

RESULTATDISPOSITION
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Resultatet for foreningens verksamhet under ré'iker}_skapsévls'_et
ﬁamg%.r av efterfoljande resultatrikning nied tilhérande noter.

A . - X
Féreningens finansiella stillning och likviditet vid rédkenskaps- S -
&rets utgang framgér av efterfoljande balansrékning meq noter. N

§

Enligt de nya stadgarna som antogs 2018 #r det styrelsen som beslutar om avsittning till eller
disposition ur underhallsfonden.

Till stimmans forfogande star foljande belopp i kronor: ;

Balanserat resultat -4 542 013
Arets resultat 535 875
-4 006 138 -
Styrelsen foreslér fljande disposition: !‘l ™
Balanserat resultat -4 006 138
I~ 4 N
- e

ﬁ‘ };~ : .







Hsb Brf Omberg II i Géteborg

Resultatrikning

2020-01-01
2020-12-31

2019-01-01
2019-12-31

Roérelseintékter
Nettoomsattning

Ovriga rérélseintakter. : R

44
Summa rorelselntakter

Rérelsekostnader

Driftskostnader &

Underh8liskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av och nedskrivningar av anldggningstillg&ngar

Summa rérelsekostnader =

Rérelseresultat - fii T T L s

Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter SO ._Not 9 . - -151 032

LI a146 182 1T

Summa finansiella poster

Arets resuitat

Not 1 4348 722
~ Not 2 S 946~

4358 668

Not 3 2 644 276

¢ Not 4 27375

Not 5 -239 649
Not 6 -196 517
Not 7 -568 794

Not 8 4 850

‘Not10 " 535875 i~

113,676 611

P 682 087

4 240 535
11 058

4 251 593

-2 463 501
-1 250
-237 711
-211 820
-551 443

i*:=3 465 725

785 868

4 369
 -175931
<171 562

614 306
W
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N ‘5.,{ ‘h ~
Balansrékning * 2020-12-31 2019-12-31
Tillgﬁngar R T k\
Anlﬁggningstillgén&ér
Materiella anliggningstifigdngar .

Byggnader och mark Not 11 13 112 405 13 199 990
Inventarier Not 12 31 057 6 844
13 143 462 13 206 834
Finansiella anfdggningstiligdngar
Andra I8ngfristiga vérdepappersinnehav Not 13 500 500
, 500 500
Summa anlaggningstiligdngar 13 143 962 13 207 334
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
lgundfordringar 3 Not 14 0 5474
Ovriga fordringar ‘\ Not 15 2 504 613 2 259 624
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter \ Not 16 285 970 130 902
s 2790 583 2 396 000
f"" -
Kortfristiga placeringar Not 17 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank 222 865 222 865
Summa omsattningstiligdngar 5013 448 4 618 865
Summa tillgdngar .18 157 410 17 826 199
o
1_-:‘&

10
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Balansrikning ’ _2020-12-31 _ 2019-12-31
Eget kapital och skulder ~~ - CE s T
Eget kapital :

Bundet eget kapital T
Medlemsinsatser 1986 002 1922 402
Underh8lisfond 4 593 196 4 220 571
6 579 198 6 142 973
Ansamiad forlust
Balanserat resultat -4 542 013 -4 783 694
Arets resuitat . 535 875 614 306
-4 006 138 -4 169 388
Summa eget kapital 2573 060 1973 585
Skulder B
Langfristiga skulder . o
Langfristiga skulder till kreditinstitut ! Not 18 9 794 298 14 554 798
Kortftistiga skulder
" Kortfristiga skulder till kreditinstitut 4 760 500 74 000
Leverant6rsskulder 362 276 415 402
Skatteskulder 24 896 21287
Ovriga kortfristiga skulder Not 19 1050 1 050
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 20 641 330 786 077
5 790 052 1297 816
Sumrha skulder 15584350 15852614
Summa Eget kapital och skulder 18 157 410 17 826 199
1
;;%
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Hsb Brf Omberg 11 i Goteborg ) -
Noteﬂ -

o

Redowsningsprinciper mm.
Arsredovisningen ér upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) aliménna rad.
Regelverk for rsredovisningar [ 3

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012: 1 Arsredovismng och
koncernredovisning (K3).

Redovisningsvaluta
Denna 8rsredovisning &r upprittad i svenska kronor.

Byggnader .

Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt plan

och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar pd befintliga tiligdngar och tillkommande utgifter sker linjart dver forvantade
nyttjandeperioder. Fér byggnad sker viktad avskrivning, baserad pd komponenternas respektive viirde enligt sérskild model.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnader 2,79% £

Inventarier 20,00% “ h
Fonster 2,50% \

Tak 2,50% \

Nédljus 5,00%

Kallardorrar 2,50%

En ny beddmning av forvantad nyttjandeperiod fér komponenterna har gjorts.

In tﬁktsredoviéning

Intdkter har redovisats till vad féreningen har fatt eller beréknats f8. Det innebir att fdreningen redovisar intakter
till nominellt belopp (fakturabelopp).

Underhiiisfond

Reservering for framtida underhdll av forenlngens fastigheter baseras p4 forenmgens underhalisplan. Avsattning
och ianspréktagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder
L8n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som kortfristig skuld.

D4 finansieringen av fastigheten &r 18ngfristig har inte fSreningen for avsikt att avsluta I8nefinansieringen inom ett &r
utan l8nen kommer att sittas om med ny 15ptid.

Inkomstskatt
Fbreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 21,4 % p4 beraknat 6verskott.

Ovrigt
Ovriga tiligngar och skulder har varderats till anskaffmngsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer -5 10 L ST L

Fﬁreniﬁgen har inte haft ndgra anstélida under 8ret.

" '

12
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Hsb Brf Omberg II i Géteborg : -
) S 2020-01-01  2019-01-01
Noter - ™ - ) v - . 2020-12-317  2019-12-31
Noti *Nettoomsattning - o
Arsavgifter 3737 143 3 654 024
Hyror ] = 408 705 409 859
Elintakter *- - 840 840
Ovriga intékter & . 202034 175 812
4 348 722 4 240 535
Not 2 """"...j\lrlga rorelseintdkter ;- s R T T T e T e L TR
Ovriga intakter 9946 11 058
Not 3 ‘- " Driftskosthader -: ST
Fastighetsskétsel och iokalvérd 309 226 331 141
Reparationer 327 534 331 532
El ‘ " 151335 96 050
Uppvérmning 445 648 527 797
Vatten 222 146 184 617
Sophamtning 146 386 150 385
Ovriga avgifter 200 814 193 302
Férvaltningsarvoden Il 527 971 521 345
Ovriga driftskostnader 313216 127 332
' 2 644 276 2463501
\ S
Not 4 ' ‘Underhiliskostnader "= 7 i s e A
Byganad invandigt \ 17 625 0
Utrustning Y 9 750 1250
¢ ’ 27375 1250
-
Not5 ' ‘Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 185 463 179 379
Medlemsavgifter ; 44 700 - 42 000
Ovriga externa kostnader . 9 486 16 332
239 649 237 711
Not 6 ~ “Personalkostnader -~ itoi 5l T T
Fértroendevalda . .
Styrelsearvode 107 450 104 625
Sammantradeserséttningar 28412 53726
Revisorsarvode 8 514 0
Loner och andra ersittningar . 4 680 3070
Sociala kostnader 47 461 50 399
196 517 211 820
Not 7 Av och nedskrivning av anléggningstillgdngar ety ST A e
Byggnader och ombyggnader 536 436 544 598
Korrigering avskrivningar 2019 17748 0
Inventarier 14 610 6 845
568 794 551 443
Not8 Rantelntakter och liknande resultatposter LI T N A A TR T T R
Ovriga ranteintikter 4 850 4 369
’ 4 850 4 369
Not 9 - Réntekostnader och liknande resultatposter S T I e T L N R
Rantekostnader ldngfristiga skulder . 150 142 172 891
Ovrlga finansiella kostnader 830 3040
- 151 032 - 175931
Not 10 - “Arets resultat DRI i
Redovisat resultat 535 875 ¢ 614 306
Avséttning till underhallsfond -400 000 -7267000
Disposition ur underh8lisfond : 27 375 1250
Resultat efter underh3lispaverkan 163 250 ~110 4‘14

o

13
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Hsb Brf Omberg II i Goteborg *
Noté!i'g iR I 2020-12-31  2019-12-31
Not 11 Byggnader och mark o
Ingdende anskaffningsvirde -2 19131807 18 540 119
Arets investeringar 466 599 591 688
Utgdend® ackumulerade anskaffningsvarden - 19 598 406 16 131 807
Ingdende ackumuterade avskrivningar ¢ -6 251 817 -5 707 219
Krets avskrivningar -554 184 -544 598
Utg8ende avskrivningar -6 806 001 -6 251 817
Bokfort varde byggnader 12792 405 12 879 990
Bokfort varde mark 320 000 320 000
8
Bokfort virde byggnader och mark 13112 405 13 199 990
Taxeringsvarde for Bagaregdrden 18:2
Byggnad - bostéder 54 000 000 54 000 000
Byggnad - lokaler 1229 000 1 229 000
. 55 229 000 55 229 000
1 "
Mark - bostdder " 80 000 ¢00 80 000 000
Mark - lokaler i 598 000 598 000
i 80 598 000 80 598 000
o A
o Taxeringsvarde totalt 135 827 000 135 827 000
‘ Stillda stikerheter:
Fastighetsinteckningar 14 827 000 14 827 000
Not 12 ‘Inventarfer =~~~ " h el R UL TR LT
Ingdende anskaffnlngsvarde . 186 157 186 157
Erets investeringar 38 823 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 224 980 186 157 -
Ing3ende avskrivningar -179 313 -172 468
Krets avskrivningar -14 610 -6 845
Utg8ende avskrivningar -193 923 -179 313
Boldfort virde 31 057 6 844
Not 13 “Andra l&ngfristiga viirdepappersinnehav ‘- R T R R A AR
1 andel | HSB Gotebarg ek.for. 500 500
Not 14 “Kundfordringar =~~~ -0 70 S T i R R
Hyres och avglﬂsfordnngar 0 5474
0 5474
Not 15 ::Ovriga fordringar . - ERR IR R e L L e
Avrakningskonto HSB Goteborg ek for e 2 488 446 2 235337
Skattekonto 15151 15 140
Handkassa 1 0_1_6_ 9147
- 2504 613 2 259 624
Not 16 -‘Férutbetalda kostnader och upplupna intikter & i i T T i B R
«» Forutbetalda kostnader 271990 117 037
Upplupna intakter 13 980 13 865
285970 130902
Not 17.:Kortfristiga placeringar "

Placeringstyp Startdatum Oms. datum Léptid Rénta Belopp
HSB Goteborg HSB 2020-10-31 2021-01-31 3 mén 0,20% " 500 000
HSB Goteborg HSB 2020-12-31 2021-03-31 3mén 0,20% ..1 500 000
27800 000
Fastranteplaceringar 2 000 00C 2 000 000
2 000 000 2 000 000

14
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Hsb Brf Omberg II | Giéteborg

Noter s . 2020-12-31"  2019-12-31
A R b
Not 18 Langfristiga skulder till kreditinstitut
- Nasta 8rs
LAneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum ““Belopp amortering
Nordea Hypotek AB 39788953115 0,94% . 2024-01-17 2 982 750 21 000
Stadshypotek 454965 . 0,99% § 2021-09-30 . 1742 000 12 000D -
Stadshypotek 506086 0,89% 2022-06-01 2 780 000 0
Stadshypotek 510368 0,89% 2022-06-30 2372548 20 000
Swedbank Hypotek 2754824635 1,39% 2021-11-25 2977 500 21 000
Swedbank Hypotek 2952009500 0,98% 2023-10-25 1 700 000 0
14 554 798 74 000
Nasta &rs amortering beriiknas uppg? till 74 000
Lén med {8neomsatining inom ett &r frin bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 4 686 500
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut - : 4760500
Langfristiga skulder exklusive korifristig del 9 794 298
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg3 till 14 184 798
Not 19 "§\Eiga kortfristiga skulder =" Lo T T B
Ovrlga kortfristiga skulder 4 1050 1°950
‘\ 1050 1050
«. Not20 ‘Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter o ;
J ‘¢ Upplupna rintekostnader 19701 23 597
- ~0vriga upplupna kostnader 274 199 408 677
Férutbetalda hyror och avglfter 347 430 353 803

641 330 786 077

Goteborg [ 2.7 2. 2021

Leif Jekval

.-\‘
) ;
. = [
ofnh ) St A
Marika Artders: 9dra Eriksson
Vér revisionsberattelse har L‘ f?) - @vaivits betraffangde denna 8rsn dévisning
e, : ]
X y 7 _ // B / [ i
..................... A A y,
Magnus Rapp” A Magnus Emilsson A
Av fareningen vald revisor : /  BoRevislon AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor -
/ .

15
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REVISIONSBERATTELSE : -
Tili féren?ﬁgsstémman.i HSB Bif Omberg |l § Géteborg, org.nri-'7572(l§-9327 £

A - .
Rapport'om rsredovisningen -
Uttalanden Grund f3r uttalanden SN
Vi har utfort en revisionay &rsredovisningen §or HSB Brf Omberg It i Vi har ytidrt revisionen enligt dod revisionssed i Sverige. Revisoremas
Goteborg for rakenskapséret 2020. ansvg enligt denna sed beskrlvs ndrmare | avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats | enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningstagen och ger en | alla vasentliga avseenden ansvar.

rattvisande bild av féreningens finansiefla stélining per den 31
december 2020 ach av dess finansiella resultat fr &ret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberatielsen & forenlig med yrkesstiska ansvar enilgt dessa krav.
Arsredovisningens dvriga delar.

. P R . i s Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirckliga och
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen sndamalsen J fér vira uttaland
och balansrkningen. andamlseniiga som grund for véra uttatanden.

Vi 3r oberoende i rhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt

Styrelsens-ansvar

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det ar styretsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias beddmningen av foreningens forméga aft fortséilta verksamheten. Den
och alt den ger en rativisande bild enfigt &rsredovisningslagen. upplyser, nar s4 A tilampligl, om forhalianden som kan péverka
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer & formégan alt fortséitta verksamheten och att anvéanda antagandet om
nddvandig for att uppratia en Arsredovisning som inte innehaller nagra ', fortsatt drift Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentigheter eller styrelsen avser all fikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. , elter into har négot realistiskt alternativ il alt gra nagot av defta.

Re\'.'g-lsorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r alt uppnd en rimfig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som hethet inte innehdller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att l3mna en revislonsberattelse som innehaller véra ultalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garant for
aft en revision som utidrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer all upptécka en vasentiig felaktighet om en sédan finns,
Folaktigheter kan uppsta pA grund av oegentligheter efler misstag och anses vara vasentliga om de enskilt efler tilsammans rimligen kan forvantas
. paverka de ekonomiska beslul som anvéndare fattar med grund i arsredavisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professioneilt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom: )

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheteri drar fag en slutsals om ampligheten i a styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentiigheter eller "_‘magg‘\qel om forthatt gnft vk:( ugpralt?r;de: av i
misstag, utformar och utfdr granskningsatgérder bland annal rstedovisningen. Jag drar ocksa en slutsals, mec grunc 1¢e

inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésenllig osakerhetsfaktor som avser sdana héndelser eller
forh&llanden som kan leda tilt betydande tvivel om foreningens
forméga at fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

ulifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
fillcéickliga och Andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uftalanden. Risken for att infe upptéicka en vasentiig felaklighet
fill folid av oegentiigheter ar hagre &n for en vésentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefaita revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande | maskopi, farfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfakiorn eller,
felaktig information eller sidoséttande ev intern kontroll. om sadana upplysningar &r otilliéckliga, modifiera uttatandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revislonsbevis
som inhamias fram £t datumet fér revisionsberéttelsen. Dock
; w e . . kan framtida handelser eller forh&llanden gra alt en forening
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn tll_ C g "
omstindigheterna, men inte for ait uttala mig om effektiviteten i |nte~|angre i for(s“atta verksarheten.
den interna kontrollen. o utvirderar |ag den évergripande presentationen, strukiuren och
5 . - i innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
y l::vaggg;a;gﬁ%ﬁm:ggﬁ?;t‘y?;g::gﬁ;gggmgggir el érsredovigsninggn &terger de underliggande transaklionerna och
redovisningen oct? tilhdrande upplysningar handelserna pa eff satt som ger en rativisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksd
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventusiia betydande brister i den interna kontreflen som jag id}anliﬁeral.

«  skaffar jag mig en forsidelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for alt utforma

Den féreningsvalda revisorns ansvar
Jag har utfrt en revision enligt bostadsraltslagen och tifampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt ma! &r att uppnd en-fimlig grad av

sakerhet om huruvida Arsredovisningen har upprattals i enlighet med Arsredovisningstagen och om Arsredovisningen ger en rattvisande bild av
féreningens resultat och stéfining. [
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar g‘amt stadg“gr

!
Uttalanden, .
Utdver var revision av arsredgvisningen har vi dven utfor en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Omberg Il § Gteborg for

rakenskapséret 2020 samj av forslaget tiil dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forust.

Vi tillstyrker aft foreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret,

- -

_ Grund for uttalanden~

Vi har ulfirt revisionen enligt god revisionssed i Everige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnitfel Revisorns ansvar. Vi ar
oberoendg | fbrhaliande fill freningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorg,kutsedd av HSB Riksfdrbund har | dvrigt fullgjort sité
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamiat &r tilirckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férstaget ilf dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fdrlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
foravarllg med hansyn {ill de krav som foreningens verksamhetsart,
omfaltning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och férvaltningen av
jbreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat aft
fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att fillse att
foreningens organisation &r utformad s& att bokfdringen,
medelsférvaitningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
dvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaliningen, och dérmed vért uttalande

'Bm ansvarsfrihet, &r alt inhdmta revisionsbevis for att med enTimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nAgot v'ésenlligr?vseende:

fretagit nagon &tgérd eller gjort sig skyldig till nigon
 foesummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
forehingen, efler

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till disposlfioner av foreningens
grad av sdkerhet bedtma om forslaget &r fdrenligt med bostadsréttsiagen.

' pandgot annat satt handlat | strid med bostadsrittsiagen,
~. tilldmpliga defar av lagen om ekonomiska fdreningar,

* &rsredovisningsiagen eller stadgama,

vinst eller idrlust, och darmed vart uttalande om detla, &r att med rimlig

Rimlig sakerhet &r en hidg grad av sakerhet, men ingen garanti for ait en revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan féranieda erséttningsskyldighet mot freningen, eller att ett fdrslag till dispositioner av {6reningens

vinst eller frlust inte &r forenligl med bostadsrattslagen.

Som en def av en revision enfigt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och férslaget tiltdispositioner av fireningens vinst efler

forlust grundar sig frémst p4 revisionen av rakenskaperna. Vilka titkommande granskningsatgérder som utfors baseras pé revisom utsedd av HSB
Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk ach vsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana 3igérder,
omraden och forhéllanden som &r vésentiiga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra forhalianden som &r relevanta for vart utialande
om ansvarsfrihel. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag il dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om fBrslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Goteborgden 4 1.3 2021

Magnus Emiisson Magnus Rapp
BoRevision i Sverige AB Av freningen vald revisor L
Av HSB Riksférbund utsedd revisor S
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HS8 Brf Omberg Il Org.Nr. 7567200-9327

T

VERKSAMHETSBERATTELSE

MAL OCH VISIONER

Brf Omberg Il strévar efter att vara en modern fiirening i en attraktiv stadsdel i Géteborg som
erbjuder ett 1angsiktigt och trevligt boende fr alla sina medlemmar. Tvs av foreningens stora
tillgdngar att forvalta i det avseendet dr den charmiga fastigheten med sin historia och den trevliga
innergérden med parkkaraktir. L

DET GODA BOENDET -

Brf Omberg II strivar efter att méjliggora for qulemmar att bo och kiinna trygghet for sig sjilva
och f&r sin egendom. Detta uppnas genom det ungderhéllsarbete som bedrivs med bl. a allminna
besiktningar, forebyggande tgirder samt vid behov sven avhjilpande atgiirder. Genom att ta

hgnsyn till allas behov tillvaratas medlemmars inttessen och man verkar for att hilla nere

kostnaderna genom att f4 medlemmarna i féreningen att bidra och ta ansvar fr olika delar.

OVRIG INFORMATION ’

"~ SE BILAGA
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" BILAGATILL FORVALTNINGSBERATTELSE

“- . Styrelsen for HSB brf Omberg ||

3

§ )
ALLMANT OM VERKSAMHETEN, TILLAGG TILL FORVALTNINGSBERATTELSE

FORVALTARE, EKONOM OCH ANDRA AVTAL

Férvaltartjdnsten har under storre delen av aret skdtts av Jonas Adamsson p3 HSB Géteborg {Jonas tilltridde som
var férvaltare i mars efter att Madeleine Hallberg slutat). Ekonomi och hjélp med budgetarbete har skétts av leanette
Klavborn, ocksd fran HSB Goteborg. Fastighetsskdtsel har utférts av Riksbyggen AB, stédning i trapphus och
tvéttstuga har utforts av HSB Géteborg. -

I

¢
) s

ARVODEN OCH ERSATTNINGAR .\

U_nd@gr aret har arvoden om 196 517 SEK .utgatt. Denna sumiqa inkluderar styrelsearvoden, arvode till revisor och
komynittéer utsedda pad stimman och sammantridesersittningar inkl. arbetsgivaravgifter.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER OCH EFTER RAKENSKAPSARETS UTGANG

Detta & har minst sagt varit annorlunda med tanke p3 pandemin av covid-19. Sedan mars manad har styrelsen

.enbart haft digitala méten fér att félja de rekommendationer och restriktioner som utférts, HSB Géteborg har under

stora delar av dret haft sitt kontor helt stingt och medarbetare har arbetat hemifran. Styrelsen upplever att detta

digitala arbetssitt har fungerat bra och att det férarbete som gjorts med att anta ett mer digitalt arbetssitt har
bidragit till detta.

P& grund av covid-19 beslutades att inte ha nigon stiddag under varen da det inte kindes ansvarsfullt att samla
medlemmar till att arbeta tillsammans i grupper. Lyckligtvis kunde vi genomfara drsstimman, om &n higot senare
an planerat, da stimman holls utomhus pa var gird (tacksamt med regnskydd i form av virtstora trid di det kom
n3gra droppar i bérjan av métet). Uppslutningen pa stdmman var nigot bittre &n de senare aren, 36 nirvarande
varav 27 réstberattigade. Styrelsen vill uppmana alla medlemmar {till att deltaga pd stimman d3 detta dr det
beslutande organ dér féreningen tilSarimans vid behov fattar stérre beslut. Stimman ger ocksd mojlighet till
forstdelse och mer information kring féreningen, styrélsen, ekonomi, férvaltning mm och det finns méjlighet att
stilla fragor till styrelsen. Infor stimman kan man under angiven tidsperiod imna in motioner, dvs férsiag, om man
som medlem har en idé eller 6nskan till nigot sori ror fastigheten/girden/aktiviteter eller dylikt.

-

Var lokal hyrs fortsatt ut till Handyman, ett foretag som arbetar med solskydd, gardiner, mobler samt montering och
installation av dessa. Lokalen har av hyresgisten renoverats och fraschats upp dé skicket var undermaligt vid
tilltrade, féreningen har bidragit med ekonomiskt stéd till vissa grundléggénde atgdrder. P4 grund av pandemin har
staten utlyst en mojlighet till hyresreduktion for séllanvaruhandein under vilket var hyresgist sorterar. D3 viét mana
om var hyresgist beslutade styrelsen att anta denna mdjlighet till att subventionera hyresavgiften under eni@:\énad

med 50% och séka ersdttning fran staten. Ansékan &r i skrivande stund godkint och vi Invéintar utbetalning. -
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HSB Brf Omberg II i Géteborg, org.nr. 757200-9327

Kretslof:i: & Vatten'har under delar av 3ret gravt upp strickor pa b13nd annat Stockholmsgatan, Loparegatan och pa
Anasfaltet Som en foljd av detta har den tidigare sluttandé kant som var utefter hela var fastighet inkl parkeringarna
rivits bort. Styrelsen har under lang tid arbetat for att det ska asfalteras om p3 nytt och trots svarlgheter att f3
kontakt med berérdinstans har glidjande nog defta nu skett precis fore jul.

Réddningstjanstférbundet Storgdteborg (RSG) har uppdraget att enligt lag (Lag 200§:778) avseende skydd mot
olyckor genomfora brandinspektion pi samtliga fastigheter i Goteborg. D& var fastighet ar fran &r 1927 &r det
sjdlvklart att vissa delar/partieri originalutférande ej motsvarar dagens brandskyddskrav, dirav fick vi féreldggande
pa ett antal dtgdrder. Under cirka 1,5 &rs tid har vi fatt prioriteradessa atgdrder och upphandlat leverantérer fér att
fa hjalp med dessa lagstadgade atgirder. Det som utférts &r att samtliga dérrar till vindar och killare &r utbytta mot
nya dorrar som klarar brandkraven, ett antal fonster i olika trapphus har bytts ut enligt direktiv, ett utrymme i
trapphus G/H har fatt byggas om helt och ett motorstyrt fénster har installerats, antalet utrymningsskyltar i killare
och pd vindar har utskats samt att nddbelysning 4r installerat i k&llar- och vindsgangar. Riddningstjinsten har
godként samtliga dtgirder och drendet dr nu avslutat. Att dessa atgarder varit nédvandiga att prioriteras har medfért
att vissa andra planerade underhall har fitt skjutas pa framtiden. Var underhéllspl;n stracker sig 30 &r framét i tiden
och i UH-planen finns alla framtida &tgirder som behdvs, bide de som ar lagstadgade och de som béh(‘jvs for
underhdll av fastigheten. Styrelsen gir igenom denna degls Ipande under &ret men ocks3 i samband\?ﬂed

budgetarbete under hésten for att se éver vilka dtgarder son} ska genomféiras kommande verksamhetsar.
\
. 91 \'.
Vi hqxgunder 2020 bytt leverantdr av den tekniska l3sningen gillande porttelefoni och onlinebokning av tvéttstugan.

Gladjande 8r att vi under detta &r haft betydligt mindre antal driftstrningar felanmiélningar viltket underlittar for
alla medlemmar.

Pé grund av pandemin har vi under &ret haft en stiddag istdllet for tva, denna genomfordes med mycket god
uppslutaing under hosten. Aldrig har vi blivit klara s& snabbt som i ar, en stor eloge till alla som var med och hjiipte
tilll Likt andra staddagar var en uppgift att slinga skrép/saker som stir utanfor forrad i kdllare och pa vind. Styrelsen
vill terigen paminna om att detpga brandskyddsregler inte 3r tillitet att forvara saker | dessa gangar ochinte heller
utanfdr ldgenheter | trappuppgangar. Stiddagen &r ett tillfalle att dels hjslpa till att ta hand om vara gemensamma
ytor och pa s3 sitt hdlla nere vara kostnader, utdver det ges ocks3 méjlighet att triffa andra medlemmar och skapa
god grannsamverkan.

Gastldgenheten har varit uthyrd 41 nétter under &ret {manga avbokningar i ar pga pandemin).
REPARATIONER OCH DYLIKT UNDER ARET

e - OVK har slutférts i hyreslokal' T

e Radonmitning slutférdes i januari med gqu'a'.r{:t resultat

e  Sérs-garantibesiktning av taket &r utférd, inga anmédrkningar

e Torktumlare pa station 3 &r reparerad

¢ Tvittmaskiner pa station 2 samt 3B 4r reparerad

e Denej bokningsbara tvittmaskinen &r reparerad

» Upphandling kring &terkommande fénsterbyten 4r genomférd till ett resultat med Iagre kostnader

¢ Fortsatta fénsterbyten dr genomférda .
s Ny belysning pa barnvagnsférradet - . -

.

e Ny belysning pé gérden #r inképt
e Samtliga dtgdrder géllande brandskydd &r utférda och godkinda
¢ Brytskydd &r installerat pa portar mot Stockholmsgatan/Gustavsplatsen och samtliga killardérrar

A
R
ﬁ“th'
!
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a . J
Ny nddutrymningsbelysning &r installerat | samtllga kdHare -

J 'Barnvagnsforrédet har férbattrats i konstruktionef undertill samt vid tak
*  Kollektivt bredband dr utrett och kommer tecknas vid arsskiftet 21/22

*  Omfbrhandting med ComHem &r genomford ang tv-utbudet, kostnad sinkt med 90°/ &r
*  Besiktning expansionskirl i'undercentral dr utférd och go kand -

* En vindsuppbyggnad #r fardigstilld

® Ny pump till fontidnten har installerats

¢ Nya utemdbler har képts infér nésta var och sommar

e Besiktning av lekplats har genomférts och godkints

® Ny leverantdr av. porttelefoni och onlinebokning av tvittstugan

s Utredning pagar ang sopmolokerna, ang méjlighet till 13s p& dessa ‘

* Kransar, julgranar och belysningsslingor har satts upp p3 portar samt p3 girden

—

Féreningens underhdlisplan stracker sig 30 &r framat i tiden och uppdateras kontinuerligt for att stimma
dverens med fastighetens behov. Framtida underhill innefattar bland annat malning av fasad in insida mot
garden, renoveringar av trapphus och upprustning av kéllare, malning av tripartier runt samtliga dorrartitt
trappuppgangar (utsida), méalning av sockel samt spolningﬁ\av avliopp i stammar.

Med sina 91 4r & Omberg Il en av Goteborgs &ldsta bostadsrﬁt%sfﬁreningar. Styrelsen Onskar att bade férening och
fastigliét férvaltas pa ett satt som ger trivsel for samtliga medlemmar och att var férening &r attraktiv for alla aldrar.
For den som vill engagera sig dr det fritt fram for alla medlemmar att komma med forslag pa uppgifter samt arvode.
Vi har idag en miljdgrupp som har ansvar fér var avfallshantering samt klottersanering, utéver detfinns detinga fler

arbetsgrupper. Vill man engagera sig | tradgardsfragor, aktiviteter eller liknande s3 uppmanar styrelsen till att alla
far och kan vara med och bidra till dkad trivsel i var fina férening.

.

ORD FRAN ORDFORANDE

Efter fem &r i foreningen och lika lang tid i styrelsen, varav cirka fyra & som ordférande, kommer jag att under 2021
flytta och avgdr darmed som ordférande vid stimman 2021. Areni styrelsen har varit givande, innehdllsrika och
ocksa vdldigt roliga. Omberg Il &r inte bara en fantastiskt fin fastighet med tilthérande grd utan ocks en fin plats
att bo pa. Jag vill tacka alla som engagerat sig i styrelsen och p3 annat sitt i féreningen, ni har alia pa ertsatt bidragit
till att vi tillsammans kan trivas i virt gemensamma boende. Jag 3r ocks3 stolt 8ver vad vi astadkommit under dessa
ar, allt frdn minskade utgifter till férbattringar i var boendemiljs. Till er som &r nyinflyttade (alt bott hir linge men
inte haft ndgot engagemang tidigare} vill jag verkhgen rekommendera att vid nigot tillfille engagera er i styrelsen

eller enarbetsgrupp. Om man &r osiker pd vad det innebér att vara med istyrelsen sA stiil gérna fragan till styrelsen:

eller valberedningen. Inga sirskilda férkunskaper krévs, befintlig styrelse delar med sig av sin kunskap samt att HSB
erbjuder olika kurser i styrelsearbete mm. Det finns-ocks3 bra information pa HSB géllande vad det faktiskt innebar
att bo i en bostadsrittsforening, bade ang ansvarsférdelning mellan medlem och férening men ocksd hur man ska
ga tillvdga om man undrar dver nagot. Att vara med i styrelsen ger insyn och méjlighet att paverka féreningen till att
fortsétta vara en plats dar manga trivs, inte minst &r det ocksa trevligt att lara kdnna nigra av era grannar. lite battre.
Vi ér en férening och en férening blir inte bittre 4n det engagemang vi sjilva ligger in. Jag onskar er alk lycka till i

framtiden med kommande arbete och ska gora mitt bista fér att nista.ordférande enkelt ska kunna ta vid och
fortsdtta arbetet.

Vid pennan, Marika Andersson
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