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Bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30

phm Redovisning 769619-4161

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30, 769619-4161, med sate i Géteborg, avger harmed féljande
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-01 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-26.
P& stdmman deltog 6 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Fredrik Gunnarsson 2025
Ledamot Viktoria Enderstein 2025
Ledamot Anton Jilsén 2025
Suppleant Viktor Ranhage 2025
Suppleant Mozhgan Jalali 2025

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledamater i férening.

Revisor
Intern revisor Caroline Hanner
Revisorssuppleant Hans Rothenberg
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Inom Vallgraven 46:2

Nybyggnadsar: 1929
Vardear: 2009

Foéreningen disponerar tomten genom aganderatt.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till ar 2047. Den omprévas vart tionde ar, nasta omprdvning infaller

ar 2031.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

- 5 4 1 - -

Av 10 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor

Total upplaten yta i byggnaden: 971 kvm
Total bostadsarea (BOA): 835 kvm
Total lokalarea inkl. garage (LOA) : 136 kvm

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan fanns 16 medlemmar i féreningen.
Under aret har 3 overlatelser skett.

Vid rédkenskapsarets slut fanns 18 medlemmar i féreningen.

Lokaler
Lokalhyresgaster Yta (m?) Avtalstid
Badhusgatan Restaurang KB 136 2028-05-31
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Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Stad

Fastighetslan

Avfall

Vatten och avlopp
Elnat

Elhandel
Uppvarmning - Fjarrvarme
Bredband/TV
Serviceavtal hissar

Bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30
769619-4161

Leverantor

PHM Redovisning AB
Team Stadservice AB
Nordea

Goéteborgs Kommun / Stena Recycling AB
Goteborgs Kommun
Goéteborg Energi AB
Goteborg Energi Din EI AB
Géteborg Energi AB

Tele2 Sverige AB

Vinga Hiss AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -44 112 (-84 322) kr. Av dessa utgor avskrivningar
-270 157 (-270 157) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande.

Under aret har reparationer utforts till en kostnad av 38 012 (75 306) kr och planerat underhall for
8 937 (36 193) kr.

Foéreningen har tecknat tva nya avtal med Nordea avseende lan, det ena &r rorligt med lagre rénta och det andra med
bindningstid pa 3 ar. Det har amorterats 112 000 (212 000) kr och kvarvarande lanevolym vid arets slut &ar
5530 705 (5 642 705) kr.

Tekniskt underhall
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar

e Slipat och lackat port/ytterddrr

e Renoverat delar av tak i hyreslokalen

e Kontrollerat lagenheters fonster och balkongdérrar inkl. justering och tatning
o Oversyn och justering hiss

e Besiktigat fastigheten utifran den langsiktiga underhallplanen

e Brandskyddskontroll genomférd i samtliga lagenheter

Styrelsens ord
Styrelsens arbete har under 2024 16pt pa bra och vi har ett gott samarbete. Vi foljer aktivt den underhallsplan som finns
for fastigheten som stracker sig fram till 2047.

Nar man ar en sa liten bostadsrattsférening som vi ar blir det extra viktigt att alla &r med och hjalper till. Darfor ar det
gladjande att vi har ett fint samarbete i styrelsearbetet.
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Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 903 873 794 778
Resultat efter finansiella poster, tkr -44 -84 -58 -152
Soliditet, % 84 84 83 83
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 694 631 601 601
Skuldsattning / kvm 5696 5811 6 030 6 145
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6 624 6 758 7012 7 146
Sparande / kvm 242 229 225 224
Rantekanslighet, % 10 11 12 12
Energikostnad* / kvm 174 161 153 158
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 64 60 63 60
Roérelseintakt som gar till rantor, % 20 15 12 12
* Kostnad fér medlemmarnas egna elférbrukning ingar inte i féreningens energikostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive 1an.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingér inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jdmfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintéakt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rorliga lan eller 1an for omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.

Upplysning om forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital

769619-4161

Insatser Fond for yttre underhall Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets boérjan 31640 000 1040 491 - 2394 045 - 84 322
Reservering underhallsfond 126 333 -126 333
F.g. ars resultatdisposition -84 322 84 322
Arets resultat 44 112
Vid arets slut 31 640 000 1166 824 -2604700 -44 112

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat -2 478 367
Arets resultat -44 112
Arets avsattning till yttre fond - 126 333
Summa o6ver/underskott -2648 812

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning -2639 875
lanspraktagande av fond for yttre underhall -8937
Totalt -2648 812

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning 2 903 396 872 897
Ovriga rérelseintakter 1727 6 407
Summa Rorelseintakter 905 123 879 304
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader 3 -452 217 -519 069
Administration och férvaltning 4 -41 604 -43 249
Avskrivningar -270 157 -270 157
Summa Rorelsekostnader -763 978 -832 475
RORELSERESULTAT 141 145 46 829
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 239 7 587
Rantekostnader och liknande resultatposter -191 496 -138 738
Summa Finansiella poster -185 257 -131 151
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -44 112 -84 322
RESULTAT FORE SKATT -44 112 -84 322
ARETS RESULTAT -44 112 -84 322
8 (16)

Assently: 68b1410aa0b17f8372b2d93871f46b8fcf7b47881a5444ddfa212fc183d7e879ab2f35447eba2bfa91f401b9fa25505e33ae5ec1b2e5h9f518cd3faeed851ced



Bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30
769619-4161

Balansrakning
TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35 388 344 35658 501
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 388 344 35 658 501
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 388 344 35 658 501

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 172 970 45 622
Ovriga fordringar 3659 3716
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 56 771 32 806
Summa kortfristiga fordringar 233 400 82144

Kassa och bank

Kassa och bank 445 731 279 038
Summa kassa och bank 445 731 279 038
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 679 131 361 182
SUMMA TILLGANGAR 36 067 475 36 019 683
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 640 000 31640 000
Underhallsfond 1166 824 1 040 491
Summa bundet eget kapital 32 806 824 32 680 491
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 604 700 -2 394 045
Arets resultat -44 112 -84 322
Summa fritt eget kapital -2 648 812 -2 478 367
SUMMA EGET KAPITAL 30158 012 30202 124
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 2 139 984

Summa langfristiga skulder 2139 984

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2139 984 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 3390 721 5642 705
Leverantorsskulder 65 082 46 754
Ovriga skulder 70 842 35 241
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 242 834 92 859
Summa kortfristiga skulder 3769479 5817 559
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3769479 5817 559
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 067 475 36 019 683
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Kassaflodesanalys

Not 2024-01-01 2023-01-01

o
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -44 112 -84 322
Avskrivningar 270 157 270 157
Summa 226 045 185 835
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 226 045 185 835
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -151 256 48 065
Foérandring av rorelseskulder 203 904 -7 947
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 278 693 225 953
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -112 000 -212 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -112 000 -212 000
Arets kassaflode 166 693 13 953
Likvida medel vid arets boérjan 279 038 265 085
Likvida medel vid arets slut 445731 279 038
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan och féregaende ars stimmobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Anl&ggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme 200
Fasader 50
Yttertak 50
Fonster 50
Hissar, ledningssystem 40
Ovrigt 40

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som avser tillgadngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvarde om de
beradknas ge féreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens
varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for Idpande reparation och underhall redovisas som kostnad

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till nasta fastighetstaxering som sker 2025.

2024 blir avgiften 1 630 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV och avfallshantering. Medlemmarna har egna avtal for el.
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Lokaler

Ovriga intikter
Vidarefakturering Avfallshantering *

Totalt nettoomsattning

*12023s belopp ingar 13 764kr som avser 2022.

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel

Grundavtal hiss

Sotning

Bredband/kabel-TV

Ovriga serviceavtal
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Fasad

Invandigt

Fonster och doérrar
Installationer och teknik

Planerat underhall
Invandigt

Installationer och teknik
Besiktningar

Totalt fastighetskostnader

Bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30

2024

579 501

220 197

103 698

903 396

2024

13 800
114 582
40 695
105 815

274 892

28 859
5 466
1440

15 388
6 075

29197

43 950

130 376

0
0
0
38 012

38 012

5628
0
3 309

8937
452 217

769619-4161

2023

526 815

207 204

138 878

872 897

2023

15239
101 799
39722
134 150

290 910

25904
7322
0

14 644
0

25 251
43 540

116 660

8 452
6998
5492
54 364

75 306

0
36 193
0

36 193
519 069
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning 35488 37013
Administration
Féreningsomkostnader 0 1793
Bankkostnader 1745 1882
Ovriga administrativa kostnader 4371 2 561
6116 6 236
Totalt administration och forvaltning 41 604 43 249
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 25849 130 25849 130
Mark 12 920 000 12 920 000
Utgaende anskaffningsvarden 38769 130 38769 130
Ingaende avskrivningar
Byggnader -3110629 -2840472
Arets avskrivningar -270 157 -270 157
Utgaende avskrivningar -3 380 786 -3 110 629
Utgaende redovisat varde 35 388 344 35658 501
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21 224 000 21 224 000
Taxeringsvarde mark 17 941 000 17 941 000
39 165 000 39165 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 400 000 36 400 000
Lokaler 2765 000 2765 000
39 165 000 39 165 000
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 1825 0
Forutbetald férsakringspremie 24 007 21195
Ekonomisk férvaltning 8 073 7764
Bredband, TV 3 866 3847
Amortering 6ver arsskiftet 19 000 0
Summa 56 771 32 806
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 59937 2025-09-22 3.21 % 3314721 3350 721
Nordea 29427 2027-10-20 3,07 % 2215984 2291984
Summa skulder till kreditinstitut 5530 705 5642705
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3390 721 -5 642 705
2139 984 0
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Not 8. Stillda sakerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 500 000 19 500 000
Summa: 19 500 000 19 500 000
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 713 13 426
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 217 921 71120
Upplupna driftskostnader 24 200 27 313
Amortering 6ver arsskiftet 0 -19 000
Summa 242 834 92 859
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Fredrik Gunnarsson Viktoria Enderstein
Ordférande Ledamot

Anton Jilsén

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Caroline Hanner
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstamma i bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30
Organisationsnummer 769619-4161

Vid granskning av bostadsrattsféreningen Stora Badhusgatan 30 rékenskaper, inklusive
arsredovisning och bokforing for verksamhetsaret 2024-01-01 - 2024-12-31, har jag funnit
dessa i god ordning. Intdkter och kostnader ar styrkta med verifikationer.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed for bostadsrattsféreningar. Det innebar att
jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att:

- arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel

- féreningens ekonomi forvaltats pa ett betryggande satt

Granskningen har omfattat:

- Genomgang av resultat- och balansrakning, kassaflédesanalys samt noter
- Kontroll av verifikationer, styrelseprotokoll och vasentliga avtal

- Granskning av foreningens tillgangar och skulder

- Bedémning av féreningens langsiktiga ekonomiska situation

Mot foérvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt enligt férda protokoll finns enligt mig
icke anledning till anmarkning. Darfor foreslar jag arsstamman att bevilja styrelse
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar. Jag tillstyrker aven att arsstdmman
faststaller resultat- och balansrakning.

Caroline Hanner, Intern revisor
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Bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30

phm Redovisning 769619-4161

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30, 769619-4161, med sate i Géteborg, avger harmed féljande
arsredovisning for 2024-01-01 - 2024-12-31.

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Registrering
Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-09. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2009-06-11 och nuvarande stadgar registrerades 2016-03-01 hos Bolagsverket.

Beskattning
Da féreningens verksambhet till klart dvervagande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostéader i byggnader
som &gs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2024-05-26.
P& stdmman deltog 6 medlemmar.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer Vald t.o.m. féreningsstamman
Ordférande Fredrik Gunnarsson 2025
Ledamot Viktoria Enderstein 2025
Ledamot Anton Jilsén 2025
Suppleant Viktor Ranhage 2025
Suppleant Mozhgan Jalali 2025

Styrelsen har under aret hallit 5 sammantraden.
Firmatecknare har varit tva styrelseledamater i férening.

Revisor
Intern revisor Caroline Hanner
Revisorssuppleant Hans Rothenberg
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Information om fastigheten
Fastighetsbeteckning: Inom Vallgraven 46:2

Nybyggnadsar: 1929
Vardear: 2009

Foéreningen disponerar tomten genom aganderatt.
Fastigheten ar fullvardesférsakrad hos Lansforsakringar. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till ar 2047. Den omprévas vart tionde ar, nasta omprdvning infaller

ar 2031.

Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok

- 5 4 1 - -

Av 10 lagenheter upplats samtliga med bostadsratt.

Ytor

Total upplaten yta i byggnaden: 971 kvm
Total bostadsarea (BOA): 835 kvm
Total lokalarea inkl. garage (LOA) : 136 kvm

Medlemsinformation

Vid rékenskapsarets borjan fanns 16 medlemmar i féreningen.
Under aret har 3 overlatelser skett.

Vid rédkenskapsarets slut fanns 18 medlemmar i féreningen.

Lokaler
Lokalhyresgaster Yta (m?) Avtalstid
Badhusgatan Restaurang KB 136 2028-05-31
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Forvaltning och vasentliga avtal

Avtal

Ekonomisk forvaltning
Stad

Fastighetslan

Avfall

Vatten och avlopp
Elnat

Elhandel
Uppvarmning - Fjarrvarme
Bredband/TV
Serviceavtal hissar

Bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30
769619-4161

Leverantor

PHM Redovisning AB
Team Stadservice AB
Nordea

Goéteborgs Kommun / Stena Recycling AB
Goteborgs Kommun
Goéteborg Energi AB
Goteborg Energi Din EI AB
Géteborg Energi AB

Tele2 Sverige AB

Vinga Hiss AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Foreningen gor for rakenskapsaret 2024 ett resultat om -44 112 (-84 322) kr. Av dessa utgor avskrivningar
-270 157 (-270 157) kr, vilka inte ar likviditetspaverkande.

Under aret har reparationer utforts till en kostnad av 38 012 (75 306) kr och planerat underhall for
8 937 (36 193) kr.

Foéreningen har tecknat tva nya avtal med Nordea avseende lan, det ena &r rorligt med lagre rénta och det andra med
bindningstid pa 3 ar. Det har amorterats 112 000 (212 000) kr och kvarvarande lanevolym vid arets slut &ar
5530 705 (5 642 705) kr.

Tekniskt underhall
Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utforts. De huvudsakliga atgarderna ar

e Slipat och lackat port/ytterddrr

e Renoverat delar av tak i hyreslokalen

e Kontrollerat lagenheters fonster och balkongdérrar inkl. justering och tatning
o Oversyn och justering hiss

e Besiktigat fastigheten utifran den langsiktiga underhallplanen

e Brandskyddskontroll genomférd i samtliga lagenheter

Styrelsens ord
Styrelsens arbete har under 2024 16pt pa bra och vi har ett gott samarbete. Vi foljer aktivt den underhallsplan som finns
for fastigheten som stracker sig fram till 2047.

Nar man ar en sa liten bostadsrattsférening som vi ar blir det extra viktigt att alla &r med och hjalper till. Darfor ar det
gladjande att vi har ett fint samarbete i styrelsearbetet.

4 (16)







Bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30

769619-4161

Flerarsoversikt

2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning, tkr 903 873 794 778
Resultat efter finansiella poster, tkr -44 -84 -58 -152
Soliditet, % 84 84 83 83
Arsavgift / kvm upplaten med bostadsratt 694 631 601 601
Skuldsattning / kvm 5696 5811 6 030 6 145
Skuldsattning / kvm upplaten med bostadsratt 6 624 6 758 7012 7 146
Sparande / kvm 242 229 225 224
Rantekanslighet, % 10 11 12 12
Energikostnad* / kvm 174 161 153 158
Arsavgifters andel av rorelseintakter, % 64 60 63 60
Roérelseintakt som gar till rantor, % 20 15 12 12

* Kostnad fér medlemmarnas egna elférbrukning ingar inte i féreningens energikostnader.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning: De intakter foreningen haft under aret som ar aterkommande, sasom avgifter fran medlemmar,
hyresintakter for garage och driftstillagg med mera.

Resultat efter finansiella poster: Féreningens bokféringsmassiga resultat som kan ses langst ner i féreningens
resultatrakning. Det bokféringsmassiga resultatet ska inte forvaxlas med féreningens likviditet eller kassa. Denna
information framgar istallet tydligare i kassaflodesanalysen.

Soliditet: (Férenklat: Eget kapital/Totalt kapital *100) visar hur mycket av en férenings tillgadngar som ar finansierade av
eget kapital respektive 1an.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsritt: Alla arsavgifter som tas ut fér ytor upplatna medbostadsritt, inklusive
avgifter baserade pa individuella matningar av férbrukning, fordelat per kvm upplaten med bostadsratt. Avgifter for
tjanster som en medlem kan vélja som tillval ingér inte. Enligt Finansinspektionen lag den genomsnittliga avgiften 2023
pa 744kr/kvm och dar nyproducerade bostadsratter lag nagot hdgre. 2024s genomsnittliga avgift forvantas ligga hogre
an 2023s nivaer.

Skuldsattning per kvm eller kvm upplaten med bostadsratt: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med
antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och hyresrétt, eller endast bostadsrétt. Nyckeltalet visar hur skuldsatt
féreningen ar i forhallande till sin storlek. Nyckeltalet anvander tva berakningsgrunder for att géra det enklare att
jdmfora tva féreningar som har olika uppdelningar av hyresratter och bostadsratter. Nya féreningar har oftast hdgre
skuldsattning an sina aldre motparter.

Sparande per kvm: Justerat resultat fordelat per kvm upplaten medbostadsrétt och hyresrétt. Med justerat resultat
avses arets resultat 6kat med arets avskrivningar och planerat underhall samt avdrag resp. tillagg av intékter och
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten. Ett bra sparande ligger pa mellan
200-300kr/kvm.

Rantekanslighet: Rantebarande skulder pa balansdagen dividerat med féreningens intékter fran tvingande arsavgifter
under rékenskapsaret. Nyckeltalet visar hur manga procent arsavgifterna kan behéva héjas om rantan stiger med 1
procentenhet. Nyare féreningar har ofta hdgre rantekanslighet da de tenderar att vara hdgre belanade.

Energikostnad per kvm: Kostnader for varme, el och vatten férdelat per kvmbostadsrétt och hyresrétt. Nyckeltalet
visar den arliga energikostnaden i foreningen i forhallande till sin storlek. Normal energiférbrukning ar ca 200kr/kvm
men paverkas bland annat av energipriser, byggnadens konstruktion och huruvida féreningen betalar for
medlemmarnas energikostnader eller ej.

Arsavgifternas andel av alla rorelseintikter: Arsavgifter dividerat med totala rorelseintikter. Nyckeltalet visar hur
stor del av féreningens totala rorelseintakter som kommer fran arsavgifter.

Rorelseintéakt som gar till rantor: Alla rantor dividerat med alla rérelseintakter. Nyckeltalet kan ge en forklaring till
stora férandringar i féreningens resultat och sparande. Ar da féreningen har rorliga lan eller 1an for omférhandling kan
man ibland se stora skiftningar i rantekostnader vilket &ven paverkar foreningens bokféringsmassiga resultat, likviditet
och sparande.

Upplysning om forlust
Foreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret, resultatet ar negativt med hansyn till gjorda avskrivningar,
tas dessa ej i beaktande uppvisar foreningen ett positivt resultat.
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Forandringar i eget kapital
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Insatser Fond for yttre underhall Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 31 640 000 1040 491 - 2394 045 - 84 322
Reservering underhallsfond 126 333 -126 333
F.g. ars resultatdisposition -84 322 84 322
Arets resultat 44 112
Vid arets slut 31 640 000 1166 824 -2604700 -44 112

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande finns féljande medel:

Balanserat resultat -2 478 367
Arets resultat -44 112
Arets avsattning till yttre fond - 126 333
Summa o6ver/underskott -2648 812

Styrelsen foreslar foljande disposition till foreningsstimman:

Balanseras i ny rakning -2639 875
lanspraktagande av fond for yttre underhall -8937
Totalt -2648 812

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfljande resultat- och balansrakning med

tilhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

1 januari - 31 december Not 2024 2023
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning 2 903 396 872 897
Ovriga rérelseintakter 1727 6 407
Summa Rorelseintakter 905 123 879 304
RORELSEKOSTNADER

Fastighetskostnader 3 -452 217 -519 069
Administration och férvaltning 4 -41 604 -43 249
Avskrivningar -270 157 -270 157
Summa Rorelsekostnader -763 978 -832 475
RORELSERESULTAT 141 145 46 829
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 239 7 587
Rantekostnader och liknande resultatposter -191 496 -138 738
Summa Finansiella poster -185 257 -131 151
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -44 112 -84 322
RESULTAT FORE SKATT -44 112 -84 322
ARETS RESULTAT -44 112 -84 322
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Balansrakning

TILLGANGAR Not 2024-12-31 2023-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 35 388 344 35658 501
Summa materiella anlaggningstillgangar 35 388 344 35 658 501
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 35 388 344 35 658 501
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 172 970 45 622
Ovriga fordringar 3659 3716
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 6 56 771 32 806
Summa kortfristiga fordringar 233 400 82144
Kassa och bank

Kassa och bank 445 731 279 038
Summa kassa och bank 445 731 279 038
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 679 131 361 182
SUMMA TILLGANGAR 36 067 475 36 019 683
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 31 640 000 31640 000
Underhallsfond 1166 824 1 040 491
Summa bundet eget kapital 32 806 824 32 680 491
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 604 700 -2 394 045
Arets resultat -44 112 -84 322
Summa fritt eget kapital -2 648 812 -2 478 367
SUMMA EGET KAPITAL 30158 012 30202 124
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 2139 984

Summa langfristiga skulder 2139 984

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 2139 984 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut 7,8 3390 721 5642 705
Leverantorsskulder 65 082 46 754
Ovriga skulder 70 842 35 241
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 9 242 834 92 859
Summa kortfristiga skulder 3769479 5817 559
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 3769479 5817 559
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 067 475 36 019 683
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Kassaflodesanalys

N 2024-01-01 2023-01-01

(o)
2024-12-31 2023-12-31

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Arets resultat -44 112 -84 322
Avskrivningar 270 157 270 157
Summa 226 045 185 835
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 226 045 185 835
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Foérandring av rérelsefordringar -151 256 48 065
Forandring av rorelseskulder 203 904 -7 947
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 278 693 225 953
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av laneskulder -112 000 -212 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -112 000 -212 000
Arets kassaflode 166 693 13 953
Likvida medel vid arets borjan 279 038 265 085
Likvida medel vid arets slut 445 731 279 038
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allméanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp redovisas i kr om inget annat anges.

Underhall och underhallsfond
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan och féregaende ars stimmobeslut.

Skulder hos kreditinstitut
Foreningen foljer god redovisningssed och redovisar de lan som forfaller inom ett ar fran rakenskapsarets slut som
kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras ske under ndstkommande rakenskapsar.

Varderingsprinciper
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges. Fordringar har upptagits till de
belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset aven utgifter som &r direkt hanforliga till forvarvet.

Anl&ggningstillgang Nyttiandeperiod (ar)
Stomme 200
Fasader 50
Yttertak 50
Fonster 50
Hissar, ledningssystem 40
Ovrigt 40

Tillkommande utgifter

Tilkommande utgifter som avser tillgadngar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvarde om de
beradknas ge féreningen framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens prestanda 6kar i férhallande till tillgangens
varde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter for Idpande reparation och underhall redovisas som kostnad

Fastighetsskatt och fastighetsavgift

Taxeringsvarden for hyreshus fran 2022 galler fram till nasta fastighetstaxering som sker 2025.

2024 blir avgiften 1 630 kr per bostadslagenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande
tomtmark.

Lokaler beskattas med 1% av lokalernas taxeringsvarde.

Arsavgifter
| arsavgiften ingar varme, vatten, kabel-TV och avfallshantering. Medlemmarna har egna avtal for el.
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Not 2. Nettoomsittning

Arsavgifter
Bostader

Hyresintakter
Lokaler

Ovriga intikter

Vidarefakturering Avfallshantering *

Totalt nettoomsattning

*12023s belopp ingar 13 764kr som avser 2022.

Not 3. Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader
El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Ovriga driftkostnader
Fastighetsskétsel

Grundavtal hiss

Sotning

Bredband/kabel-TV

Ovriga serviceavtal
Fastighetsforsakring
Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Reparationer

Fasad

Invandigt

Fonster och doérrar
Installationer och teknik

Planerat underhall
Invandigt

Installationer och teknik
Besiktningar

Totalt fastighetskostnader

Bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30

2024

579 501

220 197

103 698

903 396

2024

13 800
114 582
40 695
105 815

274 892

28 859
5 466
1440

15 388
6 075

29197

43 950

130 376

0
0
0
38 012

38 012

5628
0
3 309

8937
452 217

769619-4161

2023

526 815

207 204

138 878

872 897

2023

15239
101 799
39722
134 150

290 910

25904
7322
0

14 644
0

25 251
43 540

116 660

8 452
6998
5492
54 364

75 306

0
36 193
0

36 193
519 069
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Not 4. Administration och forvaltning 2024 2023
Forvaltning
Ekonomisk forvaltning 35488 37013
Administration
Féreningsomkostnader 0 1793
Bankkostnader 1745 1882
Ovriga administrativa kostnader 4371 2 561
6116 6 236
Totalt administration och forvaltning 41 604 43 249
Not 5. Byggnader och mark 2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden
Byggnader 25849 130 25849 130
Mark 12 920 000 12 920 000
Utgaende anskaffningsvarden 38769 130 38769 130
Ingaende avskrivningar
Byggnader -3110629 -2840472
Arets avskrivningar -270 157 -270 157
Utgaende avskrivningar -3 380 786 -3 110 629
Utgaende redovisat varde 35 388 344 35658 501
Taxeringsvarden
Taxeringsvarde byggnader 21 224 000 21 224 000
Taxeringsvarde mark 17 941 000 17 941 000
39 165 000 39165 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 36 400 000 36 400 000
Lokaler 2765 000 2765 000
39 165 000 39 165 000
Not 6. Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantor 1825 0
Forutbetald férsakringspremie 24 007 21195
Ekonomisk férvaltning 8 073 7764
Bredband, TV 3 866 3847
Amortering 6ver arsskiftet 19 000 0
Summa 56 771 32 806
Not 7. Skulder till kreditinstitut
Villkors- Réntesats Belopp Belopp
andringsdag 2024-12-31 2024-12-31 2023-12-31
Nordea 59937 2025-09-22 3.21 % 3314721 3350 721
Nordea 29427 2027-10-20 3,07 % 2215984 2291984
Summa skulder till kreditinstitut 5530 705 5642705
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -3390 721 -5 642 705
2139 984 0
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Not 8. Stéllda sékerheter 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 19 500 000 19 500 000
Summa: 19 500 000 19 500 000
Not 9. Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 2024-12-31 2023-12-31
Upplupna rantekostnader 713 13 426
Forutbetalda hyres- och arsavgifter 217 921 71120
Upplupna driftskostnader 24 200 27 313
Amortering 6ver arsskiftet 0 -19 000
Summa 242 834 92 859
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Underskrifter

Goteborg enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Fredrik Gunnarsson Viktoria Enderstein
Ordférande Ledamot

Anton Jilsén

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats enligt det datum som framgar av var elektroniska underskrift.

Caroline Hanner
Intern revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstamma i bostadsrattsforeningen Stora Badhusgatan 30
Organisationsnummer 769619-4161

Vid granskning av bostadsrattsféreningen Stora Badhusgatan 30 rékenskaper, inklusive
arsredovisning och bokforing for verksamhetsaret 2024-01-01 - 2024-12-31, har jag funnit
dessa i god ordning. Intdkter och kostnader ar styrkta med verifikationer.

Granskningen har utférts enligt god revisionssed for bostadsrattsféreningar. Det innebar att
jag planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra mig om att:

- arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel

- féreningens ekonomi forvaltats pa ett betryggande satt

Granskningen har omfattat:

- Genomgang av resultat- och balansrakning, kassaflédesanalys samt noter
- Kontroll av verifikationer, styrelseprotokoll och vasentliga avtal

- Granskning av foreningens tillgangar och skulder

- Bedémning av féreningens langsiktiga ekonomiska situation

Mot foérvaltningen och féreningens verksamhet i dvrigt enligt férda protokoll finns enligt mig
icke anledning till anmarkning. Darfor foreslar jag arsstamman att bevilja styrelse
ansvarsfrihet for den tid som revisionen omfattar. Jag tillstyrker aven att arsstdmman
faststaller resultat- och balansrakning.

Caroline Hanner, Intern revisor
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