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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Stora Badhusgatan 30, 769619-4161 far harmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om
inte annat sarskilt avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttiande utan begransning i tiden.

Fastigheten ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar. | férsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2008-10-09
Ekonomiska planen registrerades 2009-06-11
Stadgarnas registrerades 2016-03-01

Styrelsesammansattning

Styrelseledamoter Roll
Caroline Hanner Ordférande
Hans Petersson Kassor
Sofie Petrovski Sekreterare

Styrelsesuppleanter
Fredrik Svensson
Daniel Johansson-Bérjesson

Valberedning
Fredrik Svensson
Isac Isason

Firmatecknare har varit tva styrelseledaméter i forening.

Styrelsen har hallit 9 protokollférda sammantraden.

Ordinarie stamma holls 2020-05-06. Pa stamman deltog 10 medlemmar som representerade 10 Iagenheter.
Revisorer

Fredrik Gunnarsson Intern revisor
Alexander Petrovski revisorsassistent
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Fakta om fastigheten
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till ar 2044. Den omprdévas vart tionde ar, nasta
omprdévning infaller ar 2021.

Fastighetsbeteckning Kommun
Inom Vallgraven 46:2 Goteborg
Byggnadsar 1929
Vardear 2009
Total byggnadsyta 971 kvm
varav lagenhetsyta 835 kvm
varav lokalyta 136 kvm
Uppvarmning Fjarrvarme
Antal lagenheter 10
Antal lokaler 1
Lagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok > 5 rok Totalt
N 5 - - 10

Verksamhet i lokalerna
Restaurang - Pizzeria

Foreningens forvaltning och 6vriga avtal

Ekonomisk forvaltning

Medlemsinformation

Antal medlemmar

NordicLife Férvaltning AB

Vid arets borjan
Vid arets slut
Antal dverlatelser under aret

Eget kapital

17 medlemmar
17 medlemmar
1

Disp. av féreg.
ars resultat

Belopp vid Féréndring enl. stdmmans Belopp vid

arets ingang under aret beslut arets utgang

Inbetalda insatser 31 640 000 31 640 000
Fond for yttre underhall enl. not 544 825 116 667 - 661 492
Summa bundet kapital 32 184 825 116 667 - 32 301 492
Ansamlad vinst / forlust -1 308 496 -116 667 -42 484 -1 467 647
Arets resultat -42 484 -337 282 42 484 -337 282
Balanserat resultat -1 350 980 -453 949 - -1 804 929
Summa eget kapital 30 833 845 -337 282 - 30 496 563
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Fond for yttre underhall
2020-12-31 2019-12-31

Vid arets borjan 544 825 561 225
Avsattning enligt underhallsplan 116 667 116 667
lanspraktagande enligt stammobeslut - -133 067

661 492 544 825

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Foreningen gor for 2020 ett resultat om -337 282 kr. Av dessa utgdr avskrivningar 270 157 kr, vilka inte
ar likviditetspaverkande. Vi jobbar efter en plan som syftar till att ha en stabil kassa pa ratt niva,
samtidigt som vi amorterar lan da utrymme finns.

Foreningen hdjde inte avgifterna for medlemmarna 2020. Lokalhyran 2020 hdjdes med index enligt
avtal. Var avsattning till fond for yttre underhall féljer var aktuella underhallsplan.

Tekniskt underhall

Under aret har ett antal atgarder pa fastigheten utférts. De huvudsakliga atgarderna ar:

Foreningen har genomfort omfattande arbeten pa fastighetens ventilation, i form av helt nya takflaktar
och justeringar i samtliga lagenheter och utrymmen for att fa korrekta floden. Fastigheten har efter
dessa atgarder nu en godkand OVK.

Under 2020 har alla armaturer pa innegarden och i gangen bytts ut. Porten till innergarden har ocksa
fatt en tillslutare. Service av hiss har pabdérjats for att fa den mer driftsaker.

| december genomférdes, efter beslut fran Géteborgs Stad, en ljudméatning av tekniska installationer
pa tak och innergard. Alla foreningens installationer pa taket &ar inom riktvardena och inga ytterligare
atgarder behovs fran féreningens sida. Endast ett kylaggregat pa innergarden behdvde atgardas, tillhé
var hyresgast Restaurang Barolo, vilket restaurangen ordnade och bytte ut.

Styrelsen fortsatter att arbeta efter den underhallsplan som finns och sett nagra ar framat, finns inga
stora poster i den utan endast mindre underhallsarbeten som exempelvis kompletteringsmalning och
spolning av stammar.

Ordforande har ordet

Foreningen &r stabil och trivsam men med vara 10 lagenheter sa ar vi ocksa en liten sadan vilket
innebar att alla medlemmar behoéver hjalpa till. Styrelsens arbete under aret har [6pt pa bra och vi har
kunnat halla styrelselméten, aven om de delvis varit pa distans pa grund av radande lage.

Huvudfokus under 2020 har varit fastighetens ventilation och takflaktar. Detta ar nagot som tagit

mycket tid i ansprak for flera av oss i styrelsen, sa det ar gladjande att vi nu kunnat ga i mal med det
projektet och att fastigheten ar godkand.

Hoppas fa se s& manga som mdjligt av er pa arstamman!
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Flerarsoversikt Belopp i kr

2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 735976 749 337 708 141 703 357
Resultat efter finansiella poster -337 282 -42 484 -259 283 -60 277
Soliditet, % 83 83 83 83
Resultatdisposition

Belopp i kr

Till stammans férfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat -1 350 980
Arets resultat -337 282
Avsattning till underhallsfond -116 667
Totalt -1 804 929
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Balanseras i ny rékning -1 804 929
Summa -1 804 929

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med

tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 735976 749 337
Ovriga rérelseintakter 9870 -
Summa rorelseintakter 745 846 749 337
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -689 804 -378 310
Ovriga externa kostnader 4 -41 738 -37 889
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5 -270 157 -270 157
Summa rérelsekostnader -1 001 699 -686 356
Rorelseresultat -255 853 62 981
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter - 4
Rantekostnader och liknande resultatposter -81 429 -105 469
Summa finansiella poster -81 429 -105 465
Resultat efter finansiella poster -337 282 -42 484
Arets resultat -337 282 -42 484
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 36 468 972 36 739 129
Summa materiella anlaggningstillgangar 36 468 972 36 739 129
Summa anldggningstillgangar 36 468 972 36 739 129

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 10 225 120 371
Ovriga fordringar 7 22 939 22 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 27 836 27771
Summa kortfristiga fordringar 61 000 170 142
Kassa och bank

Kassa och bank 9 190 267 286 576
Summa kassa och bank 190 267 286 576
Summa omsattningstiligangar 251 267 456 718

SUMMA TILLGANGAR 36 720 239 37 195 847
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetald insats 31 640 000 31 640 000
Fond for yttre underhall 661 492 544 825
Summa bundet eget kapital 32 301 492 32 184 825
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 467 647 -1 308 496
Arets resultat -337 282 -42 484
Summa fritt eget kapital -1 804 929 -1 350 980
Summa eget kapital 30 496 563 30 833 845
Langfristiga skulder 10

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 3522 721 6 063 705
Summa langfristiga skulder 3522 721 6 063 705
Kortfristiga skulder

Kortfr del av langf skuld till kreditinstitut 12 2531984 88 000
Leverantorsskulder 83 461 100 246
Skatteskulder 13 9613 5796
Ovriga skulder 14 1183 31319
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 74714 72 936
Summa kortfristiga skulder 2700 955 298 297
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 720 239 37 195 847
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr. om inget annat anges.

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanne
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Vérderingsprinciper
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkopspriset aven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Om tillampligt:
Indirekta tillverkningskostnader som utgér mer an en ovasentlig del av sammanlagda utgiften foér
tillverkningen och uppgar till mer &n ett obetydligt belopp har réknats in i anskaffningsvardet.

Om tillampligt:
Anskaffningsvardet for materiella anlaggningstillgangar férvarvade genom testamente eller gava
Overensstammer med det skattemassiga vardet.

Utgifter for nedmontering, bortforsling eller aterstéllande av plats raknas inte in i anskaffningsvardet for
en materiell anlaggningstillgang. | stéllet redovisas en avsattning succesivt éver tillgangens
nyttjandeperiod.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs il
anskaffningsvarde om de berdknas ge féreningen framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens
prestanda 6kar i forhallande till tillgangens varde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter for I6pande reparation och underhall redovisas som kostnad.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde.
Foreningens mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivningsmetod
anvands for évriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Anlaggningstillgangar Nyttjandeperiod
Materiella anlaggningstillgangar:

- Stomme 200 ar
- Fasader 50 ar
- Yttertak 50 ar
- Fonster 50 ar
- Hissar, ledningssystem 40 ar

- Ovrigt 40 ar
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Underhallsplan
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan (eventuell stadgar eller budget).

Skatter och avgifter
Hyreshus har fatt nya taxeringsvarden vid fastighetstaxeringen 2019 och dessa varden galler fram till
nasta fastighetstaxering som sker 2022.

For hyreshus blir avgiften 1429 kronor per bostadslagenhet dock hogst 0,3 procent av taxeringsvardet
for bostadshuset med tillhérande tomtmark.

Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Not 2 Nettoomsittning

Fastighetens intdkter
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 501 708 501 708
Hyresintakter 254 008 247 629
Hyresrabatt april, maj och juni -19 740 -

Summa 735976 749 337
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Driftkostnader
El 9788 15417
Fjarrvarme 86 830 92 689
Vatten 37 240 28 609
Renhallning 104 967 101 970
238 825 238 685
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel / lokalvard 30 627 42 439
Kabel TV 12 869 12 563
Fastighetsforsakringar 20 089 17 261
Bevakning 1149 -
Ovriga avgifter 28 618 8 646
93 352 80 909
Lopande reparationer
Reparation/underhall, serviceavtal - 1839
Reparationer av bostader - 10179
Reparationer av lokaler 61 510 -
Reparationer av installationer 18 379 10 442
Reparationer av huskropp utvandigt 2419 -
82 308 22 460
Planerat underhall
Planerat underhall underhallsplan - 4 131
Planerat underhall installationer 244 634 -
244 634 4131
Fastighetsavgift 30 685 32125
30 685 32125
Summa 689 804 378 310
Not 4 Ovriga externa kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Ekonomisk forvaltning 29 804 26 362
Bankkostnader 3627 2001
Foreningskostnader 2 856 2728
Konsultarvoden 4192 4 292
Ovriga administrativa kostnader 311 294
Ovriga kostnader 948 2212
41738 37 889
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Stomme 99 855 99 855
Yttertak 29 587 29 587
Fasad 12 328 12 328
Fonster 6 164 6 164
Hissar 98 622 98 622
Ovrigt 8218 8218
Takrenovering 15 383 15 383
Summa 270 157 270 157
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
- Vid arets borjan 38 769 130 38 769 130
38 769 130 38 769 130
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
- Vid arets borjan -2 030 001 -1 759 844
- Arets avskrivning enligt plan -270 157 -270 157
-2 300 158 -2 030 001
Redovisat varde vid arets slut 36 468 972 36 739 129
| redovisat varde ingar mark med 12 920 000 12 920 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde Bostader 16 800 000 16 800 000
Taxeringsvarde mark till bostader 16 400 000 16 400 000
33 200 000 33 200 000
Taxeringsvarde lokal 933 000 933 000
Taxeringsvarde mark till lokal 1421 000 1421 000
2 354 000 2354 000
Summa taxeringsvarde 35 554 000 35554 000
Not 7 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Momsfordran 939 -
Ovriga kortfristiga fordringar 22 000 22 000
22939 22 000
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2020-12-31 2019-12-31
Forutbetald forsakringspremie 17 862 16 191
Forutbetalda kostnader 9974 11 580
Redovisat varde vid arets slut 27 836 27771
Not 9 Kassa och Bank
2020-12-31 2019-12-31
Klientmedelskonto 177 946 264 334
Nordea konton 12 321 22 242
190 267 286 576
Not 10 Stallda sakerheter och ansvarsforbindelser
Stallda sakerheter
2020-12-31 2019-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 19 500 000 19 500 000
Ovriga stéllda panter och inga Inga
dédrmed jamférliga sékerheter
Summa stéllda sdkerheter 19 500 000 19 500 000
Ansvarsforbindelser
Ansvarsférbindelser Inga Inga
Not 11 Ovriga skulder till kreditinstitut
Rénta % 2020-12-31 2019-12-31 Nésta villkorséndring
Lan 3978 89 27750 1,60 3522721 3567 721 2023-09-20
Lan 3978 88 57310 - 2 495 984
3522721 6 063 705
Not 12 Kortfr del av langfr skuld till kreditinstitut
Raénta 2020-12-31 2019-12-31 Nésta villkorséndring
Lan 3978 88 57310 1,85 2 495 984 52 000 2021-10-20
Lan 3978 89 27750 36 000 36 000
2531984 88 000

Foreningen har féljt god redovisningssed och redovisat Ian som I6per [Oper ut inom ett ar fran rakenskapsarets

slut som kortfritsiga. Detta avser lan 3978 88 57310 med villkorsandringsdag 2021-10-20.
Foreningen har fér narvarande ingen avsikt att amortera av lanet i sin helhet inom de kommande aren,
utan lanet kommer att omférhandlas. Styrelsen gor bedémningen att det inte ska vara nagra problem

att omforhandla lanet hos banken.
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Not 13 Skatteskulder
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2020-12-31 2019-12-31
Arets fastighetsskatt 2019 30425 30425
Arets fastighetsskatt 2020 30 685 -
Betalat preliminar skatt -51 497 -24 629
9613 5796
Not 14 Ovriga skulder

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 1183 -
Momsskulder - 31319
1183 31319

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupen rantekostnad 11 864 26 565
Forutbetalda hyres- och avgiftsintakter 37 099 31420
Upplupna driftkostnader 25 751 14 951
74 714 72 936

Underskrifter

Goteborg den

Caroline Hanner
Ordférande

Sofie Petrovski
Ledamot, sekreterare

Min revisionsberattelse har lamnats den

Fredrik Gunnarsson
Intern revisor

Hans Petersson
Ledamot, kassor
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