Brf Stora Nygatan 5
769607-7085

Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Stora Nygatan 5

Styrelsen far harmed avge &rsredovisning for rékenskapsaret 1 januari - 31 december 2021.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och dérfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berakningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhéallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behévs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utlasas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan aren 2019 och 2050.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens l&n &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns l&ngre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-11-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2003-04-04
och nuvarande stadgar registrerades 2015-12-21 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Goteborg.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en éakta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Thomas Erlandson Ordforande
Thord Liljekvist Ledamot
Eva Miranda de Vifaspré Ledamot
Lars Erik Marmgren Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 8 protokollférda sammantraden.

Revisor
Anders Tidfors Ordinarie Extern Anders Tidfors

Valberedning
Marianne Erlandson Sammankallande
Agneta Liljekvist

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2021-06-08.
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Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Inom Vallgraven 1:15 2002 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Trygg-Hansa.
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvérme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1850 och bestér av 1 flerbostadshus.

Vardedret ar 1996.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 1 181 m?, varav 1 181 m? utgdr boyta.

Lagenheter och lokaler
Féreningen uppldter 12 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2019 och stracker sig fram till 2050.
Underhéllsplanen uppdaterades 2021.

Nedanst&ende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
Ommalning av yttertak 2021

Godkand OVK besiktning 2020 - 2026

Energideklaration 2019

Byte av radiatorernas termostater 2016 - 2017

Ny pumpbrunn i kéllaren 2016

Renovering tratrappa i trapphus 2015

Atgard av 6versvdmning av kéllaren 2015

Rengoring av spisflaktar 2014

Provtryckning och renovering av 2014

rokkanaler och eldstader

Ledningsomlaggning yttre va 2014

Fonstermalning gatufasader 2014

Trapprenovering 2013

Fonsterbyte gard 2010

Battringsmalning tak 2009

Gérdsrenovering 2007

Omputsning av fasad 2004

Elstambyte 1997 - 1998 Del av stérre ROT renovering
Rorstambyte 1997 - 1998 Del av storre ROT renovering
Nyinstallation hiss 1990

Planerat underhall Ar

Ny portik 2021

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr ComHem, trekontakt
Fastighetsskétsel KLINAB
Klottersanering LP Entreprenad AB
Snoskottning tak Svensk Markservice
Hiss Kone

Hiss Inspecta
Administration SBC
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Féreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs arsavgifterna 2022-01-01 med 3,40 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2021 2020
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 833 858 852 564
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 732 925 740 649
Finansiella intakter 40 171
Minskning kortfristiga fordringar 0 4502
Okning av kortfristiga skulder 0 418
732 964 745 740

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exk! avskrivningar 1204 088 519 365
Finansiella kostnader 41 641 45 080
Okning av kortfristiga fordringar 4300 0
Minskning av langfristiga skulder 0 200 000
Minskning av kortfristiga skulder 7517 0

1257 546 764 445
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 309 276 833 858
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -524 581 -18 706

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovrig drift i
ningar
17%
. 15% .
Fastighetssk Kapital-
att/avgift kostnader

3%

/ Reparationer
1%

1%

Taxebundna
kostnader
17%
Periodiskt
Arsavgifter underhall
100% 46%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 459 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Brf Stora Nygatan 5
769607-7085

Fastighetens yttertak har ommalats. Nedre delen av fasaden mot Stora Nygatan har ommalats. Cykelgarage har

anlagts pa garden.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 12 st
Overlatelser under &ret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 19
Tillkommande medlemmar: 3

Avgaende medlemmar: 3

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 19

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2021 2020 2019 2018
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 617 627 659 659
L&n/m2 bostadsréattsyta 6012 6012 6 181 6 351
Elkostnad/m? totalyta 17 13 15 16
Varmekostnad/m? totalyta 126 99 107 116
Vattenkostnad/m? totalyta 37 33 27 28
Kapitalkostnader/m? totalyta 35 38 56 44
Soliditet (%) 69 70 70 69
Resultat efter finansiella poster (tkr) -728 -29 27 77
Nettoomsattning (tkr) 733 741 778 785
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 181 m?2 bostéader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 15575124 0 0 15575124
Upplatelseavgifter 2 470093 0 0 2470093
Fond for yttre underhéll 634 045 129 000 -48 578 553 623
S:a bundet eget kapital 18 679 262 129 000 -48 578 18 598 840
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -1 611483 -129 200 19478 -1 501 761
Arets resultat -728 289 -728 289 29 300 -29 300
S:a ansamlad forlust -2 339772 -857 489 48 778 -1 531 061
S:a eget kapital 16 339 490 -728 489 200 17 067 779
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans férfogande stér foljande medel:

arets resultat -728 289
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -1 482 483
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -129 000
summa balanserat resultat -2 339772

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 634 045
att i ny rakning overfors -1 705727

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2021 2020
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 732 925 740 649
Summa rorelseintakter 732 925 740 649
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -1 130 867 -440 041
Ovriga externa kostnader Not 4 -73 221 -79 324
Avskrivning av materiella Not 6 -215 524 -205 674
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -1419 612 -725 040
RORELSERESULTAT -686 688 15 609
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 40 171
Rantekostnader och liknande resultatposter -41 641 -45 080
Summa finansiella poster -41 601 -44 909
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -728 289 -29 300
ARETS RESULTAT -728 289 -29 300
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Balansrakning

TILLGANGAR 2021-12-31 2020-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader Not 7,11 23 242 606 23458 131
Summa materiella anldggningstillgangar 23 242 606 23 458 131
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 23 242 606 23 458 131
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 313016 833378
Summa kortfristiga fordringar 313016 833 378
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 560 480
Summa kassa och bank 560 480
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 313 576 833 858
SUMMA TILLGANGAR 23 556 183 24 291 988
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2021-12-31 2020-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 18 045 217 18 045 217
Fond fér yttre underhall Not 9 634 045 553 623
Summa bundet eget kapital 18 679 262 18 598 840
Ansamlad forlust

Balanserat resultat -1611483 -1 501 761
Arets resultat -728 289 -29 300
Summa ansamlad férlust -2 339772 -1531061
SUMMA EGET KAPITAL 16 339 490 17 067 779
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 1 900 000 2 300 000
Summa langfristiga skulder 1900 000 2 300 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 5200 000 4800 000
kreditinstitut

Leverantorsskulder 38972 27 307
Skatteskulder 17 508 17 148
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 12 60213 79 755
intakter

Summa kortfristiga skulder 5316 693 4924 210
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 556 183 24 291 988
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Noter
Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Forslag till
ianspréktagande av fond fér yttre underhéll for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt bel&ning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgéngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2021 2020
Byggnader 125 ar 125 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar

Not2  NETTOOMSATINING 2021 2020
Arsavgifter 728 168 740 656
Avgift andrahandsuthyrning 4760 0
Oresutjamning -3 -7

732 925 740 649
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Not 3  DRIFTKOSTNADER 2021 2020
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 22743 33837
Fastighetsskotsel bestallning 0 4063
Snorojning/sandning 12 500 0
Stadning entreprenad 27 600 27 321
Stadning enligt bestalining 9942 9822
Sotning 13375 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 6 375
Hissbesiktning 1916 1890
Gemensamma utrymmen 2 465 5332
Gard 2814 417
Serviceavtal 30141 19 521
Forbrukningsmateriel 3729 4104
Teleport/hissanlaggning 1431 0
Brandskydd 850 1340
129 506 114 022
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 5950
Entré/trapphus 1594 2020
Las 458 1882
VVS 10 166 2 838
Elinstallationer 4067 0
16 285 12 690
Periodiskt underhall
Byggnad 0 4828
Gemensamma utrymmen 105539 0
Entré/trapphus 39 168 0
Ventilation 0 43750
Tak 507 581 0
Mark/gérd/utemiljé 17 704 0
669 992 48 578
Taxebundna kostnader
El 19 935 14 970
Varme 149 219 116 344
Vatten 43 295 38 447
Sophamtning/renhdllning 43132 37 660
255 581 207 421
Ovriga driftkostnader
Forsakring 22 527 21152
Kabel-TV 19 468 19 030
41 995 40 182
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 17 508 17 148
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1130 867 440 041
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Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2021 2020
Kreditupplysning 625 1225
Tele- och datakommunikation 0 1706
Juridiska &tgarder 5156 8 594
Inkassering avgift/hyra 0 450
Foreningskostnader 450 438
Styrelseomkostnader 465 308
Fritids- och trivselkostnader 418 75
Forvaltningsarvode 32818 30 441
Administration 1940 3117
Korttidsinventarier 0 7780
Konsultarvode 27 219 21100
Bostadsratterna Sverige Ek For 4130 4090

73 221 79 324

Not5  PERSONALKOSTNADER 2021 2020
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Not 6  AVSKRIVNINGAR 2021 2020
Byggnad 206 843 196 993
Forbéttringar 8 681 8 681

215524 205 674

Not7  BYGGNADER 2021-12-31 '2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 25599 792 25599 792
Utgaende anskaffningsvérde 25 599 792 25 599 792
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -2 141 661 -1 935987
Arets avskrivningar enligt plan -215 524 -205 674
Utgéaende avskrivning enligt plan -2 357 186 -2 141 661
Planenligt restvarde vid arets slut 23 242 606 23458 131
| restvardet vid &rets slut ingdr mark med 5726 881 5726 881
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 18 800 000 18 800 000
Taxeringsvarde mark 24 200 000 24 200 000

43 000 000 43 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 43 000 000 43 000 000
43 000 000 43 000 000
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Not 8  OVRIGA FORDRINGAR 2021-12-31 2020-12-31
Klientmedel hos SBC 216 698 833378

Fordringar 4300 0
Rantekonto hos SBC 92 019 0

313 016 833 378

Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2021-12-31 2020-12-31
Vid &rets borjan 553623 448 860
Reservering enligt stadgar 129 000 129 000
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -48 578 -24 237

Vid arets slut 634 045 553 623

Not 10 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Rantesats Belopp Belopp Villkors-

2021-12-31 2021-12-31 2020-12-31 andringsdag

SEB 0,350 % 2 900 000 2 900 000 2022-09-28

SEB 0,770 % 1900 000 1900 000 2024-09-28

SEB 0,650 % 2 300 000 2 300 000 2022-09-28
Summa skulder till kreditinstitut 7 100 000 7 100 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 200 000 -4 800 000
1900 000 2 300 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 7 100 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddmning
om att redovisa den skulden som 1&ngfristig kan géras forst nér slutforfallodagen har passerat och
fortsatt belaning har bekraftats hos bank.

Not 11  STALLDA SAKERHETER 2021-12-31 2020-12-31

Fastighetsinteckningar 13 500 000 13 500 000

Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2021-12-31 2020-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Ranta 501 514

Avgifter och hyror 59 712 79 241

60 213 79 755
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Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under aret forbereds ombyggnad av portik, forbattring av gardsmiljé och ombyggnad
av f.d. cykelrum till férrad
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Styrelsens underskrifter

20
Goteborg den Z /M 2022

4

Thomas Erlandson Thord Liljekvist
Ordférande Ledamot

@Q[gccu dewde '([M(&{

Eva Miranda de Vifaspré
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den Z\ / g 2022

Extern revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Brf Stora Nygatan 5
Org.nr 769607-7085

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i Brf Stora
Nygatan 5 for rdkenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31. Det &r styrelsen som har ansvaret for
rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid
uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om &rsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad férsékra mig om att arsredovisningen inte innehéller
vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och
annan information i rdkenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort ndr den uppréttat arsredovisningen samt att utviardera den
samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har
jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om
ndgon styrelseledamot dr erséttningsskyldig mot féreningen. Jag har &ven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med Lagen om Ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina
uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande bild
av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens §vriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrédkningen for
foreningen, disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Goteborgden 21/ £ 2022
Anders Tidfors

Ordinarie Extern / Revisor



