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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Vasastaden 6:2

Styrelsen far harmed avge Arsredovisning 161 rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det aut planera underhall och forvalining av fastigheten, faststalla féreningens drsavgifter
sarnt e till att ekonomin 4 god, Via drsavgifterna ska mediemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen &rligen en budaet som ligger till grund f8r dessa berdkningar, Storleken pd avsdtiningen till fonden 161 yttre
underhall bbr anpassas utifrdn féreningens plan {6r underhallet. Kommande underhll kan mediéra att nya lan
behtvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera tver dren beroende pd olika
Atgdrder, Fordndringen av ftireningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Fidrdndring likvida medel,

Foreningen ftlier en underhallsplan som stricker sig mellan dren 2012 och 2041,

Inga storre underhdll & planerade de ndrmaste Aren,

Medel reserveras dtligen till det planerade underhdllet. Ftir att se avssttningens stoilek, se fondnoten,
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférindrade nirmaste ret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns lingre fram | {8rvaltningsberSttelsen,

Féreningens indamal

Foreningen har till andamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader for permanent boende samt lokaler 4t medlernmarna fér nyttjande utan begransning, Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrttshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsratisféreningen registrerades 2002-12-16, Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2007-03-20
och nuvarande stadgar reglstrerades 2017-08-24 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt séte | Géteborg,

Foreningen dr ett 5.k, privatbostadsioretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Foreningen & mediem | samfallighetsféreningen Masurbjéiken, Féreningens andel &r 50 procent. Samialligheten
férvaltar den gemensarmma garden samt soprum och grovsoprum,

Styrelsen

Lars Erland Bruno Sellberg Ordférande
Lena Camilla Almavist Ledamot
Max Richard Erlandsson Ledamot
All Harald Pfeiffer Ledamot
Jlim Keneth Rugsten Ledamot
Anna Sofia Elvira Henningsson Suppleant
Gustav Johan Tobias Nilsson Suppleant

Styrelsen har under Aret avhdllit 8 protokollférda sammantraden,
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Revisorer

Sofia Friksson Qrdinarie Intern

Exkil Nilsson Suppleant Intern Suppleant
Valberedning

Agneta Borjesson
Peter Larsson

Stimmor
Ordinarie ftreningsstdmma hiills 2020-05-28.
Extra fdreningsstdmma holls 2020-05-25. Extra stdmma med anledning av planetade dndringar av stadgarna,

Fastighetsfakta

Fareningens fastighet har férvdrvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forviry Kommun
Vasastaden 6:2 2007 Goteborg

Fullvirdesférsdkring finns via Nordic BRF.
| {trsakringen ingdr kallektivt bostadsrdttstillagg f6r medlermmarna samt ansvarsfarsakeing for styrelsen.

Uppvérmning sker via vattenburen flarrvérme,

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1892 och bestdr av 2 flertbostadshus,
Vardedret dr 1982,

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 422 m?, varav 1 422 m® utgér lsgenhetsyta,

Ligenheter och lokaler
Fareningen upplater 19 lagenheter med bostadsratt,
Lagenhetstordelning;
11
7
===

1 rok 2 rak 3 rak 4 1ok 5 rok =5 ok

Gemensamhatsutrymmen

Kéllare med cykelfdrrad och

snickarbank samt tvattstuga

Teknisk status
Féreningen fEljer en underhdllsplan som upprattades 2012 och strécker sig fram till 2041,
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Nedanstaende underhall har utitiets eller plangras

Utfért underhall - Ar Kommentar

Gatufasaden 10talrenaverades 2020 Skulle enligt underhallsplanen ha
inklusive yiterportar samt laoning av sketl 2025 men maste
ttapghussteq tidigarelangas eftersom delar av

den ovie fasaden riskerade an
lossna, falla ner och skada
gatutrafikanter.

Eyte av motorer Gl 2020
kakelugnsflaktarna

Byte av en av akildkiarna 2019 Garantibyt
Nya takidktar 2018

Ny torktumlare 2018

OV besiktning 2017

Nyt tvatl torkaraggregat 2017
Farvaltning

Foreningens farvaltningsavtal och tuniga avial.
Avtal ‘ Leverantsr
Fastighetsskotsel TIG Service
Ekonormusk {arvaltning SRC

Ovrig information

Forepingen utadrs av tva hus, det ena hat gatulasad medan det andta dr ett gardshus. Gérden ar gemensam med
Brf, Vasastaden 6:1. Det innebir att soprum och grovsaprum delas av bada féreningarna genom en gemensam
samfallighetstorening, Husen & byggda 1892 och gatufasaden ar som framgatt har avan putsad och férsedd med
ornament | form av skulpturer. Den har siledes ett antikvariskt vérde och foreningen erholl 1 samband med
renovetingen bygglov for en fargsattring som battie tillvaratal dess uspiuagliye ulseerde, At gérdssidan & bada
byggnaderna tegelklddda ach {tisedda med stara balkonger.

Foreningens ekonomi

Banken beddmer att {6reningens ekonomi trots den dkade beldningen dr god, Varje 8r sker amaortering av lanen ach
styrelsens beddmning 4r, att 54 lnge rdnteliget dr 14t och inga stéire verraskningar | underhdlisplanen sker,
behdver inte avgifterna héjas,



FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rirelseintdkter

Finansiella intakter

Okning av ldnglristiga skulder
Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rérelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av kortfristiga fordringar

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida mede| redovisas | balanstkningen under posterna

Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,

Fordelning av intiikter och kostnader
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2020 2019
1315 256 973 718
1049 491 1113636

43 6

2 914 200 0
37704 3266
4001438 1116 908
3130130 651 288
155 998 123 380
760 702
3286888 775 370
2029806 1315 256
714550 341 539

Arsavgilier

100%

75%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften 16r hyreshus dr 1 429 kr per bostadsligenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvirdet for bostadshus med tillhérande tormtrark, Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde,
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Vasenthiga handelser under takenskapsaret

Den viktigaste hindelsen under 2020 var den stora fasadienoveringen som pabbijades under varen och fortgick in pa
hosten. Vid upptéckten i biitjan av dret att fasadens skick var langt samie dn man tidigare hade trott fanns inget
alternativ till en mer omfattande operation, Den stora renoveringen av fasaden som enligt underhallsplanen kunde
vanta tll 2040 maste gtiras omedelbart, Alternativet att forstka laga det mest akuta bedomdes vara sdvdl oklokt som
oekonomiskt. Uppdiaget att géra arbetet gavs Bricks&Lime under ledning av Henrik Trygg.

Forst hackades allt I6st puts bort, en mangd rostiga jarnhakar och platar togs bort och ersattes, innan ny puts kunde
appliceras. De manga och fina skulpturerna restaurerades och kunde dirmed Ater fastas siker i fasaden. Efter att
bygalov erhallits, kunde fasaden f& en farg som battre svarade mot den ursprungliga och med nyanser, sa att
gatutrafikanter numera kan urskilja skulpturerna och fasadens alla dekorationer, Husets ursprungliga storslagna
skiinhet & dérmed Merstalld,

Skulpturpartiet over porten har inte fatt en lika grundlig restauration som tvriga skulpturer, eftersom den ar avsevirt
mer lattdtkomhg och dirmed lattare att underhalla,

Portarna 1ill hus A och B malades och restaurerades,

En forutsittning for detta arbete var att nya lan togs upp. First Idmnade féreningen Swedbank och fick lAngt battre
lanevillkor hos Handelsbanken och dirtill beviljades foreningen ytterligare 1n till fasadrenoveringen. Trots att denna i
all sin omfattning kostade dver 2 miljoner kronor & &ndd inte rintekostnaderna markant hogre an tidigare,

Medlemsinformation
Medlemsldgenheter: 19 st

Overldtelser under dret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar; 3 st

Overlatelse- och pantsdttningsavgift tas ut enligt stadgar, Overldtelseavgift betalas av siljare.
Antal medlermmar vid rikenskapsrets bbrjan; 31
Tillkommande medlemmar; &

Avgdende medlemmar: 7
Antal medlemmar wid rakenskapsirets slut: 30

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 738 738 723 709
LAn/m? bostadsrittsyta 9 082 7032 7032 7032
Elkostnad/m? totalyta 19 19 24 22
Varmekostnad/m? totalyta 102 10 21 122
Vattenkostnad/m? 1otalyta 37 33 32 35
Kapltalkostnader/m? totalyta 10 B7 61 63
Soliditet (%) 56 65 65 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 287 289 186 248
Nettoamsattning (tkr) 1 049 1 049 1029 1 008

Yiuppgilter enligt taxeringsbesked, 1 422 m? bostider.



Forandringar eget kapital
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Disposition av
foreghende
firs resultat
Belopp vid Férlindring enl stdmmans Belopp vid
Arets utghng under dret beslut drets inghng
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 211356874 0 0 21135874
Fond for yttre underhéll 2602203 153 000 0 2449203
S:a bundet eget kapital 23 738 077 153 000 0 23 585 077
Fritt eget kapital
Balanserat resultal -4 570 313 <153 000 288 531 -4 705 845
Arets resultat . -2 287 037 -2 287 037 _-288 531 _28853)
S:a ansamlad forlust -6 857 350 -2 440 037 0 -4 417 313
S:a eget kapital 16 880 727 -2 287 037 0 19 167 763
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stir {8ljande medel;
drets resultat ‘ -2 287 037
balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -4417 313
reservering till fond fér ytre underhall enligt stadgar =153 000
summa balanserat resultat -6 857 350
Styrelsen féreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhdll lanspraktas 2494966
att i ny ridkning dverfors -4 362 384

Bevdffande f6reningens resultat och stélining | dvrigt hinvisas till fbljande resultat- och balansrékning med noter,
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 1049 196 1049 196
Ovriga rorelseintikter . Not3 e 289 64440
Summa rorelseintiikter 1049 491 1113636
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -2 971322 -563 913
Ovriga externa kostnader Not 5 130430 63618
Personalkostnader Not 6 -28378 =23 757
Avskrivhing av materiella Not 7 =50 443 -50 443
_anlsganingstillgdngar .
Summa rbrelsekostnader -3 180573 =701 731
RORELSERESULTAT =2 131 082 411 505
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 43 6
Rantekostnader och |iknande resultatposter -155 998 -123 380
Summa finansiella poster «155 955 «123374
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 287 037 288 531
'ARETS RESULTAT -2 287 037 288 531
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Balansrékning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstilighngar

Byggnader och mark Not B,13 27 948 210 27 998 653
Maskiner Not 9 o 0
Summa materiella anliggningstillgangar 27 948 210 27 998 653
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 27 948 210 27 998 653
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 007 628 1291604
Summa kortfristiga fordringar 2 007 628 1291604
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 48 752 49 467
Summa kassa och bank 48752 49 467
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 056 380 1341070
SUMMA TILLGANGAR 30 004 591 29 339 724

Flade B .. 4F
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fend for ytre underhall )
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortiristig del av skulder 1ill
kreditinstitut
Leveranttirsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2020-12-31 2019-12-31
21135874 21135 874

Not 11 2602203 2449203
23738077 23 585 077
-4 570313 -4 705 845
-2 287037 288 531
-6 857 350 4417 313
16 880 727 19 167 763
Not12,13 6 445 600 10 000 000
6 445 600 10 000 000
Not 12,13 6 468 600 0
29163 35 706
53314 51 566
Not 14 127187 B4 688
D 6 678 264 171 960
30 004 591 20 339 724
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Noter

Belopp anges 1 keonot om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med BENAR 2016:10, Arsredovisning |
mindre fGretag (K2).
Forenklingsregeln gillande perlodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinaper har anvants som foregdende ar.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar goirs | Arsbokslutet, Forslag til
ianspraktagande av fond for yttre underhall {6 drets peniodiska underhll lsmnas i
resultatdispositionen,
Lan som har slutftirfallodag inom ett &r frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedbmning om att redovisa den skulden som lAngfristig kan gtras forst nér
slutforfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekiaftats hos bank.
Avskivningar pd anliganingstillgdngar enligt plan baseras pd ursprungliga
anskaffningsvirdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt | antal
ar tillampas,
Avskrivningar il 2020 2018
Byggnader 333 333
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 1049171 1049171
Oresutjimning 0 <L Ia 25
1049 196 1049 196
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Forsakringsersdtining 0 64 440
Ovriga intakter 295 0
295 64 440
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Not 5
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DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskatsel entreprenad 51 864 50 944
Fastighatsskiitsel bestalining 1109 1113
sotning 0 10 350
Hissbesktning 23] 0
_Forbrukninasmater el o 1400 2183
57 744 64 590
Reparationer
#rf Lagenheter 0 41143
Tvatstuga 804 n
Entréftrapphus 7718 0
V5 B 417 20900
Ventilation 6 995 0
Elinstallationer 8018 0
Tele/Tv/Kabel-TV/pornelefon 0 18 091
Tak 8125 0
Skador/klotter/skadeqdrelse 0 45997
40 077 126 131
Periodiskt underhéll
Fasad 2 494 966 0
2 494 966 0
Taxebundna kostnader
El 27 268 26 634
Varme 144 665 156 922
Vatten 52 676 47 441
224 610 230 997
Ovriga driftkostnader
Férsdkring 29914 28 262
§jabvrisk 0 9 100
Samféllighetsavagift 70 520 52 890
KabelTv . S 26 340 - 25780
126774 116 032
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 27 151 26 163
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2971322 563913
OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2920 a3
Kreditupplysning 1838 1813
Tele- och datakommunikation 5123 5442
Inkassering avgift/hyra 900 0
Féremingskostnader 912 1 094
Styrelseomnkostnader 6 000 0
Fritids- och trivselkastnader 2450 0
Férvaltningsarvode 47 644 46 916
Administration 34 592 4022
Korttidsinventarier 3395 0
Konsultarvode 23 156 0
Bostadsrdtterna Sverige Ek For 4420 4330
130430 63 618
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Not 6

Not 7

_Not3

Cledn 49 a4

PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstiillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld,
Féljande ersittningar har utghtt
Styrelse och internrevisor 18 400 18 400
Sociala kostnadet 9978 8357
28378 23 757
AVSKRIVNINGAR - 2020 2019
Byggnad 50 443 50443
50443 50 443
_ BYGGNADER OCHMARK 2030-12:31 ki A
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets brjan 28632075 28 632 075
Utghende anskaffningsviirde 28 632 075 28 632 075
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan 633 422 -582 979
Arets avskrivningar enligt plan =50 443 _ -50443
Utghende avskrivning enligt plan -683 865 633 422
Planenligt restviirde vid drets slut 27 948210 27 998 653
| restvirdet vid drets slut ingdr mark med 11817 738 11817 738
Taxeringsviirde ‘
Taxeringsvarde byggnad 19 000 000 19 000 00O
Taxeringsvarde mark 32 000 000 32000000
51 000 000 51 000 000
Uppdelning av taxeringsviirde
Bostdder 51000000 51000000
51 000 000 51 000 000
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Not9  MASKINER AT 20109231
Ackumulerade anskaffningsviirden
Vid drets bérjan 133205 133 205
Nyanskaffningar 0 0
Utranaering/forsaljning & 220 ) o
Utgadende anskaffningsviirde 133 205 133 205
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets btrjan -133 205 -133 205
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/trséljning , 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan =133 205 -133 205
Redovisat restviirde vid arets slut 0 0
Not 10 (VRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-9291
Skattekonto 26574 25 814
Klientmede| hos SBC e ORNNEAYE 1 265 790
2 007 628 1291 604
Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL o 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets biirjan 2 448 203 2 402 578
Reservering enligt stadgar 153 000 153 000
Reservering enligt stimmobesiut 0 0
lansprdktagande enligt stadgar 0 0
lanspréktagande enligt stimmobeslut 0 =106 375
Vid Arets slut 2602203 2449 203
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SKULDER TILL KREDITINSTITUT V - i
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 indringsdag
Swedbank 1,200 % 0 1 000 000 2088-12-31
Swedbank 1,420 % 0 2 500 000 2088-12-31
Swedbank 1,580 % 0 2 500 000 2088-12-31
Handelsbanken 0,970 % 1 560000 0 2024-06-30
Handelsbanken 0,900 % 6 354 200 ] 2021-03-29
Handelsbanken 0,920 % 5 000 000 0 2023-04-30
Swedbank 1,330 % 0 1 500 000 2088-12-31
Swedbank 1,310 % cak 0 2500000 2088-12-31
Summa skulder till kreditinstitut 12914 200 10 000 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut __-b 468 600 0
6 445 600 10 000 000

Om fern & berdknas skulden till kreditinstitut uppod till 12 342 200 kr,

Lan som har slutférfallodag inom ett &r frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, Beddmning
om att redovisa den skulden som langfristia kan gbras fGrst nir slutfdrfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekréftats hos bank,

Not 13  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 13 000 000 10 000 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
_ FORUTBETALDA INTAKTER .
Arvoden 22100 3700
Sociala avgifter 11140 1162
Rénta 6514 10 1497
Avgifter och hyror 81433 69 629
127 187 84 688
_Not 15  VASENTUGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2021 skall belysningen | trapphusen bytas och 14 en automatik,

Stangningsmekanismen av dtrrarna till trapphus A bér renoveras, Belysningen |

portgdngen skall {rbattras,

Styrelsen f&ljer aklivt utvecklingen av ulbrotiet av coronaviruset Covid-19
och vidtar lépande algarder for att begrénsa eventuell paverkan pa
féreningens verksamhet. Styrelsen har | dagsléget inte markt av nagon
betydande paverkan fran utbrottel pa féreningens resultat och verksamhet

after rakenskapsarets slut,



il Vasastaden 6 2
169609-1297

Styrelsens underskrifter

GOTEBORG den //Lé 2021
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