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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Brf Omberg 111 i Goteborg med séte i Goteborg org.nr. 757200-9335 far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2025.

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1927. Féreningens stadgar
registrerades senast 2018-01-16.

Foreningen dger och Forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaden pa fastigheten i Goteborg kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Bagaregarden 18:3 1927-04-07 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsdkrad i Trygg&Hansa. I forsdkringen ingar styrelseansvar. Hemforsékring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstilldgg ingar ej 1 foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande forsékringsavtal giller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
1 lokaler (hyresrétt) 12
1 lokaler (uppldtna med bostadsritt) 16
88 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 4567
Totalt 90 objekt 4595

Foreningens lagenheter fordelas pa: 45 st 1 rok, 22 st 2 rok, 16 st 3 rok, 3 st 4 rok.
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Styrelsens sammansadttning

Namn Roll

Lisa Albinsson Fimreite Ordforande
Jonas Olsson Ledamot
Anna-Karin Lindblad Ledamot
Lovisa Hakansson Ledamot
Isabella Ankarberg Ledamot
Erik Hahn Ledamot
Rebecka Hansson Ledamot
Ellen Felixson Ledamot

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstdmma &r: Ellen Felixson, Anna-Karin Lindblad, Lovisa Hakansson
och Erik Hahn som slutade 25 sept.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollférda styrelseméten.
Firman tecknas tva i forening av Lisa Albinsson Fimreite, Lovisa Hakansson, Isabella Ankarberg och Rebecka Hansson.

Revisorer har varit: Timmie Lofgren vald av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i
Sverige AB.

Valberedning har varit: David Wiklund (sammankallande) samt Adam Trulsson, valda vid foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14. P4 stimman deltog 37 medlemmar varav 29 rostberdttigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +8%. Arsavgifterna uppgar da till 705 kr/kvm (utan IMD el som skall
beréknas i nyckeltalen).

En fordndring av arsavgiften med +2% per 2026-01-01 &r registrerad.
Arsavgiften uppgar da till 720 kr/kvm (utan IMD el som skall beriknas i nyckeltalen).

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-05-20.

Under 2025 har styrelsen haft 12 protokollforda moten, diribland en heldags planeringskonferens. Under aret har tva nya
ledaméter valts in i styrelsen, och tre ledamoter har avgatt. Foreningen har genomfort tva stdddagar och dven hallit tva
vialkomstmoten for nyinflyttade.

Den ordinarie foreningsstimman holls i maj dé de tva nya ledaméterna tilltrddde i styrelsen.

Under varen har fastighetens liggande stammar i bottenplattan renoverats. Foreningen hade budgeterat for en kostnad pa
mellan 2 — 2,5 miljoner kronor for arbetet. Kostnadsutfallet landade pa 1,5 miljoner, vilket innebar att arbetet kunde
bekostas utan att nya lan behdvde tas. De nyrenoverade roren har en forvantad livslangd pa ca 40 ar.

For att fa en mer energieffektiv virmeforsorjning och ett behagligare inomhusklimat, har vi under senhsten och vintern
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genomfOrt en optimering av fastighetens virmesystem och bytt ventiler och termostater pa samtliga element. Med
optimerat virmesystem ser vi fram emot ldgre kostnader for fjérrvirmen pd sikt. Parallellt med virmeinjusteringen
genomforde vi en obligatorisk ventilationskontroll (OVK) i hela fastigheten. Dérutdver har 16pande underhéll och mindre
reparationer 1 fastigheten skett.

Foreningens ekonomi dr en prioriterad del i styrelsens arbete for att skapa en attraktiv forening. Den ekonomiska statusen
ar fortsatt mycket god med minimal beldning och forhallandevis laga avgifter.

Till f6ljd av de fortsatt 6kade kostnaderna for fjarrvarme, vatten och renhallning under 2025 samt de prognostiserade
héjningarna for samma poster under 2026 fattade styrelsen beslutet att hdja manadsavgiften med 2% fran 1 januari 2026,
vilket &r i linje med Riksbankens inflationsmal.

Sedan 2014 har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2014 Renovering tvéttstuga, nytt avlopp och klinker.

2015 Spolning avloppsstammar.

2016 Renovering av trapphus med ommalning, nya mattor, ledstdnger och energieffektiv armatur. Nya
entréportar.

2017 En storre renovering av husets exterior, vilket innebar att nytt tak och att hela fasaden malades. Projektet
pagick nistan hela aret.

2018 Malning av husets grund

2019 OVK och omfattande brandskyddsétgirder.

2020 Ny ekonomisk plan registrerad hos Bolagsverket.

2023 Installation av IMD for el

2024 Nedgrédvning av stuprdnnor langs Stockholmsgatan. Filmning av liggande stammar

2025 Relining av liggande stammar i kdllarens bottenplatta. Optimering av virmesystem samt byte av

termostater och ventiler 1 hela fastigheten. OVK

Foreningen f6ljer en underhallsplan och gor 16pande underhéll och reparationer av fastigheten. De boende i foreningen
hélls kontinuerligt informerade om stdrre atgirder och renoveringar pé fastigheten.

Foreningen utfor och planerar foljande atgiirder under de nirmaste 5 aren:
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Artal Atgiird

2026 Fasadtvitt. Byte av aluminiumdorrar till trappuppgéngar

Medlemsinformation

Under aret har 10 bostadsrétter dverlatits och 1 upplatits.
Vid rikenskapsarets borjan var medlemsantalet 138 och under éret har det tillkommit 17 och avgatt 15 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 140.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 197 174 175 200 210
Skuldséttning, kr/kvm 875 878 880 1097 1 648
Skuldsattning bostadsrittsyta, kr/kvm 878 880 882 0 0
Réntekénslighet, % 1 1 1 2 3
Energikostnad, kr/kvm 218 221 171 164 167
Arsavgifter, kr/kvm 786 738 676 612 612
Arsavgifter/totala intikter, % 97 97 97 0 0
Totala intakter, kr/kvm 806 755 701 664 660
Nettoomsittning, tkr 3703 3459 3180 3054 3036
Resultat efter finansiella poster, tkr 85 -107 330 453 466
Soliditet, % 58 59 59 52 41

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar kan variera
mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med éterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala verksamheten per kvadratmeter
totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askédliggora det utrymme som finns i foreningen for att mota ett
langsiktigt genomsnittligt underhall. Férenklat visar sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande
verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa bokslutsdagen.
Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala arsavgifterna

under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behover hojas for oforandrat resultat om foreningens
genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.
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Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt p4 medlemmarnas arsavgift till

foreningen per kvadratmeter uppliten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséret.

Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).

Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet har mycket

begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital drets ingang stimmans beslut under dret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 94 578 0 1 000 95 578
Upplatelseavgifter, kr 1501 963 0 135290 1637253
Underhéllsfond, kr 3 508 064 0 36 670 3 544 735
S:a bundet eget kapital, kr 5104 605 0 172 960 5277 566
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 2 105 057 -107 425 -36 670 1960 961
Arets resultat, kr -107 425 107 425 85213 85213
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 1997 632 0 48 543 2046 174
S:a eget kapital, kr 7102 237 0 221503 7 323 740

* Under aret har reservation till underhéllsfond gjorts med 410 000 kr samt ianspraktagande skett med 373 330 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande frén

underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 1997 631
Arets resultat, kr 85213
Reservation till underhallsfond, kr -410 000
lanspréaktagande av underhallsfond, kr 373 330
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2046174
Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr 2046 174
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Ytterligare upplysningar gillande foreningens resultat och ekonomiska stdllning finns i efterféljande resultat- och
balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 2051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 3703 174 3459010
Ovriga rérelseintikter 0 3027
Summa Rorelseintikter 3703174 3462 037
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -2 670 901 -2 714 569
Ovriga externa kostnader Not 4 -159 393 -141 604
Personalkostnader Not 5 -244 432 -256 672
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 6 _446 581 380 522
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -3 521 307 -3 493 367
Rorelseresultat 181 868 -31 330
Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 9990 53610
Réntekostnader och liknande resultatposter -106 640 -129 705
Summa Finansiella poster -96 650 -76 095
Resultat efter finansiella poster 85218 -107 425
Resultat fore skatt 85218 -107 425
Arets resultat 85218 -107 425
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 10 195 282 8 800 566
Maskiner och andra tekniska anléggningar Not 8 117 836 124 675
Pagéaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 0 107 938
Summa Materiella anldggningstillgangar 10313 118 9033178

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 10 322 130 322130
Summa Finansiella anldggningstillgangar 322130 322130
Summa Anlaggningstillgingar 10 635 248 9 355 308

Omsiéttningstillgdngar

Varulager m.m.
Ovriga lagertillgingar Not 11 45 000 45 000
Summa Varulager m.m. 45 000 45000

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 5163 3693
Ovriga kortfristiga fordringar Not 12 1137230 749 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 214 217 226 645
Summa Kortfristiga fordringar 1356 610 979 489

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 14 500 000 1 600 000
Summa Kortfristiga placeringar 500 000 1600 000

Kassa och bank

Kassa och bank Not 15 22 169 94 598
Summa Kassa och bank 22169 94 598
Summa Omséttningstillgdngar 1923 779 2719 087
Summa Tillgangar 12 559 027 12 074 395
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1732 831 1596 541
Fond for yttre underhall 3544 735 3 508 064
Summa Bundet eget kapital 5277 566 5104 605
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 960 961 2 105 057
Arets resultat 85218 -107 425
Summa Fritt eget kapital 2046 179 1997 631
Summa Eget kapital 7 323 745 7102 237
Skulder
Ldngfristiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut Not 16 2 500 000 1522 000
Summa Langfristiga skulder 2500 000 1522 000
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 1522 000 2 500 000
Leverantorsskulder 531913 258 528
Skatteskulder 14 794 6310
Ovriga kortfristiga skulder 75519 78 016
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 591 057 607 304
Summa Kortfristiga skulder 2735283 3450 158
Summa Skulder 5235283 4972 158
Summa Eget kapital och skulder 12 559 027 12 074 395
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 181 868 -31 330

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 446 581 380 522
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 446 581 380 522
Erhallen rinta 5657 53610
Erlagd rianta -98 988 -131 004
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 535118 271 798

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rérelsefordringar 16 549 -35939
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 255473 167 970
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 272 022 132 032
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 807 140 403 829

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvirv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -1 726 521 -122 013

Summa Kassaflode frin investeringsverksamheten -1 726 521 -122 013

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av medlemsinsatser 136 290 99 611
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 136 290 99 611
Arets kassaflode -783 091 381 428
Likvida medel vid arets borjan 2 421 583 2 040 155
Likvida medel vid éarets slut 1 638 492 2421 583

Dokument-ID 09222115557574636577

Signerat LF, RH, EH, LH, EF, JO, IA, AL, TBL, LP




HSB Brf Omberg Il i Goteborg 11 (16)

2025 | ARSREDOVISNING 757200-9335

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdid BENAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnimndens allmédnna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrattsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allminna virderingsprinciper

o Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

e Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta, 6vriga tillgdngar och
avséttningar har vérderats till anskaffningsviarde om inte annat anges.

o Skulder har vérderats till historiska anskaffningsvarden forutom vissa finansiella skulder som
vérderats till verkligt vérde.

» Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning pa materiella anldggningstillgiangar

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjirt enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Dé
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgdngs betydande komponenter bedéms vara
vasentlig, delas tillgangen upp pé dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 15-120 ar.
Avskrivningstid pd markanldggningar: 25 ar.
Avskrivningstid pd maskiner och inventarier: 5 4r.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgiangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar for
att faststdlla om det finns ndgon indikation pa att dessa tillgdngar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens vérde for att kunna faststélla storleken pa en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen dr behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhéll utgdr en del av foreningens sikerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid péd over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pd under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
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géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér upprittad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pd avridkningskonto hos HSB inrdknats.

2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 3224586 2983115
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 135 645 148 725
Arsavgifter bostidder informationséverforing 226 008 226 008
Arsavgifter lokaler 16 140 16 140
Arsavgifter lokaler forbrukningsbaserad 197 56
Hyror lokaler 6 000 6 000
Ovriga primira intikter 100 598 83 966
Summa Bruttoomsdttning 3709174 3464 010
Hyresbortfall -6 000 -5 000
Summa -6 000 -5 000
Summa Nettoomsdttning 3703174 3459010
2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -481 481 -437 822
Sno- och halkbekdmpning -36 609 -26 331
Reparationer -228 132 -273 212
Planerat underhéll -373 330 -523 067
El -226 383 -233 596
Uppvéarmning -495 131 -537 294
Vatten -280 286 -208 589
Sophidmtning -114 367 -34 456
Fastighetsforsdkring =77 243 -72 118
Kabel-TV och bredband -204 765 -223 384
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -153 174 -144 700
Summa Driftskostnader -2 670901 -2 714 569
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -940 -3330
Administrationskostnader -53 363 -64 231
Extern revision -14 000 -14 750
Konsultkostnader -26 828 -5239
Medlemsavgifter -35 400 -35 400
Foreningsverksamhet -22 544 914
Ovriga forvaltningskostnader -6 318 -17 740
Summa Ovriga externa kostnader -159 393 -141 604
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -156 000 -154 727
Revisionsarvode -13 118 -4 299
Ovriga arvoden -20 280 -12 948
Loner och dvriga ersattningar 1196 -7 196
Sociala avgifter -55 480 -54 299
Ovriga personalkostnader -750 -23 203
Summa Personalkostnader -244 432 -256 672
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -379 252 -318 530
Avskrivning pa markanldggning -47 692 -47 692
Avskrivningar pd maskiner och inventarier -19 637 -14 300
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella _446 581 380 522

anldggningstillgangar
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Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 15 802 482 15 802 482
Ingaende anskaffningsvédrde mark 304 000 304 000
Ingdende anskaffningsvidrde markanldggningar 1355688 1355688
Arets investeringar 1 821 661 0
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 19 283 830 17 462 170
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -8 661 604 -8 295 382
Arets avskrivningar -426 944 -366 222
Summa Ackumulerade avskrivningar -9 088 548 -8 661 604
Utgaende redovisat virde 10 195 282 8 800 566
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvirde byggnad - 27 000 000 46 000 000
bostédder
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 93 000 93 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 47 000 000 65 000 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 398 000 358 000
Summa 74 491 000 111 451 000
Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11 423 300 11 423 300
Varav i eget forvar -2 632 000 -2 632 000
Stdllda sdkerheter 8791 300 8791 300

Not 8 Maskiner och andra tekniska anliggningar 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingaende anskaffningsvérde 275 740 261 665
Arets investeringar 12 798 14 075
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 288 538 275740
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -151 065 -136 765
Arets avskrivningar -19 637 -14 300
Summa Ackumulerade avskrivningar -170 702 -151 065
Utgdende redovisat viirde 117 836 124 675
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Not 9 Pigiende nyanlidggningar materiella anléiggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanliggningar materiella anldiggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanldggning 107 938 0
Arets investeringar 1713723 107 938
Omklassificering till byggnad -1 821 661 0
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 0 107 938
Relining bottenplattan
Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra ldngfristiga virdepappersinnehav
Ingaende vérde andel i HSB 500 500
Andelar HSB Solcellspark 321 630 321 630
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 322130 322130
Not 11 Ovriga lagertillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga lagertillgingar
Fonsterlager 45 000 45000
Summa Ovriga lagertillgdngar 45 000 45 000
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 1116323 726 985
Ovriga fordringar 20 907 22 166
Summa Ovriga fordringar 1137230 749 151
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2025-12-31 2024-12-31
Foérutbetalda kostnader och upplupna intdikter
Upplupna rinteintakter 4333 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 209 884 226 645
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 214 217 226 645
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Not 14 Ovriga kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
SBAB tom 2026-03-20 500 000 1 600 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 500 000 1600 000
Not 15 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Kassa 0 0
SEB 11 808 13 323
SBAB 10 361 81275
Summa Kassa och bank 22169 94 598
Not 16 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L . Ndsta drs
Ldaneinstitut Rdintesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek 2,83% 2028-09-30 2 500 000 0
Stadshypotek 2,80% 2026-12-30 1 522 000 0
4022 000 0
Langfristig del 2 500 000
Niésta ars amortering av langfristig skuld 0
Lan som ska konverteras inom ett ar 1522 000
Kortfristig del 1 522 000
Nasta drs amorteringar av ldng- och kortftistig skuld 0
Amorteringar inom 2-5 ér berdknas uppga till 0
Skulder med bindningstid pa dver 5 ar uppgar om 5 éar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utging 2,82%
Finns swap-avtal Nej
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 331722 324 965
Upplupna rantekostnader 8 168 516
Ovriga upplupna kostnader 251 167 281 823
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter 591 057 607 304

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.
Arsredovisningens innehall blev klart 2026-04-07.
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsréattsforening Omberg Il i Goteborg, org.nr. 757200-9335

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB

Bostadsrattsférening Omberg Ill i Goteborg for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens féormaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvdanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

lag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en véasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. lJag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsréattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Dokument-1D 09222115557574753134

Signerat TBL, LP



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision
av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Omberg Ill'i
Goteborg for rakenskapsaret 2025 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sakerhet bedoma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse
for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgéarder och andra férhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Laila Pedersen
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Timmie Léfgren
Av foéreningen vald revisor
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Verksamhetsberdttelse 2025

VERKSAMHETSBERATTELSE SYFTE OCH MAL

Det 6vergripande malet For bostadsrattsforeningen Omberg 3 ar att fastigheten ska
vara valskott, ha en god ekonomi och en god boendegemenskap. Detta har varit
ledorden med var HSB-forening sedan den bildades 1927 och vi fortsatter att verka i
den andan.

Vi anser att de som bast Forvaltar och utvecklar fFastigheten och boendemiljon ar
medlemmarna. HSB Goteborg skéter den ekonomiska Forvaltningen medan styrelsen
har kontroll 6ver den tekniska forvaltningen och underhallsplanen med stéd av HSB
GoOteborg. Malet ar att vi ska ha total insyn och kontroll géllande allt som ror
fastigheten, att halla nere kostnaderna och att 6ka medlemsengagemanget. Pa sd
satt skapar vi ett attraktivt och trivsamt boende.

Entreprendrer och professionell hjalp anlitas vid behov. En extern
fastighetsforvaltare skoter regelbunden rondering av fastigheten och mindre
reparationer samt vintervaghallning. Styrelsen har dock operativa arbetsuppgifteri
driften av fastigheten och arbetar for att involvera medlemmarna.

DET GODA BOENDET

De flesta gemensamma aktiviteter som arrangeras i var férening sker pa var
innergard. Vi vill skapa en trivsam utemiljo som inbjuder till att boende i alla dldrar
ska nyttja garden och umgas dar.

Vi anlitar en entreprendr for tradgardsskotsel, men alla boende bjuds in till
regelbundna staddagar da utemiljon och gemensamma utrymmen inomhus skdts om.
Som en deli féreningens miljoarbete stravar vi mot att minska det brénnbara
hushallsavfallet och 6ka andelen sopor som atervinns, bade for miljons och for
ekonomins skull. Vi arbetar ocksa for att minska Férbrukningen av el, vatten och
varme.

HSB GOTEBORG
Box 311 11, 400 32 Goteborg Besok: Sven Hultins plats 2 Tel: 010-442 20 00 www.hsb.se/goteborg
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