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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Karleksorten i Goteborg med sate i Goteborg org.nr. 757200-8840 far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1935. Foreningens stadgar registrerades senast 2019-10-08.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Géteborg kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Kungsladugard 30:19 1935-06-17 1929

Totalt 1 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Trygg Hansa. | forsakringen ingar styrelseansvar. Hemférsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i féreningens fastighetsforsakring. Nuvarande
forsakringsavtal galler t.o.m. 2023-12-31.

Antal Benamning Total yta m2
22 p-platser 0
2 lokaler (upplatna med bostadsratt) 271
119 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 5220
Totalt 143 objekt 5491

Foreningens lagenheter fordelas pa: 73 st 1 rok, 28 st 2 rok, 6 st 3 rok.
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Styrelsens sammanséttning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Henrik Jakobsson Ordférande 2016-09-30

Bernhard von Below Ledamot 2018-09-13

Marlene Letica Ledamot 2019-05-12 2022-06-07
Nicolaus Kedegren Ledamot 2019-05-12 2022-06-07
Peter Magi Ledamot 2022-06-07

Emma-Kara Nilsson Ledamot 2016-09-30 2022-06-14
Martin Volmerstedt Ledamot 2021-07-21

Jens Axelsson HSB Ledamot 2022-06-14

Joakim Erlandsson Ledamot 2022-06-07

Nina Persson Ledamot 2021-07-21 2022-06-07

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Bernhard von Below, Joakim Erlandsson och Martin Volmerstedt.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelseméten.
Firmatecknare har varit: Bernhard von Below, Henrik Jakobsson, Martin VVolmerstedt, Joakim Erlandsson.
Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Bjorner Strindberg med Jacob Bandling Melin som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksférbund utsedd revisor hos Borevision i Sverige AB.

Valberedning har varit: Anna Nelson (sammankallande) och Ellen Granlund Astengo, valda av stdmman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-30. P& stamman deltog 13 medlemmar varav 10 rostberattigade.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret varit oférandrad.
Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 5% fran och med 2023-01-01.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvands bade for planering av tekniskt underhall och ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes 2022-09-14.
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Under aret har féljande underhall gjorts:
Trappuppgangsmalning
Byte av leverantdr for hantering av portkoder
Kommande fasadarbete upphandlat
Besiktning och atgardande av ventilationstrummor
Expansionskarl till fiarrvarme i undercentral har bytts
Energideklaration har utforts
Under aret har foljande reparationer gjorts:
Ruta i port mot Strandridaregatan
Rutten stolpe till cykeltak
Lackage vid skorsten atgardat
Reparation/aterstallande av omkladningsrum, bastu, efter lackage
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 14 bostadsratter éverlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets borjan var medlemsantalet 164 och under aret har det tillkommit 25 och avgatt 16 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 173.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 178 173 191 231 191
Skuldséttning, kr/kvm 1468 1924 1947 1970 2083
Rantekanslighet, % 3 3 3 3 3
Energikostnad, kr/kvm 188 199 155 163 173
Driftskostnad, kr/lkvm 497 493 410 359 365
Arsavgifter, kr/kvm 744 744 709 709 688
Totala intékter, kr/kvm 733 727 691 690 670
Nettoomsattning, tkr 4023 3992 3794 3788 3679
Resultat efter finansiella poster, tkr 113 437 -115 872 626
Soliditet, % 32 31 29 30 25
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhéll per kvm total yta (boyta +

lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital &r ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for

kostnadsandringar och andra behov.
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Réntekanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi &r kanslig for rantefoérandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavaqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsréttsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregéende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 139100 0 0 139100
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 4029 187 0 289 036 4318 223
S:a bundet eget kapital, kr 4168 287 0 289 036 4457 323
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 662 016 437 423 -289 036 810403
Arets resultat, kr 437 423 -437 423 113177 113177
S:a ansamlad vinst/férlust, kr 1099 439 0 -175 859 923 580
S:a eget kapital, kr 5267 726 0 113177 5380903

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 900 000 kr samt ianspraktagande skett med 610 964 kr
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 1099 439
Arets resultat, kr 113177
Reservation till underhallsfond, kr -900 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 610 964
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 923 580

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 923 580

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

Transaktion 09222115557493257327 Signerat HJ, BvB, MV, JA, PM, JE, JBM, LP




HSB Brf Karleksorten i Goteborg 6 (13)
757200-8840

2022 | ARSREDOVISNING

2022-01-01 2021-01-01
Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 4 022 657 3992 204
Summa rorelseintiakter 4 022 657 3992 204
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -2 457 228 -2 462 821
Underhdliskostnader Not 3 -610 964 -262 706
Ovriga externa kostnader Not 4 -274 283 -242 521
Personalkostnader Not 5 -195911 -223 777
Av och nedskrivningar av anldaggningstillgdngar Not 6 -252 053 -252 053
Summa rorelsekostnader -3 790 440 -3 443 878
Rorelseresultat 232 218 548 326
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 5 588 3923
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -124 629 -114 826
Summa finansiella poster -119 041 -110 903
Arets resultat Not 9 113 177 437 423
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 12 213 318 12 465 371
Inventarier Not 11 0 0
12 213 318 12 465 371
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 12 213 818 12 465 871
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ifundfordringar Not 13 60 1967
Ovriga fordringar Not 14 3835634 2 671 531
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 283 379 278 263
4119 074 2 951 761
Kortfristiga placeringar Not 16 500 000 1 500 000
Kassa och bank 47 315 42 694
Summa omsattningstillgdngar 4 666 389 4 494 455
Summa tillgangar 16 880 207 16 960 326
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Langfristiga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder

Summa Eget kapital och skulder
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139 100 139 100

4 318 223 4 029 187

4 457 323 4 168 287

810 403 662 016

113 177 437 423

923 580 1 099 439

5 380903 5267 726

Not 17 8 060 040 7 699 033
2374732 2 864 907

387 016 476 770

18 080 16 641

Not 18 3 32 868
Not 19 659 433 602 381
3 439 264 3 993 567

11 499 304 11 692 600

16 880 207 16 960 326
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.

Regelverk for drsredovisningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna rad
BFNAR 2016:10 om &rsredovisning i mindre foretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna arsredovisning ar upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjér avskrivningsplan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden ar 56 ar.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beréknat p& inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhalisfond
Reservering for framtida underhadll av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhdllsplan. Avsattning
och ianspraktagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Langfristiga skulder

L3n med en kvarvarande bindningstid pd ett dr eller mindre klassificeras i drsredovisningen som kortfristig skuld.

D& finansieringen av fastigheten ar 1dngfristig har inte foreningen for avsikt att avsluta Idnefinansieringen inom ett &r
utan lanen kommer att sittas om med ny I6ptid.

Inkomstskatt
Foreningen beskattas enbart for kapitalintakter till den del de inte ar hanforliga till foreningens fastighet.
Efter avrakning av eventuellt skattemdssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 20,6 % pé beréknat Gverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.
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2022-01-01 2021-01-01

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 885 348 3 885 348
Hyror 118 610 82 320
Ovriga intékter 17 499 11 899
4 021 457 3979 567
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 457 247 346 475
Reparationer 72 847 142 086
El 154 994 112 855
Uppvarmning 607 280 696 033
Vatten 268 182 284 677
Sophamtning 213 392 184 980
Ovriga avgifter 200 043 142 268
Forvaltningsarvoden 252 034 238 945
Ovriga driftskostnader 231 209 314 503
2457 228 2 462 821
Not 3 Underhdllskostnader
Byggnad invandigt 578 786 262 706
WS 32178 0
610 964 262 706
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 199 881 193 081
Medlemsavgifter 45 300 45 300
Ovriga externa kostnader 29 102 4 140
274 283 242 521
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 71 000 66 800
Sammantradesersattningar 71 000 68 196
Revisorsarvode 4 000 4 000
Loner och andra ersattningar 4 000 4 000
Sociala kostnader 47 130 46 349
Kurser och konferenser 0 1 500
197 130 190 845
Ovriga anstillda
Léner och ersattningar 0 80 304
Sociala kostnader 0 -13 734
Pensionskostnader och forpliktelser -1 219 -33 639
-1 219 32932
195911 223 777
Not 6 Av och nedskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 252 053 252 053
~ 252053 = 252053
Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter skattekonto 19 0
Ovriga réanteintakter 5 569 3923
5588 3923
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 123 929 114 288
Rantekostnader kortfristiga skulder 0 -180
Ovriga finansiella kostnader 700 718
124 629 114 826
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 113177 437 423
Avsattning till underhdllsfond -900 000 -875 000
Disposition ur underhallsfond 610 964 262 706
Resultat efter underhdlispverkan -175 859 -174 871

E\%—QE‘ Signerat HJ, BvB, MV, JA, PM, JE, JBM, LP
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 20 708 218 20 708 218
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 708 218 20 708 218
Ingdende ackumulerade avskrivningar -8 638 847 -8 386 794
Arets avskrivningar -252 053 -252 053
Utgdende avskrivningar -8 890 900 -8 638 847
Bokfort varde byggnader 11817 318 12 069 371
Markanlaggningar
Bokfort varde mark 396 000 396 000
Bokfort varde byggnader och mark 12 213 318 12 465 371
Taxeringsvarde for Kungsladugdrd 30:19
Byggnad - bostader 56 000 000 52 000 000
Byggnad - lokaler 1 295 000 1 231 000
57 295 000 53 231 000
Mark - bostader 75 000 000 71 000 000
Mark - lokaler 617 000 715 000
75 617 000 71 715 000
Taxeringsvarde totalt 132 912 000 124 946 000
Stallda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 20 036 000 20 036 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 7 631 7 631
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 631 7 631
Ingdende avskrivningar -7 631 -7 631
Utgdende avskrivningar -7 631 -7 631
Bokfort varde 0 0
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 60 1967
60 1967
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goteborg ek.for. 3817 087 2 652 383
Skattekonto 18 547 19 148
3835634 2671531
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 281 580 275 997
Upplupna intakter 1799 2 266
283 379 278 263
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Ranta Belopp
HSB Goteborg HSB 2022-04-16 2023-04-16 12 mén 0,50% 500 000
500 000
Fastranteplacering 500 000 1 500 000
500 000 1 500 000
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
*Stadshypotek 507670 0,95% 2023-06-01 2 277 564 32 000
Stadshypotek 586776 0,94% 2025-06-01 2 684 950 30 684
Stadshypotek 666190 0,58% 2024-06-01 2736 519 36 000
Stadshypotek 767593 2,74% 2025-06-01 2 735739 30 484
10434 772 129 168
Nasta &rs amortering beraknas uppga till 129 168
*L&n med I&neomsattning inom ett ar frédn bokslutsdatum redovisas som kortfristig skuld 2 245 564
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2 374 732
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 8 060 040
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 9 788 932
Not 18 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 17 190
Arbetsgivaravgifter 3 15 678
3 32 868
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
l_!pplupna rantekostnader 7 655 5085
Ovriga upplupna kostnader 345 862 272 517
Forutbetalda hyror och avgifter 305916 324 779
659 433 602 381
Denna drsredovisning ar digitalt signerad
Goteborg
Bernhard von Below Henrik Jakobsson Jens Axelsson
Joakim Erlandsson Martin Volmerstedt Peter Magi

Va&r revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Jacob Bandling Melin Laila Pedersen
Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor
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