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VERKSAMHETSBERATTELSE

HSB Bostadsrittsforening Kirleksorten i Goteborg

Viktiga hindelser under aret.

Under arets tvé arbetsdagar stidade medlemmar gemensamma utrymmen sdsom
tvéttstugor, dvernattningsrum, bastu, relaxrum och hobbyrum mm. Container for skrip
frén kéllare och vindar fanns pa plats.

Da4 véra vinds och kéllarutrymmen under tid blivit 6verbelamrade, var vi tvungna att
anlita extern hjélp att r6ja ut dessa. Forhoppningsvis kommer det inte samlas mer

Overblivna persedlar hér.

Vi har renoverat och méblerat om dvernattningsrummet, for att 6ka trivseln, och béttre
funktion.

Var hemsida www.karleksorten.se hade premiér strax efter arsstimman.

Var trivsamma innergéard har varit uppskattad under den ljusa delen av aret av bade barn
och vuxna boende. Odlingslotter i pallkragar, pa gardens norra del har kunnat anvéndas
av intresserade medlemmar. Tradgardsgruppen har tillsammans med var fastighetsskotare
héllit garden i ett foredomligt skick.

Styrelsen har paborjat arbetet med att sékerstdlla medlemmarnas uppgifter enligt GDPR.

Gemensamma utrymmen som dvernattningsrum, bastu, relaxrum och hobbyrum har
under aret anvints flitigt av féreningens medlemmar.

Styrelsen vill verka for att féreningens medlemmar skall kidnna sig delaktiga i Brf.
Kérleksortens arbete. Vi uppmanar dirfor de boende som dr intresserade av gemensamma
fragor for féreningen, att i ndgon form engagera sig i styrelsearbete eller nagot annat
foreningsuppdrag.

Var onskan dr ocksa att ett storre antal medlemmar skall delta vid arsstimman. Observera
att motioner till stimman kan ldmnas in under hela aret.

Vi hoppas ocksa pé att det stora engagemang som manga av foreningens medlemmar
visade under 2018 ars stdddagar skall fortsétta under kommande é&r.

Styrelsen i Brf. Kérleksorten
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FORVALTNINGSBERATTELSE

HSB Bostadsrittsforening Kérleksorten i Goteborg

VERKSAMHET

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningens fastighet

Bostadsrittsforeningen HSB brf Kérleksorten &r ett
privatbostadsforetag som har till syfte att uppléta bostadsrétter
at sina medlemmar. Foreningen har sitt sdte i Goteborg.
Foreningen #ger fastigheten Kungsladugérd 30:19. Byggnaden
ar ett flerbostadshus och bestér av 119 BR-ldgenheter och 2 BR-
lokaler.

Fastigheten dr forsékrad hos Moderna Forsékringar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER
RAKENSKAPSARET

Under aret har foljande underhall gjorts:

e Ny belysning pa alla vindar.
e Foreningens 6vernattningsrum har renoverats och fatt
nya mobler.

e Omfattande r6jning och bortforsling av prylar, mébler,
och vitvaror i alla allménna utrymmen (vindar,
torkvindar och killare).

e Styrelsen har aktivt arbetat med GDPR enligt HSB:s
rekommendationer.

e Flera mindre underhéllsarbeten har gjorts i enlighet med
faststélld underhéllsplan.

e [ 6vrigt har mindre underhallsarbeten genomforts 1 ett
antal lagenheter avseende byte av dusch-, tvéttstélls-
eller koksblandare.

Under aret har foljande reparationer gjorts:
»  Reparation av hal i servisanslutning till avlopp.
« Trasiga tegelpannor pé taket ovanfor uppgang L har ersatts med nya.

» Istora porten ldngst ner mot Mariagatan har trasiga gangjérn lagats,
dven visst arbete med fonster och maleriarbete dér porten blivit skadad
har utforts. m-
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*  Reparation pa utrustning i tvéttstugorna har gjorts vid
behov.

» Klottersanering har genomforts 16pande under aret.

Arbete med byte av foreningens stadgar slutfordes under aret,
fran HSBs 2003 ars normalstadgar till HSBs 2011 ars stadgar
ver.5. Det krivs tva beslut for att faststdlla nya stadgar, det
forsta beslutet togs pa stimman i maj 2017 och ett andra beslut
togs pé arsstdmman 2018.

Forvintad framtida utveckling
Styrelsen beslutade att hoja avgiften med 3% infor
rakenskapséret 2019.

MEDLEMSINFORMATION

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 3/5 2018.
I stimman deltog 13 rostberéttigade medlemmar.

Agarforhillanden, medlemmar

Foreningen hade vid arets slut 171 medlemmar, vid arets borjan
var antalet medlemmar 166.

Under 2018 har 18 bostadsritter dverlatits, foregdende ar 13

Styrelse samt suppleanter

Henrik Jacobsson ordforande

Bernhard von Below vice ordforande

Ulrika Modin Bunney sekreterare

Lisa Ekdén ledamot

Emma Sjoberg ledamot

Tommy Skjulsvik ledamot

Emma-Kara Nilsson ledamot, utsedd av HSB Géteborg

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma 4r: Lisa Ekdén, Emma
Sjoberg, Tommy Skjulsvik och Ulrika Modin Bunney.

Styrelsen har under aret hallit 11 (elva) sammantréden, varav 1 (ett)
konstituerande.

Firmatecknare har varit Henrik Jacobsson, Lisa Ekdén, Bernhard von Below
och Ulrika Modin Bunney, tva i forening.

Reyvisorer
Revisorer har varit Marie Trollius, med Marie Hermansson som suppleant,
valda av foreningen, samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor. Ny
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Representanter i HSB Goteborgs fullméktige
Foreningens representant i HSB Goteborgs fullméktige har varit ordférande,
med Gvriga styrelseledaméter som suppleanter, valda av stémman.

Valberedning
Valberedning har varit Marie Trollius (sammankallande) och
Henrik Sonesson, valda av stimman.

FLERSARSOVERSIKT

Resultat och stillning 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséttning i tkr 3679 3679 3596 3533 3523
Resultat efter finansiella

poster i tkr 626 351 179 698 -19
Balansomslutning i tkr 16254 15793 15527 15519 14883
Arsavgiftsniva for bostider,

kr per kvm 602 602 591 579 579
Fond for yttre underhall 2 080 1812 1534 966 1137
Soliditet 25% 22% 20% 19% 15%
Réntekostnad kr/n? 43 48 55 61 73
Belaning kr/m? 2 082 2105 2128 2151 2173
Avsittning underhallsfond kr/n? 154 154 147 143 135
Avgifter

Under rikenskapséret var avgiften ofordndrad. Efter rikenskapsarets utgng
hojdes avgiften med 3% fran 2019-01-01.

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
Under éret har eget kapital forédndrats enligt féljande.
Belopp vid Disposition av Forédndring  Belopp vid

arets ingdng foregdende ars resultat under aret  drets utging
enl. stimmans beslut

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 139 100 0 0 139 100
Fond for yttre underhall 1 812 259 267 504 0 2079763
S:a bundet eget kapital 1 951 359 267 504 0 2218863
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 144 789 83 560 0 1228349
Arets resultat 351 064 -351 064 625 533 625 533
S:a ansamlad vinst/forlust 1 495 853 -267 504 625533 1853 882

S:a eget kapital 3447 212 0 625533 4072745
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RESULTATDISPOSITION

Forslag till disposition av arets resultat

Forslag till avséttning underhallsfond enligt nedan f6ljer
antagen underhallsplan.

Forslag till disposition ur underhéallsfond enligt nedan motsvarar
under dret utfort underhall.

Till stiammans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Balanserat resultat 1228 349
Arets resultat 625 533
1 853 882

Styrelsen foreslér foljande disposition:

Disposition ur underhallsfond -168 548
Avsittning till underhéllsfond 845 000
Balanserat resultat 1 177 430

1 853 882

Resultatet for féreningens verksamhet under rikenskapséret
framgér av efterf6ljande resultatrdakning med tillhdrande noter.

Foreningens finansiella stéllning och likviditet vid rdkenskaps-
arets utgang framgér av efterféljande balansrdkning med noter. /y.



- @ Org Nr: 757200-8840

HSB Brf Karleksorten i Goteborg

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 3679 202 3679 277
Summa rorelseintakter 3 679 202 3 679 277
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -1 757 820 -1 614 501
Underhallskostnader Not 3 -168 548 -577 496
Ovriga externa kostnader Not 4 -244 555 -242 888
Personalkostnader Not 5 -396 114 -377 201
Av och nedskrivningar av anldggningstillgdngar Not 6 -252 053 -252 053
Summa rorelsekostnader -2 819 090 -3 064 139
Rorelseresultat 860 113 615 138
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 7 3204 1168
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -237 784 -265 242
Summa finansiella poster -234 580 -264 074
Arets resultat Not 9 625 533

351 064 -
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 10 13 221 530 13 473 583
Inventarier Not 11 0 0
13 221 530 13 473 583
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 12 500 500
500 500
Summa anléggningstillgdngar 13 222 030 13 474 083
Omsittningstillgédngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar Not 13 7 150 1198
Ovriga fordringar Not 14 2 414 693 714 675
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 15 106 515 102 793
2 528 358 818 666
Kortfristiga placeringar Not 16 500 000 1 500 000
Kassa och bank 3288 579
Summa omsattningstillgéngar 3 031 646 2319 245
Summa tillgdngar 16 253 676 15 793 328 (y-
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Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 139 100 139 100

Underhélisfond 2 079 763 1812 259
2218 863 1951 359

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1228 350 1144 789

ARrets resultat 625 533 351 064
1 853 882 1 495 854

Summa eget kapital 4 072 745 3447 212

Skulder

L8ngfristiga skulder

Langfristiga skulder till kreditinstitut Not 17 11 314 776 11 438 944

Kortfristiga skulder

Kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 18 124 168 124 168

Leverantérsskulder 159 650 152 868

Skatteskulder 15717 15 489

Ovriga kortfristiga skulder Not 19 8 125 45 895

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 20 558 495 568 752

866 155 907 172
Summa skulder 12 180931 12 346 116
Summa Eget kapital och skulder 16 253 676 15 793 328 (V)
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Noter
Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna réd.

Regelverk fér drsredovisningar
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i
mindre féretag (K2).

Redovisningsvaluta
Denna &rsredovisning &r upprattad i svenska kronor.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pé anldggningarnas anskaffningsvérde och
forvantad nyttjandeperiod. Aterstdende nyttjandeperioden &r 60 &r.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per &r beraknat pd inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Underhdlisfond
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhalisplan.

Léngfristiga skulder

L&n med en kvarvarande bindningstid p8 ett &r eller mindre klassificeras i 8rsredovisningen som langfristig skuld d&
finansieringen av fastigheten &r 1&ngfristig och féreningen inte har for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett dr.
Inkomstskatt

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte &r hanférliga till féreningens fastighet.

Efter avrakning av eventuellt skatteméssigt ackumulerat underskott sker beskattning med 22 % p& berdknat dverskott.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstéllda under dret.

Medelantal anstallda Innev. &r Foreg. &r

Man 0,5 0,5

Kvinnor 0,0 0,0
0,5 0,5

M-
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsidttning
Arsavgifter 3592 332 3 600 937
Hyror 81170 76 140
Ovriga intakter 5 700 2 200
3679 202 3 679 277
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 41 128 46 412
Reparationer 231 538 165 908
El 87 544 75 334
Uppvarmning 649 564 606 084
Vatten 213 780 200923
Sophamtning 127 760 124 481
Ovriga avgifter 132 000 129 462
Forvaltningsarvoden 246 353 223 186
Ovriga driftskostnader 28 154 42 712
1757 820 1614 501
Not 3 Underhéllskostnader
Byggnad invandigt 39 810 28 442
VS 0 10 042
El och tele 40 421 0
Byggnad utvandigt 88 317 531 408
Markytor 0 7 604
168 548 577 496
Not 4 Ovriga externa kostnader
Fastighetsskatt 175 753 173 135
Medlemsavgifter 49 230 49 136
Ovriga externa kostnader 19 572 20 617
244 555 242 888
Not 5 Personalkostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 62 501 61 500
Sammantrddesersattningar 62 502 61 500
Revisorsarvode 4000 4000
Valberedning 4 000 4 000
Sociala kostnader 38 784 35 460
Kurser och konferenser 2 000 3750
173 787 170 210
Ovriga anstillda
Loner och ersattningar 162 068 162 814
Sociala kostnader 52 670 47 959
Pensionskostnader och forpliktelser 7 589 -3782
222 327 206 991
396 114 377 201
Not 6 Av och nedskrivning av anlaggningstillgdngar
Byggnader och ombyggnader 252 053 252 053
252 053 252 053
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ovriga rénteintakter 3204 1168
3 204 1168
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader Iangfristiga skulder 237 680 265 242
Ovriga finansiella kostnader 104 0
237 784 265 242
Not 9 Arets resultat
Redovisat resultat 625 533 351 064
Forslag till avsattning underhéllsfond -845 000 -845 000
Forslag till disposition underhalisfond 168 548 577 496
Resultat efter underhallspverkan -50 920

83560
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 20 708 218 20 150 204
Arets investeringar 0 558 014
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 20 708 218 20 708 218
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 630 635 -7 378 582
Arets avskrivningar -252 053 -252 053
Utgdende avskrivningar -7 882 688 -7 630 635
Bokfort varde byggnader 12 825 530 13 077 583
Bokfort varde mark 396 000 396 000
Bokfort varde byggnader och mark 13 221 530 13 473 583
Taxeringsvarde for Kungsladugérd 30:19
Byggnad - bostader 45 000 000 45 000 000
Byggnad - lokaler 1113 000 1113 000
46 113 000 46 113 000
Mark - bostader 41 000 000 41 000 000
Mark - lokaler 552 000 552 000
41 552 000 41 552 000
Taxeringsvarde totalt 87 665 000 87 665 000
Not 11 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 7 631 7 631
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 7 631 7 631
Ingdende avskrivningar -7 631 -7 631
Utgéende avskrivningar -7 631 -7 631
Bokfort varde 0 0
Not 12 Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
1 andel i HSB Goteborg ek.for. 500 500
Not 13 Kundfordringar
Hyres och avgiftsfordringar 7 150 1198
7 150 1198
Not 14 Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB Goéteborg ek.for. 2 408 031 708 026
Skattekonto 6 662 6 649
2414 693 714 675
Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 106 450 102 622
Upplupna intakter 65 171
106 515 102 793
Not 16 Kortfristiga placeringar
Placeringstyp Startdatum Oms. datum Loptid Rénta Belopp
HSB Goteborg 2018-11-30 2019-02-28 3 mén 0,15% 500 000
500 000
Fastranteplacering 500 000 1 500 000
500 000 1500 000

-
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 17 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 22986813 3,97% 2019-06-04 2 905 564 32 000
Stadshypotek 193003 1,39% 2020-06-01 2 807 686 30 684
Stadshypotek 349107 1,46% 2022-06-01 2 857 675 30 484
Stadshypotek 351877 1,40% 2021-06-01 2 868 019 31 000
11 438 944 124 168
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 11314 776
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 10 818 104
Stéllda sakerheter:
Fastighetsinteckningar 20 036 000 20 036 000
Not 18 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta drs beraknade amorteringar) 124 168 124 168
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 3969 22 417
Arbetsgivaravgifter 4 156 23 478
8125 45 895
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 16 542 16 723
Ovriga upplupna kostnader 255 633 280 095
Forutbetalda hyror och avgifter 286 320 271 934
558 495 568 752
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Karleksorten i Goteborg, org.nr. 757200-8840

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Karleksorten i Goteborg for &r 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedoémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar sa r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sé&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an fér en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den f6reningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Karleksorten i
Goteborg for ar 2018 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad s att bokfringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om né&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

¢ panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg den ! /4 2019

Susanne Andersson Marie Trollius
BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



