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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stinsen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1983-07-06. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-01-01
och nuvarande stadgar registrerades 1983-07-06 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Anders Christian Lind Ordférande
Sofie Berggren Vice ordférande
Johan Henrik Storm Kassor

Jakob Burge Ledamot

Axel Westfelt Ledamot
Gunnel Anette Stenman Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.

Revisor
Uli Kappes Ordinarie Intern

Stammor

Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-27.
Extra féreningsstdmma hélls 2018-12-13. Extra stamma med anledning av uppdatering av féreningens stadgar.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
KOMMENDANTSANGEN 3:8 1984 Goteborg

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstilldgg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1899 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 590 m2, varav 1 512 m2 utgdr lagenhetsyta och 78 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 31 ldgenheter med bostadsratt samt 1 lokal med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

30

1 0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Cykelverkstad 60 m?2 2018-12-31
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Ovrigt Badstuga - Ett forrum samt tva rum med bad och

duschar.Verkstad med utrustning.

Tva stora s.k. torkvindar tillgangliga for utldning
Overnattningsldgenhet Overnattningsldgenhet i kallaren till féreningens

medlemmar och gaster

Sida 2 av 15



Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Ny tvattmaskin 2017

Renovering av styrelserummet 2013 Rummet gjorts om till Gvernattningslagenhet

Gard och portgang 2011 -2012 Gardsmur, cykelstall m. tak, soprum samt andra
atgarder

Indragning fiberkabel for bredband 2009

Elstambyte 2009

Fonsterrenovering 2008 - 2012

Rorstamrenovering 2007 Samtliga rérstammar i fastigheten har relinats.

Omlaggning av tak 2007

Lagt om gard 2003 - 2004

Renovering av balkonger 1992

Omputsning av fasad 1992

Planerat underhall Ar

Renovering skorsten 2019

Delvis fogrenovering fasad 2019

Malning av fonster och tak 2019

Renovering av balkonger 2019

Forvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal Leverantor
Internetleverantdr Valfritt

Internet uppkopplingstyp Bredband, fibernat via Telia
Teknisk forvaltning TJG service

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning
Stadservice

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
TJG service
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Foreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1655512 1586 344
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 952 119 802 394
Finansiella intakter 91 441
Minskning kortfristiga fordringar 660 12944
Okning av kortfristiga skulder 0 38 833
952 870 854 612
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 637 877 711 815
Finansiella kostnader 31 327 31223
Okning av materiella anlaggningstillgangar 0 42 406
Minskning av kortfristiga skulder 16 699 0
685 902 785 444
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1922 480 1655512
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 266 968 69 168

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovrig drift n1|r719°/£: '
27%
Kapital-
kostnader
S 4%

Hyror

Arsavgifter 2o

95% Fastighets-

avgift
6%

3%

V \— Reparationer

Taxebundna
kostnader
43%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under 2018 har arbetet med att minimera féreningens I6pande kostnader fortgatt. Befintligt elavtal har
omférhandlats, ny leverantér av fastighetsstad har handlats upp och effektivisering av sopsorteringstjanster har
utforts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 31 st
Overlatelser under aret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 47
Tillkommande medlemmar: 13

Avgaende medlemmar: 7
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 53

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 597 497 497 497
Hyror/m2 hyresrattsyta 562 552 548 548
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1535 1535 1535 1535
Elkostnad/m? totalyta 13 16 33 25
Varmekostnad/m?2 totalyta 139 127 122 118
Vattenkostnad/m? totalyta 37 31 31 31
Kapitalkostnader/m? totalyta 20 20 26 28
Soliditet (%) 53 52 53 53
Resultat efter finansiella poster (tkr) 145 -76 -14 -501
Nettoomsattning (tkr) 946 795 795 795

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 512 m2 bostader och 78 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
féregdende
ars resultat
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 1612049 0 0 1612049
Intradesavgifter 3600 0 0 3600
Upplatelseavgifter 3251214 0 0 3251214
Fond for yttre underhall 1024 931 386 167 0 638 764
S:a bundet eget kapital 5891794 386 167 0 5505 627
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3217 967 -386 167 -75 675 -2 756 126
Arets resultat 144 708 144 708 75675 -75 675
S:a ansamlad forlust -3 073 259 -241 459 0 -2 831 800
S:a eget kapital 2 818 535 144 708 0 2 673 827
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:
drets resultat 144 708
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 831 800
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -386 167
summa balanserat resultat -3 073 259
Styrelsen féreslar foljande disposition:
att i ny rdkning 6verfors -3 073 259

Betraffande féreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 946 488 795 326
Ovriga rorelseintakter Not 3 5631 7 068
Summa rorelseintakter 952 119 802 394
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -545 886 -589 632
Ovriga externa kostnader Not 5 -61 992 -92 183
Personalkostnader Not 6 -29 999 -30 000
Avskrivning av materiella Not 7 -138 298 -135 471
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -776 175 -847 286
RORELSERESULTAT 175 944 -44 893
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 91 441
Rantekostnader och liknande resultatposter -31 327 -31 223
Summa finansiella poster -31 236 -30 782
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 144 708 -75 675
ARETS RESULTAT 144 708 -75 675
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 3209 136 3338953
Inventarier Not 9 28 271 36 752
Summa materiella anlaggningstillgangar 3 237 407 3375705
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 2 800 2 800
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 800 2 800
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 3 240 207 3 378 505
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 9925 9925
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11 2035719 1769411
Summa kortfristiga fordringar 2 045 644 1779 336
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 045 644 1779 336
SUMMA TILLGANGAR 5285 851 5 157 841
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Intrddesavgifter 3 600 3600
Medlemsinsatser 4 863 263 4 863 263
Fond for yttre underhall Not 12 1024 931 638 764
Summa bundet eget kapital 5891794 5505 627
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3217 967 -2 756 126
Avrets resultat 144 708 -75 675
Summa fritt eget kapital -3 073 259 -2 831 800
SUMMA EGET KAPITAL 2 818 535 2 673 827

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 2 320 240 2 320 240
Summa langfristiga skulder 2 320 240 2 320 240
KORTFRISTIGA SKULDER

Leverant&rsskulder 34 124 37 210
Ovriga skulder 36 927 8 890
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 15 76 025 117 674
intakter

Summa kortfristiga skulder 147 076 163774
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5285 851 5 157 841
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldampas.
Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 66 ar 66 ar
Fastighetsforbattringar 20-40 ar 20-40 ar
Elanlaggning 20 ar 20 ar
Fonster 10 ar 10 ar
Inventarier 5ar 5ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det lagsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.
Not2  NETTOOMSATINING 2018 2017
Arsavgifter 902 382 743 644
Arsavgifter - lokaler 0 8 340
Hyror lokaler 43 818 43 081
Gastlagenhet 300 200
Oresutjamning -13 60
946 488 795 326
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018 2017
Aterbaring forsakringsbolag 5631 7 068
5631 7 068

Sida 10 av 15



Not4  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 38 493 29 686
Fastighetsskotsel bestallning 4276 10 471
Fastighetsskotsel gard bestallning 1443 3167
Stadning entreprenad 35 000 50 000
Gard 0 1395
Forbrukningsmateriel 232 144
79 443 94 863
Reparationer
Tvattstuga 8 544 4 608
Sophantering/atervinning 0 1096
Las 0 24 698
VS 0 725
Elinstallationer 10 375 3179
Skador/klotter/skadegérelse 3399 6734
22 318 41 040
Taxebundna kostnader
El 21175 25178
Varme 220787 201 915
Vatten 58 607 49 784
Sophamtning/renhalining 46 583 57 876
347 152 334 752
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 507 37 802
Kabel-TV 12 946 22 581
51453 60 383
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 45 520 58 594
TOTALT DRIFTKOSTNADER 545 886 589 632
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Kreditupplysning 2 450 1838
Hyresforluster 1 0
Foreningskostnader 388 388
Styrelseomkostnader 2 066 0
Fritids- och trivselkostnader 1368 1445
Forvaltningsarvode 52 662 50 768
Administration 3057 1494
Konsultarvode 0 36 250
61992 92 183
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018 2017
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 22 827 22 827
Sociala kostnader 7172 7173
29 999 30 000
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 20 806 20 806
Forbattringar 95 103 95103
Markanlaggning 13 908 13908
Inventarier 8 481 5654
138 298 135 471
Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 4 866 632 4 866 632
Utgaende anskaffningsvarde 4 866 632 4 866 632
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 527 679 -1 397 862
Arets avskrivningar enligt plan -129 817 -129 817
Utgaende avskrivning enligt plan -1 657 496 -1527 679
Planenligt restvarde vid arets slut 3209 136 3338953
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1170 000 1170 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 13916 000 13916 000
Taxeringsvarde mark 24 225 000 24 225 000
38 141 000 38 141 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 37 600 000 37 600 000
Lokaler 541 000 541 000
38 141 000 38 141 000
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Not 9 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 42 406 0
Nyanskaffningar 0 42 406
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 42 406 42 406
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -5 654 0
Arets avskrivningar enligt plan -8 481 -5 654
Utrangering/férséljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -14 135 -5 654
Redovisat restvarde vid arets slut 28 271 36 752
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2018-12-31 2017-12-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats Bostadsratterna Sverige 2 800 2 800
2 800 2 800
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 7 685 7 685
Skattefordran 105 554 106 214
Klientmedel hos SBC 1922 480 1655512
2035719 1769 411
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan 638 764 524 341
Reservering enligt stadgar 386 167 114 423
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut 0 0
Vid arets slut 1024 931 638 764
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,350 % 690 825 690 825 2019-01-03
Handelsbanken 1,350 % 574 195 574 195 2019-01-03
Handelsbanken 1,350 % 305 220 305 220 2019-01-03
Handelsbanken 1,350 % 100 000 100 000 2019-01-04
Handelsbanken 1,350 % 250 000 250 000 2019-02-22
Handelsbanken 1,350 % 400 000 400 000 2019-03-20
Summa skulder till kreditinstitut 2 320 240 2 320 240
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 0 0
2 320 240 2320 240
Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 2 320 240 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3 872 000 3872 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 0 22 827
Sociala avgifter 0 7173
Rénta 5952 6011
Avgifter och hyror 70 073 81 663
76 025 117 674
Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under starten av 2019 har arbetet med upphandling av fasad- och

balkongrenoveringsarbete fortgatt.

Foreningens hyresintakter har hojts i och med omférhandling av hyresavtal med

hyresgast.
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Styrelsens underskrifter

>

GOTEBORG den 53/ L 7 2019
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Per Anders Christian Lind
Ordférande

Jakob Burge
Ledamot

el Westfelt
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 L/ C [/ 2019
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e 2

» / . ‘
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£Uli Kappes

Intern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Stinsen {(org-nr. 716408-7830}

| egenskap av pa arsmotet vald revisor, har undertecknad granskat bokforingen, bokslutet samt
styrelsens forvaltning for rékenskapsaret 2018.

Jag har granskat verifikationer, fakturor och det upprattade bokslutet samt tagit del av
styrelseprotokollen.

Jag anser att min revision ger mig en rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Bokslutet har upprattats pa ett sadant satt att det ger en rattvisande bild av resultatet for 2018 samt
stéllningen per 2018-12-31.

Jag tillstyrker att féreningsstamman faststailer resultat- och balansrakningarna och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret 2018.

Goteborg i apri/l 2018.
7 )
A

»

-

Uli Kappes
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 902 000 902 382 902 380
Hyror lokaler 50 000 43 818 43 158
Gastlagenhet 0 300 0
Oresutjamning 0 -13 62
Aterbaring forsakringsbolag 0 5631 0
952 000 952 119 945 600
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad -31 000 -38 493 -28 000
Fastighetsskotsel bestallning -16 000 -4 276 -5 500
Fastighetsskétsel gard bestallning -2 000 -1443 0
Snéréjning/sandning -3.000 0 -2 000
Stadning entreprenad -51 000 -35 000 -61 500
Stadning enligt bestallning -5 000 0 -5 000
Gard -3 000 0 -2 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -232 -1 000
-112 000 -79 443 -105 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -26 000 0 -50 000
Tvattstuga 0 -8 544 0
Elinstallationer 0 -10 375 0
Skador/klotter/skadegdrelse 0 -3399 0
-26 000 -22 318 -50 000
Periodiskt underhall
Byggnad -565 000 0 -250 000
Elinstallationer -15 000 0 -15 000
-580 000 0 -265 000
Taxebundna kostnader
El -20 000 -21175 -53 000
Véarme -211 000 -220 787 -197 000
Vatten -50 000 -58 607 -50 000
Sophamtning/renhalining -61 000 -46 583 -55 000
-342 000 -347 152 -355 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -40 000 -38 507 -38 500
Kabel-TV 0 -12 946 -20 000
-40 000 -51 453 -58 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -47 000 -45 520 -46 041
-47 000 -45 520 -46 041
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Kreditupplysning -2 000 -2 450 -3000
Hyresforluster 0 -1 0
Foreningskostnader -1 000 -388 -5 000
Styrelseomkostnader 0 -2 066 0
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -1 368 -2 000
Forvaltningsarvode -54 000 -52 662 -52 500
Administration -2 000 -3 057 -2 000
-61 000 -61 992 -64 500
Personalkostnader
Styrelsearvode -23 000 -22 827 -23 000
Arbetsgivaravgifter -7 000 -7172 -7 000
-30 000 -29 999 -30 000
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Avskrivningar och nedskrivningar
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Byggnad -21 000 -20 806 -20 806
Forbattringar -96 000 -95 103 -95 103
Markanlaggning -14 000 -13 908 -13 907
Inventarier -9 000 -8 481 0
-140 000 -138 298 -129 816
SA RORELSENS KOSTNADER -1378 000 -776 175 -1 103 857
RORELSERESULTAT -426 000 175 944 -158 257
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 91 0
Lanerantor -75 000 -31 327 -31 323
-75 000 -31 236 -31 323
RESULTAT -501 000 144 708 -189 580
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